
規劃申請編號 A/NE-FTA/261 

回覆:地政總署北區地政處意見 

(聯絡人：冼小姐，電話：2675 1796) 

本人基於申請人提供的資料，提出以下意見/觀察： 

1. 申請地點由舊批農業地段組成，該等地段受 政府集體租契 (Block

Government Lease) 規管，租契條款規定，未經政府事先批准，不得在該

地段上建造任何構築物。申請地點擬議的進出口通道須穿越政府土地

(GL)，但申請地點並無獲授予穿越該政府土地的通行權。

我們知悉並無獲授予穿越該政府土地的通行權, 但鑿於該部分屬通往地段

188 號的唯一救援通道及出入口,因此我們已於 2025 年 7 月 28 日向貴署申

請租用該政府土地,另附上申請信件,以供參考。

2. 本人必須指出，本處已發現此規劃申請涵蓋範圍內的以下違規情況：

未經授權佔用毗鄰私人地段的政府土地，其上建有規劃申請涵蓋的未經批

准構築物 

申請範圍內的政府土地（如申請表所述，約 1,508.12 平方米）在未獲任

何許可的情況下，已被未經批准的構築物非法佔用。任何未經政府事先批

准佔用政府土地的行為，均屬違反 第 28 章《土地（雜項條文）條

例》 的罪行。不論申請人提交的申請資料及城市規劃委員會（如有的話）

對此規劃申請的批准結果如何，本處保留權利，可就非法佔用政府土地採

取必要的土地管制行動，無需另行通知。 

有關地段 188 號申請範圍內,我們並未進行實地測量,場內擺放幾個貨櫃及

雜物,並沒有搭建任何構築物,如擺放位置涉及了政府土地,我們可立即安排

搬移,並待規劃許可獲批後,正式向貴署申請 STW/STT 後才搭建。  

3. 本處亦發現此規劃申請未涵蓋的以下違規情況：

所述私人地段內未經批准構築物（規劃申請未涵蓋）

在 52 約地段 188 號 (Lot No. 188 in D.D. 52) 範圍內，存在未經批准

的構築物，並延伸至毗鄰的政府土地，而這些均不在此規劃申請的涵蓋範

圍內。地段業主應立即糾正違反租契條款的行為，本處保留權利，可就這

些違契行為採取必要的租契執行行動，無需另行通知。 

由於有關地段 188 號北部並非我們租賃及申請範圍,業主已聘任土地測量師

進行土地分割,附上相關文件及圖則,以供參考。 

非法佔用政府土地（規劃申請未涵蓋） 

毗鄰在 52 約地段 188 號 (Lot No. 188 in D.D. 52) 的政府土地，在未

獲許可的情況下，已被未經批准的構築物非法佔用。這些被非法佔用的政

府土地並未包括在此申請中。任何未經政府事先批准佔用政府土地的行

為，均屬違反 第 28 章《土地（雜項條文）條例》 的罪行。不論申請人

提交的申請資料及城市規劃委員會（如有的話）對此規劃申請的批准結果

如何，本處保留權利，可就非法佔用政府土地採取必要的土地管制行動，

無需另行通知。 
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4. 地段業主須： 

(i) 立即拆除規劃申請未涵蓋的未經批准構築物，並停止非法佔用相關的政

府土地；或 

(ii) 將上述未經批准構築物及被非法佔用的毗鄰政府土地納入此規劃申

請，供相關部門進一步考慮；並且，在規劃申請獲得城市規劃委員會批准

（該申請須已反映上述所需的糾正或修訂）的前提下，向本處申請 短期豁

免書 (Short Term Waiver, STW) 及 短期租約 (Short Term Tenancy, 

STT)，以允許（擬）建造的構築物存在及佔用政府土地。政府將以業主身份

審批 STW 及 STT 申請，並不保證申請會獲批准。尤其值得注意的是，即使

獲得城市規劃委員會批准，政府土地的範圍（如獲批 STT）仍需由政府另行

考慮，不一定會跟從此規劃申請中政府土地的範圍。此外，短期豁免書 

(STW) 將以整個地段為單位處理。而短期豁免書 (STW) 及短期租約 (STT) 

如獲批准，將附帶相關條款及條件，包括需支付追溯至未經批准構築物建成

及政府土地被佔用首次被發現之日算起的豁免費/租金欠款，以及地政總署

認為適用的行政費用。另外，地政總署保留權利，就業主任何違反租契條款

的行為（包括已存在或在未來任何時候發現的違規行為）採取執行行動，以

及就任何非法佔用政府土地採取土地管制行動。此外，鑑於擬議用途屬臨時

性質，只會考慮批准建造臨時構築物。 

以上我們知悉,如城市規劃委員會完成審批後,將向貴處申請短期豁免書 

(Short Term Waiver, STW) 及 短期租約 (Short Term Tenancy, STT) 。 

5. 除非及直至地段業主妥善糾正未經批准的構築物及非法佔用政府土地的問

題，或將它們全部納入此規劃申請內，否則請將本處對此申請的反對意見，

提交予城市規劃委員會審批此申請時知悉。 

我們知悉並妥善糾正未經批准的構築物及非法佔用政府土地的問題。 
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附件C:租用地段位置圖
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