
申請理由:  

鑒於古洞北新發展區的發展程序已經進行中,位於古洞北新發展的汽車維修公司之商戶(地政處已

登記清拆編號: X06/151-156)受發展的影響,因此向發展貴局尋求搬遷協助,受影響的商戶為申請

人豪華車房,使其業務得以繼續, 以進一步為香港提供服務行業的支援｡ 

 

由於在新界區已經難以尋覓面積相若的土地,因此申請人尋覓其他鄉郊土地向城市規劃委員會遞

交臨時規劃許可申請,使古洞北受影響的汽車維修公司搬遷到適合土地｡現尋覓了一幅現時已棄耕

的農地,位於新界打鼓嶺丈量約份第 77 約地段第 1440 及 1446 號餘段。該土地的地理位置優越, 

地點面積符合用戶的要求,交通方便,周邊位置主要露天貯存倉庫,沒有敏感地段的用途,租金能夠接

近現在使用中的倉地租金,待規劃許可完成審批後可歸還土地及立即搬遷,使其業務得以繼續｡ 

公司背景及規模: 

公司於 1978 年成立,一直經營車輛維修工場至今,營運模式以維修私家車及輕型貨車為主,附設零

件售賣; 

場內設施包括: 

已興建 6 米高簷蓬及改裝貨櫃組合而成約 250 平方米的構築物 – 用途主要車輛維修工場,零件貯

存及寫字樓等,佔營業範圍約 55%,露天位置貯存待維修車輛及泊車位約 45%。 

 

申請摘要: 

申請位置的面積 587 平方米 , 現時在<坪輋及打鼓嶺分區計劃大綱核准圖編號 S/NE-TKL/14>上

被訂為｢農業｣地帶及｢道路｣,臨時汽車維修工場,露天貯存連附屬設施及相關填土工程(為期三年),

因此不會影響長遠規劃意向及造成不良的先例。 

申請範圍地面擬議進行深度約 0.2-1.5 米的填土工程,作用防止構築物和車輛的重載會污染現有的

土壤及削弱地表，亦可減少車輛行駛時揚起塵埃,因此需要以最低限度的混凝土地面以應付運營

需要，申請人承諾將在規劃審批期滿後將該地面恢復原況。 

擬議發展對交通,排水,消防,景觀及環保緩解方案: 

交通設施: 

申請地點的提供員工私家車車位 1 個及輕型貨車車位共用上落貨車位共 2 個,主要出入口設於東

南面,闊度 6 米,並設有車輛緩衝區提供足夠空間供車輛移動,確保不會讓車輛在外面排隊;另安排交

通督導員管理交通,交通指示牌,保障行人安全,預計進出申請地點之車輛數量(見下圖),相信不會對

現有區內交通及主要道路造成額外的負荷及影響。 

 



預計車輛進出數量 

時段 私家車 輕型貨車 出入 

總車次(每日) 進 出 進 出 

上午繁忙時段  

車次 

(上午 9:00-上午 10:00) 

1 0 1 0 2 

非繁忙時段  

(上午 11:00-下午 5:00) 

0 0 4 4 8 

下午繁忙時段  

車次 

(下午 5:00-6:00) 

0 0 0 1 1 

 

排水及污水系統:  

~ 按照渠務署規格設置 U 型排水渠收集雨水,集水井及隔沙井等排水設備; 

消防及滅火水源裝置: 

~構建物內加裝消防出路牌,緊急照明燈及滅火筒 

~申請位置 5 米內範圍內設有消防栓,可提供滅火水源予消防人員進行救火需要 

景觀: 

~ 申請位置沒有需保育樹種 

~ 毗鄰一帶貨倉或露天倉地 

~ 擬議發展性質,形式及佈局與周邊的環境協調,因此不會影響附近環境原有風貌。 

環保設施: 

噪音緩解方案 

~ 在申請位置 100 米範圍沒有民居居住,因此不會造成噪音影響; 

~ 確保晚上十一時至早上七時沒有大型車輛進出及發出噪音工作 

空氣緩解方案 

~ 在場內不會進行任何噴油工作，以免影響周圍環境的空氣。 

 



污水緩解方案 

~ 申請位置沒有公共污水渠,將設置化糞池及滲水井系統處理洗手間及洗地污水  

~ 設有排水道及隔油裝置, 以減少由徑流帶來的污染物 

~ 存放在露天地方而可能漏出油污或化學廢物的物料，應放在防滑厚膜上，然後用防水布妥善覆

蓋，以免污染泥土。 

擬議構建物: 

擬議發展的臨時構築物,主要擺放貨櫃作臨時零件貯存室,上蓋面積約  256.135 平方米,  

樓面面積 270 平方米。 

用途包括: 

A 遮陽簷蓬  (汽車維修工場-以 3 面密封)          約 195  平方米(一層 7 米高); 

B 零件及工具貯存室及寫字樓                             約 56.865 平方米(兩層共 6 米高) 

(由兩個貨櫃上下組合+遮陽簷蓬(4 面通風)建成) 

C 洗手間                                         約 4.27 平方米(一層 2.6 米高); 

 

申請地點營業時間為星期一至星期六早上 9 時至下午 6 時, 法定假期及星期日休息。 

上述申請並提出下列理據以支持這宗規劃申請 :  

a. 擬議發展能支援政府發展項目;  

b. 擬議發展與鄰近土地用途協調; 

c. 擬議發展可利用寶貴的土地資源,帶來經濟活動及創造就業機會;  

d. 擬議發展範圍已加設消防安全設備, 因此對火警救援工作不會構成影響; 

e. 擬議用途預計不會對交通、環境、園景、排水及排污構成不良影響。 

 

基於上述申請的理據, 我們希望城規會及有關政府部門能從優考慮這宗規劃申請。 

 

 

 

日期: 2-2-2026 

 



地政署信件記錄: 
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SECTION A-A
N.T.S.

A

A

擬議臨時汽車維修工場,
露天貯存連附屬設施及
相關填土工程(為期三年)

新界打鼓嶺丈量約份第 77 約地段
第 1440號(部分)及1446號餘段
(部分)和毗連政府土地
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   LEGEND

RUNOFF FLOW DIRECTION

CATCHPIT WITH SAND TRAP

PROPOSED PERIPHERAL CHANNEL
(U-SHAPE WITH GRATING COVER)
(0.225m x0.225m) 1:200

PERIPHERAL CHANNEL TOTAL LENGTH: 93m (About)

Peak runoff in liter/min of site = 2325 liter/min
According to (Figure 8.7 Chat for the rapid design of channels)
For gradient 1:200, 225UC will be suitable for A

(STARTING POINT FOR
TWO DIRECTION)
CL=+23.0
A1=+22.775-225
X1=+22.55-225

PROPOSED
NEW
METAL
FENCING WALL

100mm GAP

TYPICAL ELEVATION OF METAL FENCING WALL

Catchment Area of the site
Site Cal Area : 587m²

= 0.000587 Km^2

Peak runoff in m^3/s = 0.278 x 0.95 x 250mm/hr x 0.000587
= 0.0388m^3/s
= 2325 liter/min

FALL

CP6 (WITH TRAP)
DOWN PIPE WITH
DESILTING FACILITIES
CL=+20.5
A1=+20.275-225
A2=+20.05-225
X1=+19.825-225

CATCHPIT WITH COVER

CP1
CL=+22.6
A1=+22.375-225
X1=+22.15-225 CP2

CL=+21.8
A1=+21.575-225
X1=+21.35-225

CP3
CL=+21.4
A1=+21.175-225
X1=+20.95-225

CP4
CL=+21.6
A1=+21.375-225
X1=+21.15-225

CP5
CL=+21.2
A1=+20.975-225
X1=+20.75-225
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FLOW)
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