
 
萬盛行（合和）有限公司 

規 劃 綱 領 
根據《城市規劃條例》（第 131 章）第 16 條提出的規劃許可申請 

擬議臨時汽車維修工場連附屬設施及相關填土工程（為期 3 年） 

位於新界坪輋 

丈量約份第 84 約地段第 60 號及第 61 號及毗鄰政府土地 
    

申請人：萬盛行（合和）有限公司 
二零二六年八月 
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內容摘要 
聯達汽車服務（下稱「申請人」）現根據《城市規劃條例》（第 131 章）第 16 條，申請在丈

量約份第 84 約地段第 60 號 A 分段餘段及第 61 號及毗連政府土地，進行「擬議臨時汽車維修工場

連附屬設施及相關填土工程（為期 3 年）」（下稱「擬議發展」）。申請地盤面積約 1,130 平方米。 

 

本申請是為重置洪水橋/厦村新發展區第二期發展工程計劃的受影響業務經營者，將申請人在

原先經營地點的所有業務和工作設備遷移到現時擬議申請的地點。該申請人過去一直提供本地汽車

維修服務，支援運輸及公共的士業界。 

 

申請人經過漫長的潛在可替代地點挑選及評估，認爲現時申請地點在面積，交通及規劃可行性

等方面是最合適的。所以提出本次申請以重置受影響的業務和工作設備到申請地點以繼續經營。 

 

擬議發展包括兩座單層臨時汽車維修間，每座約 225 平方米，合共約 450 平方米，高度不高於

6 米。一座辦公室合共約 20 平方米，高度不高於 3 米。按 1,130 平方米地盤面積計算，上蓋面積約

佔 41%，其餘約 660 平方米用作預留空間作建造渠務設施，內部車路、上落貨、車輛轉向，景觀設

施。申請地點會以約 0.2 米厚硬鋪面平整。場內只設一個輕型貨車上落貨位。  
申請年期為三年，規模及車流量均屬有限，只要妥善處理交通、排水、消防及環境事宜，區內

已有多宗臨時規劃申請獲批個案。 
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1. 申請背景及目的 
1.1 申請人及申請性質 

本申請由聯達汽車服務提出，申請用途為「擬議臨時汽車維修工場連附屬設施及相關填土工程

（為期 3 年）」。  
1.2 申請目的 

申請目的是為重置洪水橋/厦村新發展區第二期發展工程計劃的受影響業務經營者，將申請人

在原先經營地點的所有業務和工作設備遷移到現時擬議申請的地點。申請人經過漫長的潛在可替代

地點挑選及評估，認爲現時申請地點在面積，交通及規劃可行性等方面是最合適的。所以提出本次

申請以重置受影響的業務和工作設備到申請地點以繼續經營。  
2. 申請地點及規劃背景 
2.1 位置、地段及地盤面積 

申請地點涉及丈量約份第 84 約地段第 60 號及第 61 號及毗連政府土地，地盤面積約 1,130 平

方米，位於坪輋一帶，鄰近坪輋路。  
2.2 法定圖則及土地用途地帶 

根據《坪輋及打鼓嶺分區計劃大綱圖》編號 S/NE-TKL/14，申請地點位於「農業」地帶。該

地帶的規劃意向主要是保留及保障優質農地，以及保留具復耕潛力的休耕地。按照圖則《註釋》，

在「農業」地帶進行不超過三年的臨時用途或發展，以及填土工程，須取得城市規劃委員會的規劃

許可。 
申請人理解「農業」地帶的長遠規劃意向。本申請只作三年臨時用途，不涉及永久發展。有蓋

建築物合共約 470 平方米，佔地盤約 41%；填土厚度約 0.2 米，只用於場地平整。許可期滿後，

臨時構築物及硬鋪面可按要求移除，土地可恢復作其他合適用途。  
2.3 周邊土地用途及景觀· 

坪輋路一帶可見用途包括政府設施、臨時貨倉、露天存放及車輛維修相關用途。附近已有多個

地點取得有效規劃許可。 

周邊景觀主要包括分散的臨時構築物，宗教設施，政府設施，草地，露天存放等等 
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3. 擬議發展內容 

申請地盤面積 約 1,130 平方米 

申請用途 擬議臨時汽車維修工場連附屬設施及相關填土工程（為期 3 年） 

申請年期 3 年 

建築物數目 3 

總樓面面積 約 470 平方米 

擬議露天土地面積 約 660 平方米 

上蓋面積比例 約 41% 

地積比率 約 0.41 

建築物高度 不高於 6 米 

主要用途 車輛維修 

填土及硬鋪面面積 1057 平方米。 

上落貨位 一個輕型貨車上落貨位 

建議營運時間 
星期一至星期五上午 9 時至下午 5 時；星期六、星期日及公眾假

期不營運 

 

3.1 車輛維修安排 
兩座臨時汽車維修間各約 225 平方米。汽車維修設備會在室內分區及按類別整齊存放，不作露

天堆放。每間汽車維修間内只提供一個維修位以進行的士，私家車及客貨車的車輛維修工作。 

 

3.2 車輛及上落貨安排 
場內只設一個輕型貨車上落貨位。汽車維修工作會實行預約制，每天只有最多四個可預約的名

額，所以車輛出入次數不多。車輛進出時間會預先安排，避免多輛車同時到場；車輛會在場內完成

上落貨及轉向，不會在公共道路排隊、停候或倒車出入。        
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4. 潛在可替代地點 
4.1 搬遷地點的實際需要 

搬遷地點必須充分考慮申請人作車輛維修所需要的空間並為本次規劃一并考慮消防，渠務，交

通和景觀方面的空間需求，提供了預留空間作建造渠務設施，內部車路、上落貨、車輛轉向，景觀

設施。使申請地點可被充分使用，避免浪費土地資源。 

 

4.2 積極尋覓替代地點的努力及現況 

本公司一直採取積極態度配合政府推動北部都會區發展。自得悉可能受影響以來，本公司 
已主動物色替代經營場所。然而，現時市場上可供應的合適土地越來越少，令尋找搬遷地點十分困

難。主要原因包括： 
 原先用作物流運輸用途的土地陸續被政府收回，直接減少了可供搬遷的選擇； 
 大量來自不同新發展區的受影響業務經營者先後搬遷至錦田、恐龍坑、文錦渡一帶。這些地

區原先有較多合適土地供應，但搬遷需求遠超土地供應，導致空置或合適場地迅速減少，進

一步加劇本公司物色合適地點的難度。  
但本公司仍然詳細考察及評估了 12 個潛在替代地點，該等已考察的地點最終均因交通運輸配套不

完善、位置過於偏遠，面積不足 ,規劃可行性不足等原因而不適合本公司業務需要。  
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數量 地段 所屬大綱圖的規劃分類 不適合原因 1 DD 90 lot 573 AGR 面積不足, 規劃可行性不足 2 DD 86 lot 97 AGR 沒有道路 3 DD 77 lot 290  AGR 面積不足 4 DD 77 lot 159 RP I(D) 面積不足 5 DD 87 lot 295 AGR  面積不足 6 DD 80 lot 501 S.A RP REC 面積不足. 位置過於偏遠 7 DD 118 lot 1197 RP OS 面積不足, 交通運輸配套不完善 8 DD 118 lot 1369 RP OS 面積不足 9 DD 117 lot 1318 S.B RP OS 面積不足 10 DD 121 lot 810 RP GB 面積不足, 規劃可行性不足 11 DD 129 lot 74 RP CPA 規劃可行性不足, 位置過於偏遠 12 DD 84 lot 10 RP AGR  沒有道路         
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5. 規劃理據 
5.1 臨時性質的規劃發展 

本次申請年期為三年。規劃許可期滿或用途停止後，申請人會按城規會及相關部門要求拆除臨

時構築物、清理場地及處理硬鋪面。不會影響申請地點的長遠規劃意向。 

 

5.2  重置洪水橋/厦村新發展區第二期發展工程計劃的受影響業務經營者 
申請目的是為重置洪水橋/厦村新發展區第二期發展工程計劃的受影響業務經營者，將申請人

在原先經營地點的所有業務和工作設備遷移到現時擬議申請的地點。申請人經過漫長的潛在可替代

地點挑選及評估，認爲現時申請地點在面積，交通及規劃可行性等方面是最合適的。所以提出本次

申請以重置受影響的業務和工作設備到申請地點以繼續經營，支援運輸及公共的士業界。 

 

 5.3 規模與實際需要相稱 
申請人的受影響地點面積為 500 平方米，而本次申請為 1130 平方米，增加約 630 平方米。充

分考慮申請人作車輛維修所需要的空間並為本次規劃一并考慮消防，渠務，交通和景觀方面的空間

需求，提供了預留空間作建造渠務設施，內部車路、上落貨、車輛轉向，景觀設施。使申請地點可

被充分使用，避免浪費土地資源。  
5.4 與周邊用途相容 

申請地點位於坪輋路一帶現存多種用途的環境中。擬議的規劃發展所提出的用途和臨時構築物

均與周邊現存景觀大致協調。申請人亦提出景觀緩解措施以提升申請地點的景觀水平。  
5.5 附近已有相類規劃申請獲批紀錄 

坪輋一帶的「農業」地帶已有類似露天存放或港口後勤用途獲批個案。下列 4 宗均已獲城市規

劃委員會有條件批准，並按申請編號順序列出： 

申請編號 位置／規劃背景 獲批用途 決定 
A/NE-TKL/838 坪輋 擬議臨時露天存放建築材料及機械及相

關填土工程（為期 3 年） 2026 年 6 月 5 日

有條件批准 
A/NE-TKL/831 坪輋 擬議臨時貨倉（危險品倉庫除外）及中

型貨車及貨櫃車拖頭／拖架停車場連附

屬設施及相關填土工程（為期 3 年） 

2026 年 2 月 27 日

有條件批准 
A/NE-TKL/801 坪輋 擬議臨時露天存放建築材料、機械及木

材連附屬設施及相關填土工程（為期 3 
年） 2025 年 10 月 24

日有條件批准 
A/NE-TKL/759 坪輋 擬議臨時物流中心用途（為期 3 年）及

填土及填塘工程 2024 年 2 月 6 日

有條件批准  
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6. 技術影響及緩解措施 
6.1 交通及出入口 

擬議發展只設一個輕型貨車上落貨位，不設公眾停車位。所有進出場地的車輛需要提前一天預

約并會安排分散出入時間，避免車輛同時到場。場地大門會在營業時間内保持開放，車輛在場內完

成上落貨及轉向，不會在坪輋路或外部通道排隊、停候或阻塞交通。 
6.2 環境、噪音及空氣質素 

申請人會參考環境保護署最新公布的《處理臨時用途及露天貯存用地的環境問題作業指引》，

採取其中建議的環保措施，以盡量減低露天貯物及港口後勤用途所造成的環境滋擾，例如空氣和噪

音污染。場地會保持整潔。 
6.3 排水 

約 0.2 米厚硬鋪面會增加局部地表徑流，因此場地平整及建築布局會配合排水安排。雨水會經

周邊渠道、集水點及隔沙設施有序排走，避免流入鄰地或造成積水。詳細排水方案會在取得規劃許

可後，按渠務署及相關附帶條件要求提交。 
6.4 景觀及視覺 

所有建築物均為單層，高度不超過 6 米，總上蓋面積約 470 平方米。外牆及屋頂會採用低調、

非反光及與鄉郊背景協調的物料；場內不設大型廣告招牌或強烈夜間照明。申請人亦會在場地内植

樹。 
6.5 消防及操作安全 

貨倉會保持清晰通道及適當分區，不阻塞出入口或消防通道。場內不存放危險品、燃料，也不

進行熱工序。若規劃許可附有消防裝置條件，申請人會在批准後按消防處要求提交及落實消防裝置

建議。 
7. 管理、實施及土地恢復 •汽車維修間只作汽車維修用途、不涉及製造加工、零售或危險品存放用途。 • 所有待維修物件須存放於汽車維修間內，不得在場外或公共通道堆放。 • 場地須保持清潔，廢包裝及一般廢物須妥善分類及清運。 • 排水、消防及出入口設施須按批准條件及相關部門要求提交、實施並持續保養。 • 規劃許可期滿或用途停止後，按城規會及相關部門要求移除臨時構築物、清理場地及處理硬

鋪面，並恢復土地。    
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8. 結論 
申請人完全理解並支持政府推動北部都會區的發展，亦願意配合發展時程。惟作為受影響業務經營

者，現時需要搬遷至新營運地點以維持業務運作及生計。鑒於上述情況，我們殷切期盼城市規劃委

員會，發展局和相關部門能體恤我們因新發展區計劃所衍生的真實困境。申請人懇請考慮給予支持，

以順利搬遷。 
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