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規劃綱領 

 

申請用途類別 

臨時有蓋儲存及製造有機植料及循環再造環保土壤和相關填土工程（為期三年） 

 

現況用途：園藝業務及有機植料混合場地 

 

1. 申請背景與理據 

1.1 歷史延續性 

自 2011年起，上述土地一直用作與園藝業務相關的用途，規模與性質未有擴大

或改變。 

1.2 業務性質轉型需求 

面對規劃署近期對堆放物料的關注，申請人擬將原有園藝植料混合業務，正名並

優化為「環保土壤製造及儲存」，以符合現行環保及循環經濟政策。 

申請人將引入有蓋儲存及製造設施，進一步減少對環境的潛在影響。 

 

2. 擬議用途詳情 

2.1 活動內容 

（a）有蓋儲存：有機物料（附件 I定義）、有機植料、循環再造環保土壤等及相

關的工具與設備。 

（b）露天儲存：石英砂。 

（c）以人手操作製造有機植料：將處理及提煉過的有機物料（附件 I定義）按

不同植物的需要精準比例混合，製作用於草地、康樂場地等高品質基底土壤。 

（d）循環再造環保土壤：從馬場的草地跑道回收頂層有機土壤以機械式的過濾

器進行害蟲、雜草種子、石塊及雜物清除等的工序處理（當中不涉及化學物料），

並在有需要時添加石英砂以符合比例，之後再重新用於草地跑道及其他綠化區域

（請參閱有關香港賽馬會提供的參考信件 Dated 10 July 2026）。 

（e）栽種草披樣本，根據客戶的要求於場地栽種草披樣本，驗收確定後才於其

他場地批量生產。 

2.2 運作模式 

靜態、非工業化運作，無重型機械。 

無焚燒、無化學處理、無污水排放。 

主要供應對象：香港賽馬會、康文署、粉嶺哥爾夫球場等公營及大型機構用作鋪



設馬場跑道及草地球場等用途。 

補充：一些公營機構/大型機構如只單一採購河沙或石英砂，嗰些產品不會儲存

在今次申請的場地，會直接由其他儲存倉庫直送客戶。 

 

2.3 場地設計 

場地有兩個主要構築物，寮蓋形式（四邊沒有圍封） 

一個寮蓋用於儲存有機物料、原材料、循環再造環保土壤等，另一寮蓋主要儲存

相關工具設備等。 

 

3. 規劃兼容性分析 

3.1 與周邊土地用途的兼容性 

周邊為鄉郊、魚塘、濕地及低密度住宅，擬議用途屬低污染、低噪音的農業/園

藝相關活動，與周邊環境協調。 

不涉及建築廢料、工業活動或貨櫃存放。 

3.2 符合政府政策 

支持《香港資源循環藍圖 2035》及環保園藝發展。 

推動本地循環經濟，減少 landfill 負擔。 

3.3 對環境的影響評估 

無空氣、水體或土壤污染風險。 

無交通流量顯著增加（非頻繁出入）。 

有蓋儲存可有效控制粉塵及雨水徑流。 

 

4. 申請訴求 

4.1 臨時許可期限 

申請為期 3年的臨時規劃許可，以便營運及監察成效。 

4.2 附帶條件承諾 

不擴大用地範圍。 

保持場地整潔，定期清理周邊排水系統。 

如有需要，配合規劃署及環保署不定期巡查。 

 

5. 填土 

本次填土申請主要規範化已經鋪設的土地，並不需要有額外的填土安排。 

需要填土的主要幾個原因： 

再造的環保土壤作為基底泥通常有比較精準的比例，由於泥土表面會剝落不能在

未有鋪設的泥地面作業； 



運輸車輛需要進入場地裝卸物資，行車通道亦需要鋪設好； 

用作儲存的倉庫亦需要硬鋪； 

6. 交通流量 

場地日常車流量不會很多，上午一部輕型貨車進場（用作接送工人），下午兩部

中型貨車入場運送製造有機土壤等物料，及裝走已處理好的有機土壤。 

7. 結語  

本申請並非引入新用途，而是將原有合法園藝業務正名及優化為符合現代環保標

準的「環保土壤製造及儲存」用途。 

申請人多年來誠實經營，服務本地公營機構，具備公共利益基礎。懇請城市規劃

委員會從優審視，批准臨時許可，讓這項具備歷史延續性、環保價值及低影響性

的業務得以合法延續。 

 

 



附件 I 

有機植料和有機物料分別在於用途定義和純度標準。 

 

有機植料： 

指拿來種東西的介質。例如用來栽種蘭花的松樹皮、椰子殼、花生殼，或是改良

土壤的泥炭土、腐殖土，它們的特點是疏鬆透氣、保水保肥。但在有機農業中，

通常不允許使用添加化學肥料的「有機複合肥料」作為植料。 

 

有機物料： 

範圍更廣，指原材料本身。泛指所有含碳的天然物質（生物殘體或排泄物），比

如樹枝、落葉、廚餘。 

 

Difference between "organic potting media" and "organic materials": 

 

The difference between organic potting media and organic materials lies in their 

defined用途 (application) and purity standards. 

 

Organic Potting Media 

Refers to the growing media used for planting.   

Examples include: pine bark, coconut husks, and peanut shells used for cultivating 

orchids, or peat moss and humus used for soil improvement.   

Their key characteristics are good aeration, porosity, water retention, and nutrient 

retention.   

However, in organic farming, "organic compound fertilizers" that contain added 

chemical fertilizers are generally not permitted to be used as potting media. 

 

Organic Materials 

This term has a broader scope and refers to the raw materials themselves.   

It generally encompasses all carbon-containing natural substances (biological residues 

or excreta), such as branches, fallen leaves, and kitchen waste. 



S/NE-LK/11 - Luk Keng and Wo Hang
項目名稱 :

備註 :圖號 :

(Layout Plan)

圖例 :

日期 :
4/8/2026 Layout 1

比例 :

佈局平面圖

Ingress/Egress

Vehicle access

Application Site

臨時有蓋儲存及製造有機植
料及循環再造環保土壤和相
關填土工程（為期三年）

Lot 945

Lot 946 RP

Structure 1
Open-sided Shelter

GFA：91.59m²
1 Storey

Hight 4.5 m

Structure 2
Open-sided Shelter

GFA：64.81m²
1 Storey

Hight 4.5 m

Gate width
7.5m

LGV

MGV

Loading/Unloading
space for Medium Goods
Vehicle
11mX3.5m
1 no.

Parking space for Light
Goods Vehicle
7mX3.5m
1 no.

Access to Site

+18.6

+20.8

Area for
manufacturing/recycling
and re-blending organic

soil

Storage area for
silica sand石英砂

Storage area for silica sand
石英砂  abt 126m²

Area for
manufacturing/recycling and

re-blending organic soil abt
140m²

Area for cultivated
turf sample



+18.62

Application site

Filling of land with asphalt/concrete about
100mm thick area about 1113.47m²

Filling of land

1/1

Filled area

Existing mPD +20.8

+20.80
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項目名稱 :

備註 :圖號 :

Drainage Proposal

圖例 :

日期 :
4/8/2026 D1

比例 :

Ingress/Egress

Application Site

臨時有蓋儲存及製造有
機植料及循環再造環保
土壤和相關填土工程（

為期三年）

+18.6

+20.8

Note：
A. There is existing solid fence around the site.
B. The site is currently paved and discharge to the
existing drain, i.e. no extra runoff generated to final
discharge point.

Proposed 225mm UC(1:100)

Discharge to Existing Culvert

Catchpit with trap
Type：C2406/1

Catchpit
Type：C2405/1

D.T.L 300mm

F



S/NE-LK/11 - Luk Keng and Wo Hang
項目名稱 :

備註 :圖號 :

圖例 :

日期 :
4/8/2026 SWEPT 1

比例 :

Ingress/Egress

Application Site

臨時有蓋儲存及製造有機
植料及循環再造環保土壤
和相關填土工程（為期三

年）

Lot 945Lot 946 RP Structure 1
Open-sided Shelter

GFA：91.59m²
1 Storey

Hight 4.5 m

Structure 2
Open-sided Shelter

GFA：64.81m²
1 Storey

Hight 4.5 m
Gate width
7.5m

LGV

MGV

Loading/Unloading
space for Medium Goods
Vehicle
11mX3.5m
1 no.

Parking space for Light
Goods Vehicle
7mX3.5m
1 no.

+18.6

+20.8

車輛掃描路徑分析
（SWEPT PATH）

IN
Direction of motion
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項目名稱 :

備註 :圖號 :

圖例 :

日期 :
4/8/2026 SWEPT 2

比例 :

Ingress/Egress

Direction of motion

Application Site

臨時有蓋儲存及製造有機植
料及循環再造環保土壤和相
關填土工程（為期三年）

Lot 945Lot 946 RP Structure 1
Open-sided Shelter

GFA：91.59m²
1 Storey

Hight 4.5 m

Structure 2
Open-sided Shelter

GFA：64.81m²
1 Storey

Hight 4.5 m
Gate width
7.5m

LGV

MGV

Loading/Unloading
space for Medium Goods
Vehicle
11mX3.5m
1 no.

Parking space for Light
Goods Vehicle
7mX3.5m
1 no.

+18.6

+20.8

車輛掃描路徑分析
（SWEPT PATH）

OUT




