


































































 
申請理由 

 

根據城市規劃條例第 16條作出規劃許可申請 

擬在新界元朗八鄉丈量約份第 108 約地段 153 號(部分)、158 號(部分)、159 號

(部分) 及毗連政府土地作「擬議臨時農業教育/遊客中心及休閒農場連附屬設

施及相關填土工程(為期 3年)」之用途 

 

1. 申請地點的面積約為 6,138 平方米，根據八鄉分區大綱核准圖編號 S/YL-PH/11 ，申請

地點現時被規劃作「自然保育區」地帶。  根據租賃檔，該用地可作農業之用， 在未

取得城市規劃委員會根據《城市規劃條例》第 16 條批給許可的情況下， 不得用於其

他土地用途。  因此， 本申請開發一個“臨時農業教育/遊客中心及休閒農場”仍然

符合租約。 

 

2. 本擬議發展為臨時性質，因此不會影響申請地點長遠待規劃意向。  農業教育中心位

於 「自然保育區」地帶均須先向城市規劃委員會申請， 可能在有附帶條件或無附帶

條件下獲准許可的發展。 

 

3. 擬議申請的農業教育中心屬於 「自然保育區」地帶中的「第二欄用途」。  申請機構在

2023 年已成功獲得香港稅務局認可慈善機構， 聚集了一班專業人士， 用他們的專業

知識推廣智慧型農業發展， 利用科技改善傳統的養殖和種植方法，以促進香港務農業

的可持續發展，為香港經濟和社會發展注入新的動力。  同時在全球氣候變化的背景

下，減少碳排放成為各國(包括香港)的共同目標；透過推廣種植以達到實現碳中和的

目標， 還可以推廣企業的 ESG 持續發展， 協會積極為香港環境保護事業做出貢獻。 

 

4. 擬議申請的農業教育中心以科技種植在社區推廣綠色生活和碳中和為主要目標。  課

程由本港資深教授(包括浸會大學)編制。  在過去數年，已經超過 80間學校與和非牟

利團體參與課程及活動， 成績得到各界認可。 

 

5. 「農業教育中心」以非牟利方式經營， 透過科技種植培育市民對環保減碳的意識，帶

動綠色低碳生活。 

 

6. 申請地段將設有 5 個擬議構築物，有 2 個構築物分別為水耕種植展示室和魚菜共生展

示室， 2個為附屬辦公室及 1個洗手間。由於主要教學會在戶外種植區及觀賞區，因

此不需要教學中心。 

 

7. 另外， 以上 5個擬議構築物將會於構築物頂部會申請加裝太陽能發電以供該構築物使

用。  預期安裝太陽能板數量將不多於 20件。 

 

8. 申請地點有部分地方須要申請填土，厚度不超過 0.3 米。主要填土部份為構築物之底

部用以黃土及紅磚平整地基，土壤種植區會覆蓋新種植土 0.2 米，整體不會影響申請

地點的環境。 

 

9. 申請用途、形式及佈局與周遭環境並沒有不協調，亦顧及自然特色，致力保護自然生

態環境。  環境與教學融合亦是選址的因素之一。 

 



10.擬議用途的營業時間為星期一至星期日包括公眾假期上午八時至下午六時。  申請地

點只接受市民、團體及學校預約參觀， 營業時間以外不會有人在場內留宿。 

 

11.當發展後，附帶條件的美化環境建議能加強申請地點及周圍的綠化效果，使整體視野

變得美觀更令人舒服。  渠務建議計劃及舒緩環境措施， 也能令附近地區受惠，有效

地加強該地區及附近範圍的環境保護，並能減少水浸可能。 

 

12.關於交通流量的計算， 以農場的營業時間，每天 10 小時的開放。開放時間包括工作

人員入場工作。  
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關於所計算的流量， 是屬於低交通流量， 不會影響粉錦公路上的交通。 原因如下: 

 

▪ 如農業教育中心有太多市民入場， 協會可以採取適當的安排去控制車輛流量， 入場參觀

和學習的市民須要預先報名。   

▪ 粉錦公路不是交通繁忙路段， 這個流量不會影響附迎居民的出入。 

 

13.關於排汙的問題， 現場本身已有洗手間，亦有化糞池， 協會會定期會聘請環保公司吸糞。  另

外協會是以水耕種植為主，  水耕種植的優點是用水循環系統，不會浪費食水和產生污水。  

至於傳統土壤種植， 協會亦會會儘量減少化學肥料和農藥的使用，注重土壤健康和生態平衡。

協會以精准灌溉、合理施肥、科學使用農藥等，可以減少甚至避免傳統種植過程中污水的產生。 

 

14.關於消防的問題， 火災預防是非常重要的，協會會有以下是一些常見的火災預防措施： 

 

▪ 安全用電 - 定期檢查電線、插座和電器設備，確保其正常運行，避免超載和短路。 -

不私拉亂接電線，不使用破損的電線和插頭。  

離開房間時，應關閉不必要的電器設備，避免長時間通電。 

▪ 消防設施和通道 -配備必要的消防設施，如滅火器、消火栓、煙霧報警器等，並定期檢

查和維護，確保其能夠正常使用。  



▪ 保持疏散通道、安全出口暢通，不堆放雜物，不堵塞消防通道。 

▪ 提高消防安全意識 

加強消防安全知識的學習，瞭解火災的危險性和預防措施和制定火災應急預案，定期進

行消防演練，提高應對火災的能力。 

 

最後，農莊的構建物以組合櫃為主，每個組合櫃面積不多於 200 呎，建議放滅火筒已經足夠。  

從粉錦公路到農莊的車路有四米闊半(同事會確認) ， 農莊的入口大閘門亦有六米半闊(同事會

確認)， 消防車可以進入。 

 

15.關於保護稀有樹木的問題， 這是一項非常重要的工作，因為稀有樹木往往是生態系統中的重

要組成部分，對於維持生物多樣性、生態平衡和環境保護都具有重要意義。 

協會對保護稀有樹木的措施可以包括以下幾個方面：  

▪ 建立自然保護區：雖然這些稀有樹木生長不在協會的申請範圍之內， 協會亦會將這地區劃

定為自然保護區，會設置圍欄，進行嚴格的保護和管理。  

▪ 加強監測和研究：對稀有樹木的分佈、生長狀況、生態需求等進行監測和研究，為保護措

施的制定提供科學依據。  

▪ 禁止非法採伐和交易：加強執法力度，嚴厲打擊非法採伐和交易稀有樹木的行為。  

▪ 開展宣傳教育：提高公眾對稀有樹木保護的意識，增強人們的環保意識和責任感。  

▪ 進行人工繁育和種植：在適當的情況下，開展稀有樹木的人工繁育和種植工作，增加其種

群數量。 

 

16.根據以上各點，誠意懇求城市規劃委員會寬大批准新界元朗八鄉丈量約份第 108 約地

段 153 號(部分)、158 號(部分)、159 號(部分) 及毗連政府土地作「擬議臨時農業教

育/遊客中心及休閒農場連附屬設施及相關填土工程(為期 3年)」之用途。 

 

17.土壤種植區以種植蔬菜及生果為主，，例如:菜心， 生菜， 蕃茄， 蕃薯， 提子， 士多啤利

等等; 觀賞園區主要種樹，靠近土壤種植區以芋果樹為主，如蘋果樹 龍眼樹 荔枝

樹等，而近公路位置以花樹為主，如雞蛋花 白蘭 黃蘭等等。 

 

18.附件一簡介協會背景及農場發展 
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現有道路現場實況

Photo 1
由路口入農場

Photo 2
由路口入農場
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現有道路現場實況

Photo 3
由路口入農場

Photo 4
由路口入農場
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現有道路現場實況
Photo 5
由路口入農場

Photo 6
由路口入農場
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排水圖



A

B

C

D

擬議佈局圖

土壤種植區

觀賞園區

申請位置



顏色位置將會填土，包括綠色種植區。
S1-S5以黃土及紅磚平整地基0.3米，
土壤種植區會覆蓋新種植土0.2米
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土壤種植區
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