
附帶規劃文件 
 

按城市規劃條例第 16 條於 

 

新界元朗八鄉 DD111 LOT NO. 3003 S.E，3003 S.F，3003 S.G 

 

申請作 「興建屋宇 (新界豁免管制屋宇－ 小型屋宇)」用途 

 

地帶：鄉村式發展 & 住宅(丁類) 

 

申請範圍面積︰約 341 平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

行政摘要 

 
依據城規條例第 16 條向城市規劃委員會申請，擬在新界元朗八鄉 DD111 LOT NO. 3003 S.E，3003 S.F，

3003 S.G，八鄉分區計劃大綱圖編號：S/YL-PH/11，「鄉村式發展」和「住宅(丁類)」地帶內申請作為

「擬議興建屋宇 (新界豁免管制屋宇－ 小型屋宇)」。 

 

依據地政總署鄉村改善組於 2009 年所頒佈的「在新界小型屋宇政策下之認可鄉村名冊」資料顯示，

橫台山屬於位於元朗區的獲認可鄉村，擁有申請興建新界豁免管制屋宇的權利。 

 

提出是次規劃申請的申請人為新界元朗八鄉橫台山永寧里原居民，居於橫台山永寧里村內，申請地點

屬他們的唯一擁有土地，雖然申請地點位置座落在鄉村範圍外，但由於申請地點內的新界豁免管制屋

宇有部份位於住宅(丁類)地帶內，元朗地政處要求申請人須先獲得城市規劃委員會的規劃許可，才會

繼續跟進處理其新界豁免管制屋宇申請。 

 

申請地點是申請人擁有的唯一地段，雖然村中還有其他鄉村式發展用地，但那些地塊都是私人土地，

申請人無權使用，同時村中其他位置的鄉村式發展大多已發展作小型屋宇和康樂設施，可以作新的小

型屋宇申請已為數不多，剩下的小量閒置土地是山陵和樹林地，無法發展作建屋用途。 

 

申請地點原先是申請人所屬祖堂的土地，自 2010 年開始祖堂已在橫台山物色符合小型屋宇建屋標準

的地塊，給予祖堂子孫建屋自住，最終選定了申請地點及附近範圍，並透過抽籤形式分配給祖堂子孫。

祖堂的子孫人數眾多，申請人僥幸中籤得到配額，因此在支付了一定金額予祖堂後買下申請地點位置，

已再無餘款，無法負擔購買其他地方的私人土地或政府土地。 

 

申請人透過抽籤形式僥幸中籤得到祖堂的土地配額後，還需要得到祖堂子孫各方同意，才能夠購買中

籤得到的土地，期間一旦有人反對抽籤結果，就無法購買申請地點內的地段，因此申請地點內的地段

是相關申請人唯一擁有的土地。 

 

申請地點涉及的住宅(丁類)用途地帶，本身也是用作土地發展的，住宅(丁類)用途地帶主要是作低密

度住宅發展和將現有的臨時構築物重建作永久建築物，是次規劃申請的用途與低密度住宅發展類似，

加上現時申請地點附近住宅(丁類)用途都已經有發展，已經不是天然環境，申請地點內小型屋宇涉及

的住宅(丁類)用途範圍佔用少，不會影響鄰近住宅(丁類)用途的長遠發展。 

 

申請人是新界元朗八鄉的原居民，本身擁有一次免補地價在認可鄉村範圍內興建新界豁免管制屋宇-

小型屋宇的權利，現在僥幸得到一塊屬於自己的土地，然而該土地出現一邊鄉村式發展一邊住宅(丁

類)的情況，但既然以上兩個地帶的規劃意向主要都是作低密度住宅發展，兩者之間在建屋方面的用

途上並沒有沖突，加上是次規劃申請不會對申請地點所在地帶的規劃意向造成影響，因此希望委員可

以考慮是次的新界豁免管制屋宇-小型屋宇申請。 

 

 

 

  









 

申請概要 

 

申請地點位於新界八鄉橫台山永寧里範圍內，申請人為新界元朗八鄉橫台山永寧里原

居民，申請地點面積約 341 平方米，其中會興建新界豁免管制屋宇－小型屋宇 3 幢，

每個小型屋宇的上蓋面積約 65.03 平方米，高度不超過約 8.23 米。 

 

隨件附上有關文件及圖則，以茲證明及參考。 

 

 

  



 

附件目錄表 

 

附件  –申請地點位置圖則 

附件 –申請地點擬議內部佈局圖及化糞池圖則 

附件 –緊急車輛通道圖則 

附件 –擬議消防裝置圖則 
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申請地點位置圖則 
 

 

 

 

  



SCALE 1: 1000
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附件  

申請地點擬議 

內部佈局圖及 

化糞池圖則 
 

 

 

  









 

附件  緊急車輛通道圖則 

 

申請地點30米範圍內有一條合適的現有緊急車輛通道，通道闊度及高度均符合消防處

要求，距離申請地點100米範圍內有1個標準柱型消防栓，可為申請地點提供消防供水。 
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附件 擬議消防裝置圖則 

 

申請地點內的新界豁免管制屋宇，將裝設有適合的消防裝置，當中包括火警偵測系統

及滅火筒，有關裝置將會由合資格的消防承辦商進行安裝。 
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