
附件 

 

申請範圍： 新界元朗石崗第 1 0 6 約地段第 10 6 9 號 A 分段餘段( 部分) 

申請用途： 臨時汽車修理工場及露天存放車輛及汽車配件及相關填土工程 (為期三年) 

地盤面積︰ 約 531 平方米 

 

申請臨時汽車修理工場及露天存放車輛及汽車配件及相關填土工程  (為期三年)的理由

如下： 

 

1. 受政府項目(元朗南第 II 期發展) 收回土地及清拆行動影響的棕地作業者覓地重置。

(附件一) 

 

2. 分別曾於 2023 年中及 2024 年初承投地政總署擬為受公共項目影響須遷離的棕地作

業經營者而設的租賃招標，可惜均未能中標。(附件二) 

 

3. 上述申請範圍於 2024 年 12 月 6 日鄉郊及新市鎮規劃小組委員會第 7 5 5 次會議 (申

請編號 A/YL-SK/ 381) ，在發展局政策上支持下，有附帶條件下批予臨時性質的許可，

為期三年。申請人已履行規劃許可附帶條件(d)項、(e)項及(f)項 (附件三) 。唯規劃許可

附帶條件(a) 仍一直未獲得渠務署回覆及審批，以至規劃許可附帶條件(b) 及(c) 直至

2026 年 6 月 6 日仍不能落實完成。  

*附件三: 2025.02.04 規劃署信件_已經履行附帶條件(d)項_滅火筒、2025.08.07 規劃

署信件_已經履行附帶條件(e)項_提交消防裝置建議、2025.10.23 規劃署信件_已經履

行附帶條件(f)項_落實消防裝置建議 

 

4. 今次的申請用途與前次的申請(申請編號 A/YL-SK/ 381)用途沒有改變，上次規劃許可

期間都沒有任何政府部門及附近市民的反映和投訴。是次申請是作為上次規劃許可申

請(申請編號 A/YL-SK/ 381)的新申請。 

 



(1) 消防處 

消防裝置  

申請地點西南面有一個現有消防栓(編號 10825) ，西北面有一個現有消防栓(編號

10824) ，可提供消防水源。現附上有關消防裝置建議圖及 2025 年的消防裝置及

設備證書 (A_YL-SK_381)。 (附件四)  

如是次申請獲批，申請人會盡力在時限內完成提交更新的消防裝置建議圖及消

防裝置及設備證書。 

 

(2) 渠務署 

渠務排水  

a. 申請人會依照渠務署所提供的「排水系統設計建議書」，為申請地點設置適合

的渠務排水設施。  

b. 申請地點面積約 531 平方米，根據渠務署提供的「排水系統設計建議書」的

渠務設計建議，集水區範圍 1200 平方米以內的場地配置尺寸 300 毫米的明

渠已可以達到收集場地雨水的功能，因此申請地點擬議採用 300 毫米的排水

渠，可以應付申請地點內的雨水量。  

c. 申請地點中的擬議排水設施是用於收集場地中及相鄰土地流經的地面水流，

並疏導至附近的現有河道中，不會對申請地點附近的排水道或河流溪澗構成

影響。  

d. 現附上有關排水系統設計建議書(附件五)。 

e. 如是次申請獲批，在進行涉及排水方面的附帶條件工程時，申請人會在工程

展開前諮詢相關業主的同意。 

f. 如是次申請獲批，申請人會依照渠務署所提供的排水系統設計建議書「有關

城市規劃條例第 16 條申請臨時更改土地用途，如臨時貨倉、停車場、工場、

小型工廠等」，對申請地點內的渠務排水設施進行維護及保養，並會定期派員

清理渠道，不會有任何積水導致蚊患。 

 

(3) 環境保護署 

i: 申請地點擬議用途為臨時汽車修理工場及露天存放車輛及汽車配件及相關

填土工程 (為期三年)。    

ii: 申請人會遵行《處理臨時用途及露天貯存地點的環境問題實務守則》，使擬議

用途對周邊環境的影響減到最低。 

iii: 申請地點有關用地的路面妥善鋪設或使用堅硬物料重鋪，特別是用地前面的



空地及離通路閘口 5 米以外的地方，以免當車輛行駛時揚起塵埃。 

露天部分會鋪上石屎地台，髹上防滲漏地台塗料，並裝設適當的去水設備。 

存放在露天地方而可能漏出油污或化學廢物的物料，會放在防滑厚膜上，然

後用防水布妥善覆蓋，以免污染泥土。 

進行產生噪音的工作時，應盡量遠離所有易受噪音影響的地方。此外，盡可

能採取下列措施以盡量減少噪音滋擾： i) 在封閉的建築物內進行；及 ii) 在

易受影響的時分 (即晚上十一時至早上七時) 不會進行任何高噪音的工作。 

iv: 從申請地點排放的污水會導引至附近的公共污水渠。如沒有公共污水渠，便

會設置化糞池及滲水井。 

 在有關用地採取措施以減少廢物，以及把污水循環再用。 

設置排水道及隔油裝置，以減少由徑流帶來的污染物。 

申請人會遵照「ProPECC PN 1/23 - 須由環境保護署提出意見的排水圖則」

所載的規定。 

 額外資料:- 

根據城市規劃委員會於 2023 年 4 月經修訂的規劃指引編號 13G 擴大了第 2 類地區的覆

蓋範圍，將約 320 公頃土地從第 3 類及第 4 類重新分類為第 2 類地區。有關申請地點在

指引中屬於重新分類而提升至第 2 類地區。 

據了解申請地點附近近年均不斷有土地獲批准規劃許可作露天貯物，有部分土地更已作

有關活動多時。而周邊環境更是休耕農地、臨時構築物、工廠、露天貯物場及空置/荒廢

用地等用途。我們的申請即使獲批准規劃許可，對周邊環境不會產生重大的不利影響。 

根據政府新聞網於 2023 年 4 月 14 日的標題為「修訂規劃指引 應付棕地作業遷移」的

報導中提及： 

“修訂後，約 320 公頃第三類和第四類土地重新分類為第二類地區，當中約 185 公頃現

已被棕地和其他用途佔用，餘下 135 公頃目前未被佔用，可供棕地作業者搬遷業務。”; 

及 

“城規會注意到政府的長遠目標是把棕地作業設置於多層現代產業大樓中。惟並非所有

棕地作業都可以在多層大樓中營運。且該類大樓或尚未落成，故部分棕地用途仍需以露

天場地形式經營。 

城規會強調，重新分類並非縱容「先破壞、後建設」，會根據個別情況，參考規劃因素和



申請人提交的技術評估，考慮每項規劃申請。” 

申請人和土地使用人承諾假若日後有關部門要求恢復原狀，會積極配合將申請地點恢復

原狀。 

現附上有關報導。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



(4) 規劃署 

i: 現時用途為露天存放車輛及汽車配件和闢設汽車修理工場 ，由 2025 年 3 月

營運至今 ，面積約 531 平方米，構築物 1 個 (內有 3 個工作架) 。露天部分用

作臨時存放車輛、汽車零件。 

主要維修引擎及機械，更換機油、冷卻劑及其他零件，維修制動系統及更換

剎車皮，維修空調系統，存放汽車零件、校正車身、汽車年檢前預檢。 

每日進出車輛數目不超過 10 架。 

 

ii: 於元朗南 (DD1107L736) ，當時用途為汽車修理工場和露天存放車輛及汽車

配件，由 2020 年 7 月 3 日營運至 2025 年 1 月，面積約 368 平方米，構築

物 1 個 (內有 2 個工作架)。露天部分用作臨時存放車輛、汽車零件。 

主要維修引擎及機械，更換機油、冷卻劑及其他零件，維修制動系統及更換

剎車皮，維修空調系統，存放汽車零件、校正車身、汽車年檢前預檢。 

每日進出車輛數目不超過 10 架。 

 

ii: 自 2020 年 7 月獲地政總署的清拆登記日起，4 年間我們不斷嘗試去找尋合

適的地點，曾搜索位於元朗大棠、廈村，錦田，八鄉，新田，屯門新慶村等

地點，奈何都因各種原因而未能成功。包括: 有地點為元朗南第三期發展的

土地、有地點需承租面積過大、有地點租金呎價十分高昂、有地點涉及業主

人數太多未能取得一致共識、更有地點是聯絡不上業主，放租人身份不明。 

亦分別於 2023 年 5 月 15 日及 2023 年 12 月 22 日收到地政總署的信函，誠

邀參與地政總署的 “擬為受政府公共項目影響須遷離的棕地作業經營者而

設的租賃招標安排”。 

於 2023 年 5 月 15 日招標安排中的土地有(1)新界屯門第 16 區海華路的政府

土地；(2)新界屯門楊青路的政府土地；(3) 新界屯門第 40 區浩發里的政府

土地；(4)新界元朗福喜街附近的政府土地；(5)新界大埔離大華街的政府土

地。經参閱所有土地資料後，基於土地位置、面積以及我們可承擔的租金，

我們投標了新界屯門第 40 區浩發里的政府土地，可惜在 2023 年 8 月 28 日

收到地政總署的信函通知中得知，我們的投標並沒有中標。(見附件 1) 



 











 

 

於 2023 年 12 月 22 日招標安排中的土地有(1)新界屯門第 40 區浩洋街的政府土

地；(2)新界屯門第 16 區海華路的政府土地；(3)新界上水馬會道與寶運路交界處

的政府土地；(4)新界丈量約份第 77 約坪輋的政府土地；(5)新界坪輋坪輋路附近



的政府土地。經参閱所有土地資料後，基於土地的位置、面積以及我們可承擔的

租金，我們投標了新界屯門第 40 區浩洋街的政府土地，可惜在 2024 年 4 月 11

日收到地政總署的信函通知中得知，我們的投標並沒有中標。(見附件 2) 













 

 

於 2024 年 3 月，經朋友口中得知，申請地點放租，經視察後，申請地點的位置

十分適合我們、面積都與我們現時的運營地點面積相約。 雖然業主得知我們乃

小本經營，資金有限，願意以較相宜的租金將土地租予我們，可惜與業主深入接

觸後得知有關地點位於「農業」地帶。 頓時感到又回到最初的起點。面對搬遷的

日子愈來愈近，經濟不景，經營成本上升，感到前路茫茫。 

在得知發展局協助受影響的棕地作業者的支援 - 「支援受政府項目收回土地及

清拆行動影響的棕地作業」，隨即我們馬上就填妥有關表格向發展局查詢有關申

請地點。 

在收到該局的回覆 (見附件 3) 並細閱內容後，決定向城市規劃委員會就申請地

點申請為期不超過 3 年的臨時規劃許可，以作最後嘗試。 





 

iii: 申請地點修理/存放的車輛主要以私家車及不超過 5.5 公噸的輕型貨車及其

有關車輛零件為主。 

修理/存放的車輛數目不超過 10 架。 

申請地點有關用地不會涉及噴漆工作。 



 iv: 超過 5.5 公噸的車輛不會在申請地點內進出 

 

(5) 運輸署 

(a): 申請地點西南面有一個明確的出入口，出入口寬度約 6 米，可以直通金水南

路。  

(b): 申請地點內有足夠的迴旋空間，提供予車輛進行調頭。  

(c): 進出申請地點的車輛主要為私家車及輕型貨車。 

(d): 申請地點只會停泊私家車、輕型客貨車及 5.5 噸以下之車輛，不會停放貨櫃車

及重量超過 5.5 噸之車輛。  

(e): 申請地點預計平均每天進出約 8 輛汽車，不會提高申請地點附近的汽車流量。

就整體而言，不會對金水南路或附近交通造成影響。車流量詳情請參閱下表：  

預計申請地點內私家車及輕型貨車車流量時間表 
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(f): 申請人和土地使用人承諾在申請獲批准後，會自行維修和保養申請地點附近

的道路。 

(g): 申請人現附上 3 幅交通行車分析圖以證明 (1) 車輛可順暢地由最近的公共道

路 (金水南路) ，沿通道駛入申請地點，及 (2) 車輛可順暢地由申請地點駛出，

沿通道至最近的公共道路 (金水南路) 。 請見附件: 行車線圖 (往返申請地點

與金水南路)、車輛行駛軌跡分析 (進入) 及 車輛行駛軌跡分析 (離開)。 



 



 

 

(h) :  申請人知悉最近的公共道路 (金水南路) 與申請地點之間的通道並非由 貴部門

管理。 

 



（6） 漁農自然護理署 

 

雖然申請地點位於“AGR”區域內，據了解申請地點附近近年均不斷有土地獲批准規劃

許可作露天貯物，有部分土地更已作有關活動多時。而周邊環境更是休耕農地、臨時構

築物、工廠、露天貯物場及空置/荒廢用地等用途。我們的申請即使獲批准規劃許可，對

周邊環境不會產生重大的不利影響。 

而根據城市規劃委員會於 2023 年 4 月經修訂的規劃指引編號 13G 擴大了第 2 類地區的

覆蓋範圍，有關申請地點在指引中屬於重新分類而提升至第 2 類地區。 

據政府新聞網於 2023 年 4 月 14 日的標題為「修訂規劃指引 應付棕地作業遷移」的報

導中提及： 

“修訂後，約 320 公頃第三類和第四類土地重新分類為第二類地區，當中約 185 公頃現

已被棕地和其他用途佔用，餘下 135 公頃目前未被佔用，可供棕地作業者搬遷業務。”; 

及 

“城規會注意到政府的長遠目標是把棕地作業設置於多層現代產業大樓中。惟並非所有

棕地作業都可以在多層大樓中營運。且該類大樓或尚未落成，故部分棕地用途仍需以露

天場地形式經營。 

城規會強調，重新分類並非縱容「先破壞、後建設」，會根據個別情況，參考規劃因素和

申請人提交的技術評估，考慮每項規劃申請。” 

申請人和土地使用人承諾假若日後有關部門要求恢復原狀，會積極配合將申請地點恢復

原狀。 

現附上有關報導。 



 

 

 

 

 



(7) 規劃署城市設計及園境組 

 

雖然申請地點位於“AGR”區域內，根據城市規劃委員會於 2023 年 4 月經修訂的規劃

指引編號 13G 擴大了第 2 類地區的覆蓋範圍，將約 320 公頃土地從第 3 類及第 4 類重新

分類為第 2 類地區。有關申請地點在指引中屬於重新分類而提升至第 2 類地區。 

據了解申請地點附近近年均不斷有土地獲批准規劃許可作露天貯物，有部分土地更已作

有關活動多時 。而周邊環境更是休耕農地、臨時構築物、工廠、露天貯物場及空置/荒廢

用地等用途。我們的申請即使獲批准規劃許可，對周邊環境不會產生重大的不利影響。 

據政府新聞網於 2023 年 4 月 14 日的標題為「修訂規劃指引 應付棕地作業遷移」的報

導中提及： 

“修訂後，約 320 公頃第三類和第四類土地重新分類為第二類地區，當中約 185 公頃現

已被棕地和其他用途佔用，餘下 135 公頃目前未被佔用，可供棕地作業者搬遷業務。”; 

及 

“城規會注意到政府的長遠目標是把棕地作業設置於多層現代產業大樓中。惟並非所有

棕地作業都可以在多層大樓中營運。且該類大樓或尚未落成，故部分棕地用途仍需以露

天場地形式經營。 

城規會強調，重新分類並非縱容「先破壞、後建設」，會根據個別情況，參考規劃因素和

申請人提交的技術評估，考慮每項規劃申請。” 

申請人和土地使用人承諾假若日後有關部門要求恢復原狀，會積極配合將申請地點恢復

原狀。 

現附上有關報導。 
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