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1
PLAN圖

M/K12/21/197

分區計劃大綱圖上現有與擬議用途地帶的比較 COMPARISON OF EXISTING AND PROPOSED ZONINGS ON THE OZP

參考編號
REFERENCE No.

EXTRACT PLAN PREPARED ON 29.4.2022
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/K12/16 APPROVED ON 2.11.2004

本摘要圖於2022年4月29日擬備，所根據的資料為 

於2004年11月2日核准的分區計劃大綱圖編號S/K12/16

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED NGAU CHI WAN
OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂 

(Ａ、Ｂ及Ｃ項)
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SCALE  1 : 5 000  比例尺

Ｓ/Ｋ１２/１６Ａ的摘要圖

EXTRACT PLAN OF S/K12/16A
Ｓ/Ｋ１２/１６的摘要圖

EXTRACT PLAN OF S/K12/16
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2a

位置圖

M/K12/21/197

WONG TAI SIN COMMUNITY CENTRE, CHUK YUEN UNITED VILLAGE, 
NGAU CHI WAN VILLAGE SITES

黃大仙社區中心、竹園聯合村及牛池灣村發展用地

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.3.2022 
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No. 
S/K8/23 APPROVED ON 3.3.2020, 
S/K11/29 APPROVED ON 6.12.2016 AND 
S/K12/16 APPROVED ON 2.11.2004

本摘要圖於2022年3月30日擬備，所根據的資料為 
於2020年3月3日核准的分區計劃大綱圖編號S/K8/23， 
於2016年12月6日核准的分區計劃大綱圖編號S/K11/29及
於2004年11月2日核准的分區計劃大綱圖編號S/K12/16

LOCATION PLAN

100 0 100 200 300米
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米
METRES

SCALE  1 : 7 000  比例尺

SUBJECT SITE (BOUNDARY FOR
IDENTIFICATION PURPOSE ONLY)

主題地點(界線只作識別用)

LEGEND圖 例

S/K8/23

CHUK YUEN UNITED VILLAGE SITE

S/K12/16

S/K11/29

竹園聯合村發展用地

WONG TAI SIN COMMUNITY CENTRE SITE
黃大仙社區中心發展用地

NGAU CHI WAN VILLAGE SITE
牛池灣村發展用地
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2b

位置圖 LOCATION PLAN

M/K12/21/197

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED 
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂
(Ａ、Ｂ及Ｃ項)

EXTRACT PLAN PREPARED ON 29.4.2022
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No.
S/K12/16A

本摘要圖於2022年4月29日擬備，
所根據的資料為分區計劃大綱圖
編號S/K12/16A
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米
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SCALE  1 : 5 000  比例尺

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND

PROPOSED REZONING FROM "R(B)",
"G/IC", "O", "V", 'ROAD' TO "R(A)1" AND
MAXIMUM BUILDING HEIGHT TO
115 mPD, 130 mPD

擬議由「住宅(乙類)」、「政府、機構或社區」、
「休憩用地」、「鄉村式發展」地帶、「道路」
改劃為「住宅(甲類)１」地帶及最高建築物高度
改為主水平基準上１１５米、１３０米ITEM A

Ａ 項

圖 例

PROPOSED REZONING FROM "R(B)", "G/IC"
AND 'ROAD' TO "O"

擬議由「住宅(乙類)」、「政府、機構或社區」、
地帶及「道路」改劃為「休憩用地」地帶ITEM B

Ｂ 項

PROPOSED REZONING FROM "G/IC"
TO 'ROAD'

擬議由「政府、機構或社區」地帶改劃為「道路」
ITEM C
Ｃ 項

VIEWING DIRECTION FROM HELICOPTER
航拍的拍攝方向

2

1
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航攝照片 AERIAL PHOTO

3M/K12/21/197

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.5.2022
BASED ON AERIAL PHOTO No. E139825C
TAKEN ON 5.2.2021 BY LANDS
DEPARTMENT

本摘要圖於2022年5月30日擬備，

所根據的資料為地政總署於2021年2月5日

拍得的航攝照片編號E139825C

ITEM A
A 項

ITEM A
A 項

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂
(Ａ、Ｂ及Ｃ項)

ITEM B
B 項

ITEM C
C 項

ITEM B
B 項



BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY
界線只作識別用 
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實地照片 SITE PHOTO

4aM/K12/21/197

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號

Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂

(Ａ、Ｂ及Ｃ項)
PLAN PREPARED ON 1.6.2022
BASED ON SITE PHOTO TAKEN ON
13.7.2021 

本圖於2022年6月1日擬備，所根據的 資

料為攝於2021年7月13日的實地照片

1
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4bM/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
BASE ON SITE PHOTO TAKEN ON 
13.7.2021

本圖於2022年6月1日擬備，所根據的 

資料為攝於2021年7月13日的實地照片

2

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY
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PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂 

(Ａ、Ｂ及Ｃ項)
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實地照片 SITE PHOTOS

4cM/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
BASED ON SITE PHOTOS TAKEN ON 
16.12.2021

本圖於2022年6月1日擬備， 
所根據的資料為攝於2021年12月16日的 
實地照片

3

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

( ITEMS A, B AND C )

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂 
(Ａ、Ｂ及Ｃ項)
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實地照片 SITE PHOTOS

4dM/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 28.4.2022
BASED ON SITE PHOTOS TAKEN ON 
16.12.2021

本圖於2022年4月28日擬備， 
所根據的資料為攝於2021年12月16日的 
實地照片

5

6

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

( ITEMS A, B AND C )

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂 
(Ａ、Ｂ及Ｃ項)

彩虹邨

彩虹邨

CHOI HUNG ESTATE

CHOI HUNG ESTATE
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平面圖

5M/K12/21/197

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU CHI WAN OUTLINE ZONING PLAN No. S/K12/16

(ITEMS A, B AND C)

牛池灣分區計劃大綱核准圖編號Ｓ/Ｋ１２/１６的擬議修訂 
(Ａ、Ｂ及Ｃ項)

EXTRACT PLAN PREPARED ON 1.6.2022
BASED ON SURVEY SHEET No. 11-NE-7C

本摘要圖於2022年6月1日擬備，
所根據的資料為測量圖編號11-NE-7C

PROPOSED MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN mPD)

擬議最高建築物高度(在主水平基準上若干米)

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

GREEN BELT
綠化地帶GB

GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY

OPEN SPACE

政府、機構或社區

休憩用地

G/IC

O

COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA

VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
鄉村式發展V

RESIDENTIAL (GROUP A)

RESIDENTIAL (GROUP B)

住宅(甲類)

住宅(乙類)

R(A)

R(B)

綜合發展區
CDA

LEGEND圖 例

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PROPOSED REZONING FROM "R(B)",
"G/IC", "O", "V", 'ROAD' TO "R(A)1" AND
MAXIMUM BUILDING HEIGHT TO
115 mPD, 130 mPD

擬議由「住宅(乙類)」、「政府、機構或社區」、
「休憩用地」、「鄉村式發展」地帶、「道路」
改劃為「住宅(甲類)１」地帶及最高建築物高度
改為主水平基準上１１５米、１３０米ITEM A

Ａ 項

PROPOSED REZONING FROM "R(B)", "G/IC"
AND 'ROAD' TO "O"

擬議由「住宅(乙類)」、「政府、機構或社區」、
地帶及「道路」改劃為「休憩用地」地帶ITEM B

Ｂ 項

PROPOSED REZONING FROM "G/IC"
TO 'ROAD'

擬議由「政府、機構或社區」地帶改劃為「道路」
ITEM C
Ｃ 項

PRIVATE LAND
私人土地

GRADE 3 HISTORIC BUILDING
三級歷史建築物

BUILDING / STRUCTURE WITH
HISTORICAL INTEREST

具歷史意義的構築物

S/K12/16

3

4

RANGE OF EXISTING BUILDING HEIGHT 
(IN mPD)

現有建築物高度範圍 
(在主水平基準上若干米)

26-61mPD

30 0 30 60米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 1 500  比例尺

SITE PLAN

擬議道路連接（已納入於規劃申請編號
Ａ/Ｋ１２/３４-２的核准總綱發展藍圖）

PROPOSED ROAD CONNECTION
INCORPORATED IN THE APPROVED MASTER
LAYOUT PLAN OF APPLICATION No. A/K12/34-2

6

PROPOSED WING TING ROAD EXTENSION
擬建永定道延長路段

5
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M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
本摘要圖於2022年6月1日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

NOTIONAL SCHEME OF THE PROPOSED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT AT NGAU CHI WAN VILLAGE
牛池灣村的擬議公營房屋發展項目構思方案

6a
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PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
本摘要圖於2022年6月1日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

NOTIONAL SCHEME OF THE PROPOSED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT AT NGAU CHI WAN VILLAGE
牛池灣村的擬議公營房屋發展項目構思方案

6b
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PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
本摘要圖於2022年6月1日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

NOTIONAL SCHEME OF THE PROPOSED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT AT NGAU CHI WAN VILLAGE
牛池灣村的擬議公營房屋發展項目構思方案

6c
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REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 19.5.2022
本摘要圖於2022年5月19日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT LUNG CHI PATH
在龍池徑的觀景點

7a

合成照片 PHOTOMONTAGE
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PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 19.5.2022
本摘要圖於2022年5月19日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT MTR EXIT NEAR CHOI HUNG ESTATE
在彩虹邨附近港鐡站出口的觀景點

7b

合成照片 PHOTOMONTAGE
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REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 30.5.2022
本摘要圖於2022年5月30日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT PING SHEK PUBLIC TRANSPORT INTERCHANGE
在坪石公共運輸交匯處的觀景點

7c

合成照片 PHOTOMONTAGE
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REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 19.5.2022
本摘要圖於2022年5月19日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT NAN LIAN GARDEN
在南蓮園池的觀景點

7d

合成照片 PHOTOMONTAGE
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REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 19.5.2022
本摘要圖於2022年5月19日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT HAMMER HILL ROAD SPORTS GROUND
在斧山道運動場的觀景點

7e

合成照片 PHOTOMONTAGE
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REFERENCE No.

M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 30.5.2022
本摘要圖於2022年5月30日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

VIEWING POINT AT HIKING TRAIL NEAR NGAU CHI WAN SERVICE RESERVOIR
在牛池灣配水庫附近遠足徑的觀景點

7f

合成照片 PHOTOMONTAGE
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M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
本摘要圖於2022年6月1日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

PROPOSED TRAFFIC IMPROVEMENT WORKS FOR DEVELOPMENT AT NGAU CHI WAN VILLAGE

牛池灣村發展項目的擬議交通改善工程

8

於斧山道迴旋處進行改善工程

於斧山道/平定道路口進行改善工程

於龍翔道重整小巴站配置及延長一段龍翔道
(東行慢線)近榮池徑的行車道
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M/K12/21/197

PLAN PREPARED ON 1.6.2022
本摘要圖於2022年6月1日擬備

(資料來源:由土木工程拓展署提交)

(SOURCE : SUBMITTED BY CIVIL ENGINEERING AND DEVELOPMENT DEPARTMENT)

ARTIST’S IMPRESSION FOR THE PROPOSED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT AT NGAU CHI WAN VILLAGE
牛池灣村擬議公營房屋發展項目的藝術印象圖

9
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