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規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

H-1R/S/NE-FTA/17-1 to 3

位置圖 LOCATION PLAN

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

由「農業」地帶改劃為「住宅(甲類)」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO "RESIDENTIAL (GROUP A)''

由「綠化地帶」改劃為「住宅(甲類)」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''GREEN BELT'' TO "RESIDENTIAL (GROUP A)''

由「農業」地帶改劃為「政府、機構或社區」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO "GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY''

LEGEND圖 例

A1

A2

B

ZONINGS ON PLAN No. S/NE-FTA/16
分區計劃大綱圖編號S/NE-FTA/16的用途地帶
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SCALE  1 : 7 500  比例尺

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 AND RELATED COMMENT No. C1 
DRAFT FU TEI AU & SHA LING OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  

提出的申述個案編號R1至R3以及相關意見個案編號C1作出考慮 

EXISTING ZONINGS ON PLAN No. S/NE-FTA/17
分區計劃大綱圖編號S/NE-FTA/17的現有用途地帶

EXTRACT PLAN PREPARED ON 11.10.2023 
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No. 
S/NE-FTA/16 APPROVED ON 5.12.2017 AND 
S/NE-FTA/17 EXHIBITED ON 28.4.2023

本摘要圖於2023年10月11日擬備， 

所根據的資料為: 

於2017年12月5日核准的

分區計劃大綱圖編號S/NE-FTA/16及

於2023年4月28日展示的

分區計劃大綱圖編號S/NE-FTA/17



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

H-2aR/S/NE-FTA/17-1 to 3

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND圖 例

EXTRACT PLAN PREPARED ON 13.10.2023 
BASED ON SURVEY SHEETS No. 
3-SW-2C, 2D, 7A, 7B, 7C & 7D

本摘要圖於2023年10月13日擬備，

所根據的資料為測量圖編號 

3-SW-2C、2D、7A、7B、7C及7D

在分區計劃大綱圖上最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)
MAXIMUM BUILDING HEIGHT ON OZP
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

OTHER SPECIFIED USES (AMENITY AREA)
其他指定用途(美化市容地帶)OU(A)

OPEN SPACE
休憩用地O

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY

政府、機構或社區

G/IC

VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
鄉村式發展V

現有建築物高度(在主水平基準上若干米)
EXISTING BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

RESIDENTIAL (GROUP C)
住宅(丙類)R(C)

RESIDENTIAL (GROUP B)
住宅(乙類)R(B)

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

12.9

在分區計劃大綱圖上最高建築物高度(樓層數目)
MAXIMUM BUILDING HEIGHT ON OZP
(IN NUMBER OF STOREYS)

GREEN BELT
綠化地帶GB

AGRICULTURE
農業AGR

100 0 100 200米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

由「農業」地帶改劃為「住宅(甲類)」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

由「綠化地帶」改劃為「住宅(甲類)」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''GREEN BELT'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

OTHER SPECIFIED USES
其他指定用途OU

由「農業」地帶改劃為「政府、機構或社區」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY''

在第16條規劃申請獲批的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)
MAXIMUM BUILDING HEIGHT ON
APPROVED BY S.16 APPLICATION
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

B

A2

A1

FANLING NORTH NEW DEVELOPMENT AREA

FANLING / SHEUNG SHUI NEW TOWN

粉嶺北新發展區

粉嶺/上水新市鎮

PROPOSED MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

擬議最高建築物高度(在主水平基準上若干米)

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 

AMENDMENT ITEMS :修訂項目



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

H-2b

EXTRACT PLAN PREPARED ON 13.10.2023 
BASED ON SURVEY SHEETS 
No. 3-SW-2C, 2D, 7A & 7B

本摘要圖於2023年10月13日擬備，
所根據的資料為測量圖編號 
3-SW-2C、2D、7A 及 7B

 Indicates that the use is different from that revealed by
 the land use survey conducted by
 the Planning Department on 21.5.1991

土地用途跟1991年5月21日勘測的土地用途有別^(3)

 Indicates that the use is the same as that revealed by
 the land use survey conducted by 
 the Planning Department on 21.5.1991

土地用途跟1991年5月21日勘測的土地用途一致*(2)

DOMESTIC STRUCTURE

VACANT

住用構築物

空置

DOM

VAC

UNUSED LAND

CULTIVATED AGRICULTURAL LAND

荒地

常耕農地

M/U

A/C

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

由「農業」地帶改劃為「住宅(甲類)」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

GREEN BELT
綠化地帶GB

AGRICULTURE
農業AGR

OTHER SPECIFIED USES
其他指定用途OU

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY

政府、機構或社區

G/IC

OPEN SPACE
休憩用地O

由「綠化地帶」改劃為「住宅(甲類)」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''GREEN BELT'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

OTHER SPECIFIED USES (AMENITY AREA)
其他指定用途（美化市容地帶）OU(A)

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

LEGEND圖 例

由「農業」地帶改劃為「政府、機構或社區」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY''

PERMITTED BURIAL GROUND
認可殯葬區

VIEWING DIRECTION FROM
UNMANNED AERIAL VEHICLE(UAV)

無人駕駛航拍的拍攝方向

50 0 50 100米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 2 500  比例尺

EXTRACT PLAN PREPARED ON 1.12.2022 
BASED ON SURVEY SHEETS 
No. 3-SW-2C, 2D, 7A & 7B

本摘要圖於2022年12月1日擬備，
所根據的資料為測量圖編號 
3-SW-2C、2D、7A 及 7B

 Land uses shown on this plan are in accordance with
 the land use survey conducted by
 the Planning Department on 18.1.2023

2023年1月18日勘測的土地用途(1)

註釋 Notes：

WORKS IN PROGRESS
施工中

WIP

B

AMENDMENT ITEMS :

PRIVATE LAND
私人土地

修訂項目

PROPOSED MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

擬議最高建築物高度(在主水平基準上若干米)

A2

A1

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

TREE OF PARTICULAR INTEREST
(AQUILARIA SINENSIS, WS-A01)

受特別關注的樹木(土沉香，WS-A01)

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

航攝照片 AERIAL PHOTO

H-3

EXTRACT PLAN PREPARED ON 28.9.2023 
BASED ON AERIAL PHOTO No. E146434C 
TAKEN ON 19.1.2022 
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年9月28日擬備， 

所根據的資料為地政總署於2022年1月19日 

拍得的航攝照片編號E146434C

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND圖 例

由「農業」地帶改劃為「住宅(甲類)」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

由「綠化地帶」改劃為「住宅(甲類)」地帶
AREA TO BE REZONED FROM ''GREEN BELT'' TO 
"RESIDENTIAL (GROUP A)''

由「農業」地帶改劃為「政府、機構或社區」地帶

AREA TO BE REZONED FROM ''AGRICULTURE'' TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY''

B

A2

A1

AMENDMENT ITEMS :修訂項目

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

H-4a

PLAN PREPARED ON 28.9.2023 BASED ON
UNMANNED AERIAL VEHICLE PHOTOS
TAKEN ON 17 & 18.1.2023

本圖於2023年9月28日擬備， 

所根據的資料為攝於2023年1月17日及18日 

的無人駕駛航拍照片

1

2

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

攝於2023年1月17日的實地照片

SITE PHOTO TAKEN ON 17.1.2023

現有行車/行人天橋

Existing Vehicular/ Pedestrian Bridge

攝於2023年1月18日的實地照片

SITE PHOTO TAKEN ON 18.1.2023
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ITEM A2
項目A2

FANLING/ SHEUNG SHUI NEW TOWN
粉嶺/上水新市鎮

ITEM A2
項目A2

ITEM B
項目B

ITEM A2
項目A2

ITEM A1
項目A1

ITEM B
項目B

ITEM A2
項目A2

ITEM A1
項目A1

FANLING NORTH NEW DEVELOPMENT AREA
粉嶺北新發展區

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

H-4b

PLAN PREPARED ON 28.9.2023 
BASED ON SITE PHOTOS TAKEN ON 
18.1.2023

本圖於2023年9月28日擬備， 

所根據的資料為攝於2023年1月18日 

的實地照片

3

4

道
路

Road

ITEM A1
項目A1

ITEM A1
項目A1

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

H-4c

PLAN PREPARED ON 28.9.2023 
BASED ON SITE PHOTOS TAKEN ON 
31.10.2022 & 18.1.2023

本圖於2023年9月28日擬備， 

所根據的資料為攝於2022年10月31日及 

2023年1月18日的實地照片

攝於2023年1月18日的實地照片

SITE PHOTO TAKEN ON 18.1.2023

5

ITEM A1
項目A1

6

攝於2022年10月31日的實地照片

SITE PHOTO TAKEN ON 31.10.2022

ITEM A2
項目A2

道路

Road

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 
AND RELATED COMMENT No. C1 

DRAFT FU TEI AU & SHA LING 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  
提出的申述個案編號R1至R3以及 
相關意見個案編號C1作出考慮 



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

H-5

擬議道路改善工程 PROPOSED TRAFFIC IMPROVEMENT WORKS

R/S/NE-FTA/17-1 to 3

EXTRACT PLAN PREPARED ON 28.9.2023
BASED ON SURVEY SHEETS
No. 3-SW-1D, 2C, 2D, 6B, 7A, 7B & 7C

本摘要圖於2023年9月28日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

3-SW-1D、2C、2D、6B、7A、7B及7C

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND圖 例

公營房屋用地

PUBLIC HOUSING SITE

「政府、機構或社區」用地
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR
COMMUNITY" SITE

擬議公共道路/擬議道路改善工程

PROPOSED PUBLIC ROAD /
PROPOSED ROAD IMPROVEMENT WORKS

插圖1 INSET 1 (J11)
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SCALE  1 : 3 000  比例尺

SCALE      比例尺

要覽圖 KEY PLAN

(NOT TO SCALE)(不按比例)

J4 交匯處

JUNCTION

(參照插圖1)
(REFERS INSET 1)

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R3 AND RELATED COMMENT No. C1 
DRAFT FU TEI AU & SHA LING OUTLINE ZONING PLAN No. S/NE-FTA/17

就虎地坳及沙嶺分區計劃大綱草圖編號S/N E - F T A / 1 7  

提出的申述個案編號R1至R3以及相關意見個案編號C1作出考慮 

J11


