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SCHEDULE OF AMENDMENTS TO
THE APPROVED LAU FAU SHAN AND TSIM BEI TSUI OUTLINE ZONING PLAN

NO. S/YL-LFS/7
MADE BY THE TOWN PLANNING BOARD

UNDER THE TOWN PLANNING ORDINANCE (Chapter 131)

I. Amendment to Matters shown on the Plan

 Item A – Excision of an area to the south of the roundabout at the junction of Lau
Fau Shan Road and Deep Bay Road from the planning scheme area for
incorporation into the draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning
Plan No. S/HSK/1.

II. Amendments to the Notes of the Plan

(a) Revision to the covering Notes to amend the definition of existing building in
accordance with the Master Schedule of Notes to Statutory Plans.

(b) Revision to the exemption clause for plot ratio/gross floor area calculation in
the Remarks of the Notes for “Commercial/Residential” (“C/R”), “Residential
(Group C)” (“R(C)”), “Residential (Group D)” (“R(D)”), “Residential (Group
E)” (“R(E)”) and “Other Specified Uses” annotated “Comprehensive
Development and Wetland Enhancement Area” (“OU(CDWEA)”) zones.

(c) Revision to the filling of land/pond or excavation of land clause in the
Remarks of the Notes for “R(D)”, “Village Type Development” (“V”),
“OU(CDWEA)”, “Green Belt” (“GB”), “Conservation Area”, “Coastal
Protection Area” and “Site of Special Scientific Interest” zones in accordance
with the Master Schedule of Notes to Statutory Plans.

(d) Revision to the Chinese translation of Remarks (b) of the Notes for
“Residential (Group D)” zone in accordance with the Master Schedule of
Notes to Statutory Plans.

(e) Revision to the Chinese translation of the user term ‘Flat” from ‘ ’ to
‘ ’ in the Notes for “C/R”, “R(C)”, “R(D)”, “R(E)”, “V”,
“Government, Institution or Community”, “Recreation”, “OU(CDWEA)” and
“GB” zones in accordance with the Master Schedule of Notes to Statutory
Plans.

 Town Planning Board

26 May 2017
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SCHEDULE OF AMENDMENTS TO
THE APPROVED PING SHAN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/YL-PS/16

MADE BY THE TOWN PLANNING BOARD
UNDER THE TOWN PLANNING ORDINANCE (Chapter 131)

I. Amendments to Matters shown on the Plan

 Item A1 – Excision of the central and western parts from the planning scheme area
for incorporation into the draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline
Zoning Plan (OZP) No. S/HSK/1

 Item A2 – Excision of the western-most part from the planning scheme area for
incorporation into the draft Ha Tsuen Fringe OZP No. S/YL-HTF/11.

II. Amendments to the Notes of the Plan

(a) Revision to the covering Notes by deleting the Notes for “Undetermined”
zone.

(b) Deletion of the set of Notes for “Residential (Group C)”, “Industrial” and
“Industrial (Group D)” zones.

(c) Revision to the Notes for “Comprehensive Development Area” (“CDA”) zone
by deleting the Remarks regarding the two “CDAs” west of Hung Tin Road in
Hung Shui Kiu and to the south of the West Rail Tin Shui Wai Station.

(d) Revision to the Notes for “Residential (Group A)” (“R(A)”) zone by deleting
the Remarks regarding the “R(A)2” and “R(A)3” sub-zones.

(e) Revision to the Notes for “Residential (Group B)” (“R(B)”) zone by deleting
the Remarks regarding the “R(B)2” sub-zone.

(f) Revision to the Remarks of the Notes for “Residential (Group E)” (“R(E)”)
zone by specifying that the development restrictions are for the “R(E)2”
sub-zone.

 Town Planning Board

26 May 2017
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SCHEDULE OF AMENDMENTS TO
THE APPROVED TIN SHUI WAI OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TSW/12

MADE BY THE TOWN PLANNING BOARD
UNDER THE TOWN PLANNING ORDINANCE (Chapter 131)

I. Amendment to Matters shown on the Plan

 Item A – Excision of the western and south-western parts from the planning scheme
area for incorporation into the draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline
Zoning Plan No. S/HSK/1.

II. Amendments to the Notes of the Plan

(a) Revision to the exemption clause for plot ratio/gross floor area calculation in
the Remarks of the Notes for “Comprehensive Development Area” and
“Residential (Group B)” zones.

 Town Planning Board

26 May 2017
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SCHEDULE OF AMENDMENTS TO
THE APPROVED LAM TEI AND YICK YUEN OUTLINE ZONING PLAN

NO. S/TM-LTYY/8
MADE BY THE TOWN PLANNING BOARD

UNDER THE TOWN PLANNING ORDINANCE (Chapter 131)

I. Amendment to Matters shown on the Plan

 Item A – Excision of the northern part from the planning scheme area for
incorporation into the draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning
Plan No. S/HSK/1.

II. Amendments to the Notes of the Plan

(a) Revision to the Remarks of Notes for “Government, Institution or
Community” zone by incorporating an exemption clause for gross floor area
calculation for the “Government, Institution or Community (1)” sub-zone.

(b) Revision to the Chinese translation of Remarks (b) of the Notes for
“Residential (Group D)” zone in accordance with the Master Schedule of
Notes to Statutory Plans.

 Town Planning Board

26 May 2017
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SCHEDULE OF AMENDMENTS TO
THE APPROVED HA TSUEN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/YL-HT/10

MADE BY THE TOWN PLANNING BOARD
UNDER THE TOWN PLANNING ORDINANCE (Chapter 131)

I. Renaming of the Outline Zoning Plan

 The “Ha Tsuen Outline Zoning Plan” is renamed as “Ha Tsuen Fringe Outline Zoning
Plan”.

II. Amendments to Matters shown on the Plan

 Item A – Excision of the central and eastern parts from the planning scheme area for
incorporation into the draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning
Plan (OZP) No. S/HSK/1.

 Item B – Incorporation of the western-most part of the approved Ping Shan OZP No.
S/YL-PS/16 into the planning scheme area.

 Item C – Rezoning of a site to the north of Fung Kong Tsuen from “Comprehensive
Development Area” (“CDA”) to “Residential (Group D)” (“R(D)”).

Since the construction works of Deep Bay Link have been completed, opportunity is
taken to delete the annotation indicating its authorization by the Chief Executive in
Council under the Roads (Works, Use and Compensation) Ordinance (Chapter 370).

III. Amendments to the Notes of the Plan

(a) Revisions to the covering Notes to reflect the incorporation of areas previously
falling within the boundary of the draft Ping Shan Development Permission
Area Plan and the deletion of Notes for “Undetermined” zone.

(b) Deletion of the set of Notes for “CDA”, “Village Type Development”, “Open
Storage”, “Open Space”, “Recreation” and “Other Specified Uses” zones.

(c) Revision to the exemption clause for plot ratio calculation in the Remarks of
the Notes for “R(D)” zone.

(d) Revision to the Remarks of the Notes for “R(D)”, “Agriculture”, “Green Belt”,
and “Coastal Protection Area” zones to specify the interim development area
plan as the Ha Tsuen Interim Development Area Plan.

(e) Revision to the Remarks of the Notes for “Conservation Area” ( “CA”) zone
to amend the provision regarding redevelopment of existing house; and to
incorporate filling of pond clause for land previously falling within the Ha
Tsuen OZP and filling of land/pond or excavation of land clause for land
previously falling within the Ping Shan OZP.
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Summary of Representations and Comments

Draft Lau Fau Shan & Tsim Bei Tsui OZP No. S/YL-LFS/8 (LFS OZP)
(2 Representations and 1 Comment1)

Representation
No.

Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

R1 Yasmine
Liao

- Opposes all amendments - Prior to the outcome of investigation on
the Hung Shui Kiu Planning Study by the
Independent Commission Against
Corruption, the Town Planning Board
should stop processing the statutory
Outline Zoning Plan immediately.

--- --- --- See Para. 6.7

R2 The
Conservancy
Association

- Provide views on t he
need to  ret a in  the
agricultural land between
San Sang Tsuen and Tin
Sam Tsuen for
residential
developments.

- No objection to rezone
the brownfield sites in
the area for residential
developments.

- Concern on the
e s t i m a t i o n  o f  t h e
employment figures and
capacity of the West
Rail.

- Impose planning controls, such as further
reduction in building height and
designation of non-building area, on land
in the vicinity of the San Sang San Tsuen
egretry.

- Retain part of the agricultural land as the
flight path of ardeids.

- The demand for open storage sites within
the area had to be met before
implementing the residential
developments.

- The Government should disclose
information relating to the types and mix
of jobs from the new employment
opportunities and the ratio of local
employment.

C3 土地正義聯盟 Support R2
- Objects to the rezoning of

agricultural land around San Sang
Tsuen and Tin Sum Tsuen for
residential development and opt to
develop brownfield.

See Para. 6.8

1 C1, C2 and C4 of LFS OZP were considered invalid under section 6A(3)(b) of the Town Planning Ordinance by the Town Planning Board on 1.12.2017.

Annex III
of TPB paper No. 10379

A
nnex III

of T
PB

 paper N
o. 10379



2

Draft Ping Shan OZP No. S/YL-PS/17 (PS OZP)
(2 Representations and 3 Comments)
Representation

No.
Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

R1 Yasmine
Liao

- Oppose all amendments - Prior to the outcome of investigation on
the Hung Shui Kiu Planning Study by the
Independent Commission Against
Corruption, the Town Planning Board
should stop processing the statutory
Outline Zoning Plan immediately.

--- --- --- See Para. 6.7

R2 The
Conservancy
Association

- Provide views on t he
need to  ret a in  the
agricultural land between
San Sang Tsuen and Tin
Sam Tsuen for
residential
developments.

- No objection to rezone
the brownfield sites in
the area for residential
developments.

- Concern on the
e s t i m a t i o n  o f  t h e
employment figures and
capacity of the West
Rail.

- Impose planning controls, such as further
reduction in building height and
designation of non-building area, on
land in the vicinity of the San Sang San
Tsuen egretry.

- Retain part of the agricultural land as the
flight path of ardeids.

- The demand for open storage sites within
the area had to be met before
implementing the residential
developments.

- The Government should disclose
information relating to the types and mix
of jobs from the new employment
opportunities and the ratio of local
employment.

C1 土地正義聯盟 Support R2
- Objects to the rezoning of

agricultural land around San Sang
Tsuen and Tin Sum Tsuen for
residential development and opt to
develop brownfield.

See Para. 6.8

--- --- --- --- C2 吳燦輝、鄧子光、
鄧志強、鄧志學、

鄧達善、陳錫儔、
林權

(屏山鄉村代表)

Do not indicate the related
representation
- Expand “Village Type

Development” (“V”) zone in Shek
Po Tsuen and Hung Uk Tsuen

- Concern on road alignment in Hung
Uk Tsuen

- Concern on carparking, grave and
local open space in Hung Uk Tsuen

- Due to “Fung Shui” consideration,
propose to move Hospital and clinic
to Yick Yuen

Do not related to the amendment
items of the OZPs
- Rezone land in Fung Ka Wai for

Open Storage

See Para. 6.12

---

C3 馮少騰
(馮家圍村代表) 、
鄧志堅、鄧志剛、
鄧偉堂、廖駿凌、

梁錦榮、鄧卓銘、
郭錦昌、鄧志勇、

黎俊新、賴耀基
(屏山鄉村代表)
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Draft Tin Shui Wai OZP No. S/TSW/13 (TSW OZP)
(2 Representations and 1 Comment)

Representation
No.

Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

R1 Yasmine
Liao

- Oppose all amendments - Prior to the outcome of investigation on the
Hung Shui Kiu Planning Study by the
Independent Commission Against
Corruption, the Town Planning Board
should stop processing the statutory Outline
Zoning Plan immediately.

--- --- --- See Para. 6.7

R2 The
Conservancy
Association

- Provide views on t he
need to  ret a in  the
agricultural land between
San Sang Tsuen and Tin
Sam Tsuen for
residential
developments.

- No objection to rezone
the brownfield sites in
the area for residential
developments.

- Concern on the
e s t i m a t i o n  o f  t h e
employment figures and
capacity of the West
Rail.

- Impose planning controls, such as further
reduction in building height and designation
of non-building area, on land in the vicinity
of the San Sang San Tsuen egretry.

- Retain part of the agricultural land as the
flight path of ardeids.

- The demand for open storage sites within the
area had to be met before implementing the
residential developments.

- The Government should disclose
information relating to the types and mix of
jobs from the new employment opportunities
and the ratio of local employment.

C1 土地正義聯盟 Support R2
- Objects to the rezoning of

agricultural land around San Sang
Tsuen and Tin Sum Tsuen for
residential development and opt to
develop brownfield.

See Para. 6.8
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Draft Lam Tei and Yick Yuen OZP No. S/TM-LTYY/9 (LTYY OZP)
(5 Representations and 4 Comments)
Representation

No.
Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

R1 Yasmine Liao - Oppose all amendments - Prior to the outcome of investigation on
the Hung Shui Kiu Planning Study by the
Independent Commission Against
Corruption, the Town Planning Board
should stop processing the statutory
Outline Zoning Plan immediately.

--- --- --- See Para. 6.7

R2 The
Conservancy
Association

- Provide views o n t he
need to  ret a in the
agricultural land
between San Sang
Tsuen and Tin Sam
Tsuen for residential
developments.

- No objection to rezone
the brownfield sites in
the area for residential
developments.

- Concern on the
e s t i m a t i o n  o f
t h e  employment
figures and capacity of
the West Rail.

- Impose planning controls, such as further
reduction in building height and
designation of non-building area, on land
in the vicinity of the San Sang San Tsuen
egretry.

- Retain part of the agricultural land as the
flight path of ardeids.

- The demand for open storage sites within
the area had to be met before
implementing the residential
developments.

- The Government should disclose
information relating to the types and mix
of jobs from the new employment
opportunities and the ratio of local
employment.

--- --- --- See Para. 6.8

R3 Tuen Mun
Rural

Committee

- Oppose the Outline
Zoning Plan unless the
proposals are accepted.

- Extend the “Village Type
Development(1)” zone to cover  the
adjacent “Government, Institution or
Community” (G/IC”) area for
reprovisioning of the permanent and
temporary housing of Yick Yuen Tsuen.

- Indicate the specific use of the “G/IC”
sites.

- Proper re-accommodation of villagers of
Yick Yuen Tsuen and
preserve/reprovision its village office,
‘pai lau’ and pavilion.

- Preserve the permanent and temporary
houses, the earth god and shrine in Shun
Fung Wai and set up local rehousing area.

- Construct underground waste disposal
tunnel.

--- --- --- See Para. 6.9

R4 To Sheck
Yuen, Tuen

Mun District
Council
Member

- Oppose the Outline
Zoning Plan unless the
proposals are accepted.

--- --- --- See Para. 6.9
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Representation
No.

Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

- The light rail should be converted to an
elevated rail system.

- The overhead high voltage power lines
and transmission tower should be
converted to an underground
transmission system.

- The planning should be implemented at
the same time instead of separating into
phases.

R5 Heung Yee
Kuk New
Territories

- Provide comments on
reprovisioning of Yick
Yuen Tsuen, preservation
of Shun Fung Wai, and
construction of overhead
high voltage power lines
and light rail tracks.

- Properly relocate villagers of Yick Yuen
Tsuen and preserve its village office, ‘pai
lau’ and pavilion.

- Preserve the permanent and temporary
houses, the earth god and shrine in Shun
Fung Wai, and set up local rehousing
area.

- The at-grade light rail should be
converted to an elevated rail system.

- The overhead high voltage power lines
should be converted to any underground
pipeline.

C1 土地正義聯盟 Support R5
- Objects to the demolition of 5

non-indigenous villages
- Demands suitable resettlement

See Para. 6.9

C2 To Sheck Yuen
(Tuen Mun

District Council
Member)

Support R5
- Expand “V” zone
- Concern about Yick Yuen Tsuen
- To retains Shun Fung Wai houses
- Concern on 400kV overhead

electricity cables
- Concern on light rail
- Concern on comprehensive

development of HSK NDA

--- --- --- --- C3 Tuen Mun
Rural Committee

Does not indicate the related
representation
- Expand “V” zone
- Concern about Yick Yuen Tsuen
- To retains Shun Fung Wai houses
- Concern on 400kV overhead

electricity cables
- Concern on light rail
- Concern on comprehensive

development of HSK NDA

See Para. 6.9

C4 劉鋈榮
(順風圍村代表)

Does not indicate the related
representation
- Preserve the permanent and

temporary houses, earth god and
shrine (圍門, 神廳, 社稷, 土地公)
of Shun Fung Wai

See Para. 6.9
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Draft Ha Tsuen Fringe OZP No. S/YL-HTF/11 (HTF OZP)
(3 Representations and 1 Comment)

Representation
No.

Representer Subject of Representation Proposed Amendment Comment No. Commenter Gist of Comment PlanD’s Response

R1 Yasmine
Liao

- Oppose all amendments - Prior to the outcome of investigation on
the Hung Shui Kiu Planning Study by the
Independent Commission Against
Corruption, the Town Planning Board
should stop processing the statutory
Outline Zoning Plan immediately.

--- --- --- See Para. 6.7

R2 The
Conservancy
Association

- Provide views on t he
need to  ret a in  the
agricultural land between
San Sang Tsuen and Tin
Sam Tsuen for
residential
developments.

- No objection to rezone
the brownfield sites in
the area for residential
developments.

- Concern on the
e s t i m a t i o n  o f  t h e
employment figures and
capacity of the West
Rail.

- Impose planning controls, such as further
reduction in building height and
designation of non-building area, on land
in the vicinity of the San Sang San Tsuen
egretry.

- Retain part of the agricultural land as the
flight path of ardeids.

- The demand for open storage sites within
the area had to be met before
implementing the residential
developments.

- The Government should disclose
information relating to the types and mix
of jobs from the new employment
opportunities and the ratio of local
employment.

C1 土地正義聯盟 Support R2
- Retain existing and active

agricultural land and establish
agricultural Park

See Para. 6.8

R3 Designing
Hong Kong

Limited

- Oppose the lack of
social, economic and
environmental impact
analyses in the
preparation of the Hung
Shui Kiu and Ha Tsuen
Outline Zoning Plan.

- Include Ngau Hom Shek, Sha Kong
Tsuen, Hang Tau Tsuen and Deep Bay
Grove into the OZP and to review the
land use of the local area. Introduce new
and stricter zoning to safeguard the
agriculture and conservation uses in the
area

--- --- --- See Para. 6.10
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元朗區議會–洪水橋新發展區工作小組會議 

二零一七年度第三次會議記錄 

日  期：  二零一七年六月十四日  (星期三) 

時  間：  下午二時三十分至下午五時二十分  

地  點：  元朗橋樂坊二號元朗政府合署十三樓元朗區議會會議廳  

秘  書：  梁伊年女士  元朗民政事務處行政主任(區議會)3 

陳晞旻小姐  元朗民政事務處行政助理(區議會)3 

列席者  

出席者  出席時間  離席時間  

召集人：  湛家雄議員 , BBS,MH, JP 會議開始  會議結束  

副召集人：  鄧家良議員  會議開始  會議結束  

成員︰  張木林議員  會議開始  會議結束  

周永勤議員  會議開始  會議結束  

郭  強議員 , MH 下午 2:43 下午 3:42 

呂  堅議員  下午 2:42 會議結束  

麥業成議員  會議開始  會議結束  

文炳南議員 , MH 會議開始  會議結束  

沈豪傑議員  下午 2:43 會議結束  

姚國威議員  會議開始  下午 3:10 

蕭浪鳴議員  會議開始  會議結束  

鄧卓然議員  會議開始  會議結束  

鄧慶業議員 , BBS 會議開始  會議結束  

杜嘉倫議員  會議開始  會議結束  

曾樹和議員  會議開始  下午 4:35 

王威信議員  下午 2:43 下午 4:10 

楊家安議員  會議開始  會議結束  

袁敏兒議員  會議開始  會議結束  

梁明堅議員  會議開始  會議結束  

趙志豪先生  會議開始  會議結束  

郭時興先生  會議開始  下午 4:04 

鄧作霖先生  會議開始  會議結束  

會議記錄於 27.7.2017 獲得通過 
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 鍾文傑先生   發展局首席助理秘書長(規劃及地政)5 

 黃立基先生   發展局助理秘書長 (規劃)6 

 林智文先生   規劃署屯門及元朗西規劃專員  

 吳育民先生   規劃署高級城市規劃師 /洪水橋新發展區  

 張家亮先生  土木工程拓展署總工程師 /新界西 3(新界西) 

 李杏儀女士   土木工程拓展署高級工程師 /5(新界西) 

 任世寧先生   地政總署首席地政主任 /特別工程  

 吳美球先生   地政總署總地政主任 /特別工程  

 胡栢霖先生   地政總署總 (高級經理 /清拆) 

 李自榮先生   地政總署總助理經理 /清拆(三)二  

 李綺華女士   地政總署總高級產業測量師 /西(元朗地政處) 

   

 

缺席者  

 鄧鎔耀議員  (因事請假) 

 馬淑燕議員  (因事請假) 

 陳思靜議員  

李月民議員 , MH 

 

 梁福元議員   

 文光明議員   

 劉桂容議員   

 鄧勵東議員   

 

    *     *     *     * 

歡迎詞 

       召集人歡迎各成員及政府部門代表出席洪水橋新發展區工作小組（工作小組）二零一

七年度第三次會議。 

 

議程第一項︰ 

通過元朗區議會洪水橋新發展區工作小組二零一七年度第二次會議記錄 

 

2. 成員一致通過上述會議記錄。 

 

 

議程第二項︰ 

《洪水橋及厦村分區計劃大綱草圖》及擬議修訂相關的圖則 

     （洪水橋新發展區工作小組文件 2017／第 4 號） 

     （洪水橋新發展區工作小組文件 2017／第 5 號） 

3. 召集人歡迎下列人士出席今次會議，簡介文件以及與成員進行討論： 
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 林智文 先生  規劃署屯門及元朗西規劃專員 

 吳育民 先生  規劃署高級城市規劃師/洪水橋新發展區 

 張家亮 先生  土木工程拓展署總工程師/新界西 3 (新界西)  

 李杏儀 女士  土木工程拓展署高級工程師/5 (新界西)  

 

 

4. 成員就程序安排發表的意見及查詢摘錄如下︰ 

 

(1) 成員反對當局在諮詢工作小組前將《洪水橋及厦村分區計劃大綱草圖》（《大綱

草圖》）刊登憲報，展開有關的法定程序，有別於以往類似發展項目的諮詢程序，

並要求局方解釋； 

 

(2) 成員表示工作小組是收集及整合不同方面意見的平台，目前把《大綱草圖》先

刊登憲報後展開有關的法定程序後才向工作小組作出諮詢，令工作小組未能發

揮反映居民意見的功能，不利諮詢程序及新發展區發展； 

 

(3) 成員對修訂《大綱草圖》的內容有保留。《大綱草圖》只顯示土地用途，當局與

受影響的居民及業務經營者未就收回土地的補償安排達成共識，收回土地的方

案及補償安排仍在討論階段，難以確定《大綱草圖》建議的土地用途是否合符

社區要求； 

 

(4) 成員堅持應優先就收回土地及補償方案取得共識並諮詢厦村鄉事委員會才進一

步去討論《大綱草圖》；及 

 

(5) 成員反映城市規劃委員會（城規會）未接納過往諮詢中居民及區議會的意見以

納入《大綱草圖》，包括取消天影路的要求，而對厦村附近擬發展密度高的多層

式大廈會做成屏風效應及加重屏廈路交通負荷，與及主要道路與鄉村重疊問

題。 

 

5. 就圖則的諮詢程序，規劃署代表林智文先生綜合回應如下︰ 

 

(1) 城規會已於五月二十六日依據《城市規劃條例》(下稱「條例」) 第5條，公布《洪

水橋及厦村分區計劃大綱草圖編號S/HSK/1》，開展為期兩個月的法定公眾諮詢

程序。任何公眾人仕包括區議員，如欲對草圖提出意見，須於兩個月的展示期

內，向城規會秘書處作出申述。城規會會按條例舉行聆訊，以考慮所收到就草

圖提出的申述和意見。而作出申述的人士，均可出席城規會的聆訊及在聆訊上

陳詞； 
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(2) 根據既定的安排，規劃署會在草圖的展示期內向相關區議會介紹分區計劃大綱

草圖。由於元朗區議會轄下設有專責的洪水橋新發展區工作小組，所以規劃署

向工作小組介紹《洪水橋及厦村分區計劃大綱草圖》。署方希望成員能在會議上

提出意見，以便向城規會反映，及在法定期內直接向城規會秘書處提交申述； 

 

(3) 當局在把草圖提交給城規會考慮及刊憲前，已在「洪水橋新發展區規劃及工程

研究」的三個階段社區參與中，諮詢區議會對新發展區規劃建議的意見。 

 

 

6. 委員對規劃署的回應及解釋表示不滿，經討論後，鄧家良議員提出以下動議，張木

林議員、周永勤議員、梁明堅議員、文炳南議員, MH、麥業成議員、鄧卓然議員、鄧慶業議

員, BBS、杜嘉倫議員、曾樹和議員、楊家安議員、袁敏兒議員、趙志豪先生、郭時興先生和

鄧作霖先生和議： 

 

 

7. 「強烈反對《洪水橋及厦村分區計劃大綱草圖編號S/HSK/1》及擬議修訂刊憲，並

要求有關修訂在充份諮詢元朗區議會後才重新啟動刊憲程序，在此之前，本會堅決反對擬議

之一切修訂。」 

 

 

8. 召集人宣布，有19票贊成、0票反對及0票棄權，以絕對多數票通過上述動議。 

 

 

9. 召集人表示，是次會議原本的專題討論是「新發展區的教育、福利、體育、文化及

康樂設施及商業和住宅發展土地用途」，在5月發出會議通告後，收到有關部門的通知表示「新

發展區土地收回、補償及安置安排」已有建議及文件，要求在是次會議中作出討論。因此召

集人同意將9月的「新發展區土地收回、補償及安置安排」專題討論與原定今次會議的專題轉

換。其後有關部門再要求加入諮詢《大綱草圖》。按以往的安排，有關部門在向區議會諮詢前，

應先向有關鄉事會作出諮詢，而規劃署在6月1日已經向厦村鄉鄉事委員會作出諮詢，因此他

容許在今次會議中加入有關議程。 

 

 

10. 召集人總結，洪水橋新發展區工作小組在第一次會議上，為每次會議都訂立了一個

專題，收集委員意見，而分區計劃大綱草圖應在最後一次會議後才商討，目的是希望工作小

組為各專題都達致某程度上的共識後才討論有關分區大綱草圖的修訂。現時草圖在五月尾刊

憲後，在將來會議中商討的各項議題的意見和共識能夠在在草圖上反映反映的空間會難以達

到，委員的意見亦會難以接納；因此預計將來在落實規劃建議及發展的過程中，會遇到不少

困難和阻力。  
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議程第三項：  

洪水橋新發展區計劃的實施安排和土地收回、安置及補償 

     （洪水橋新發展區工作小組文件 2017／第 6 號） 

 

11. 召集人歡迎下列人士出席今次會議，簡介文件以及與成員進行討論： 

 

 鍾文傑先生  發展局首席助理秘書長(規劃及地政) 5   

 黃立基先生  發展局助理秘書長(規劃) 6     

 林智文先生  規劃署屯門及元朗西規劃專員    

 吳育民先生  規劃署高級城市規劃師/洪水橋新發展區 

 張家亮先生  土木工程拓展署總工程師/新界西 3 (新界西)   

 李杏儀女士  土木工程拓展署高級工程師/5 (新界西) 

 任世寧先生  地政總署首席地政主任/特別工程  

 吳美球先生  地政總署總地政主任/特別工程   

 胡栢霖先生  地政總署高級經理/清拆    

 李自榮先生  地政總署助理經理/清拆(三)二   

 李綺華女士  地政總署高級產業測量師/西(元朗地政處)   

 

 

12. 發展局代表黃立基先生以投影片簡介洪水橋新發展區計劃的實施安排摘錄如下︰ 

 

(1) 洪水橋新發展區定位為新界西北的「區域經濟及文娛樞紐」。將來人口近22萬，

就業機會15萬個。整個發展用地約441公頃，當中約324公頃為私人土地，受影

響住戶約1600個，受影響棕地約190公頃，受影響工業大廈共九幢及約七公頃常

耕農地； 

 

(2) 基於新發展區的重要性及影響範圍，會為合資格的受影響住戶提供特設的補償

及安置安排，當中包括一般及特設兩部分。一般部分包括︰香港房屋委員會（房

委會）的公共租住房屋單位﹙公屋﹚；核准佔用人特惠津貼；收回私人農地／屋

地而發放的特惠補償和其他收回及清理土地適用的一般補償及安置安排。特設

部分專為洪水橋新發展區而設，包括特設安置方案、特設特惠現金津貼及放寬

住戶搬遷津貼三項額外措施； 

 

(3) 為落實特設安置方案，政府於洪福邨周邊規劃兩幅用地預留作特設安置屋邨，

大約2100個單位，首批安置單位預計於2024年左右落成。政府會邀請香港房屋

協會﹙房協﹚進行此項目； 
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(4) 除一般安置提供的公屋外，特設安置方案為受影響合資格住戶提供特設的安置

選項，讓他們可選擇特設安置屋邨的資助出租及出售單位。政府將採用現行較

房委會寬鬆的房協乙類屋邨出租單位的家庭最高入息限額及家庭總資產淨值最

高限額，評估選擇特設安置屋邨出租單位的住戶的資格。而選擇資助出售單位

的住戶，不需通過入息及資產審查。此項政策回應公眾對放寛入息和資產審查，

及提供更多安置選項的訴求； 

 

(5) 受影響的合資格住戶亦可申請準則較寬鬆的特設特惠現金津貼，準則與入住房

協出售單位的資格大致相同。如住戶選擇了房委會的公屋或房協的出租單位便

不能享有特設特惠現金津貼。如住戶選擇了房協的出售單位，則最高可以得到

五十萬的現金津貼。如住戶沒有選擇任何安置單位，最高可以得到六十萬的現

金津貼。住戶搬遷津貼將惠及所有已作凍結登記及受政府清拆影響的住戶； 

 

(6) 政府收回所有規劃作發展的私人土地，並在市場出售。在收回土地前，容許私

人土地業權人就規劃作私人發展的地區提出原址換地申請，惟他們須符合指定

準則及條件。並確保佔用人獲得與政府現金補償方案相若的金錢補償；根據《洪

水橋及厦村發展大綱圖》，約60公頃土地可提出原址換地申請；其餘約380公頃

土地不會接受申請，大部分規劃作道路、基建、公營房屋、休憩用地、政府/

機構/社區設施等用途； 

 

(7) 針對受清拆影響的棕地作業，政府致力改善棕地使用情況，透過探討可行並能

善用土地的措施以容納棕地作業。政府已開展在多層樓宇容納棕地作業的可行

性研究，並會諮詢相關持份者。有關研究預計於2018年內完成，政府已於洪水

橋新發展區內預留約24公頃土地以容納棕地作業； 

 

(8) 對受影響農戶的安排根據為農戶提出的特殊農地復耕計劃，將優先協助他們與

願意出售或出租土地作農業用途的土地業權人進行配對。根據考察，流浮山及

白泥一帶有農地適合作復耕；及 

 

(9) 現階段計劃於2024年落成特設安置屋邨的首批單位，以進行後續工作，故此計

劃需要盡快開展。工程預計最早於2019年開始，早段工程所佔土地只屬整個新

發展區的一小部分，到2020年才開始收回私人土地，涉及面積亦只有約一公頃。

當2024年特設安置屋邨落成後，才會進行較大規模的寮屋清拆工作。直到2024

年累積收回的私人土地約36公頃，只佔整個新發展區約一成私人土地。 

 

 

13. 應主席的要求，地政總署代表吳美球先生簡介為受政府發展工程影響的業務經營者

而設的特惠津貼的建議安排︰ 
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(1) 政府於2017年4月向立法會發展事務委員會提交用全港的建議，目的在於把部分

在現行機制下未能符合申領特惠津貼資格的業務經營者，納入可申領特惠津貼

的行列之中； 

 

(2) 業務經營者如在私人農地上營運最少達十年(緊接凍結登記日期前)且沒有違契

情況下，其戶外或露天業務運作的地方可獲發放特惠津貼，其津貼額為每平方

米390元，惟有關戶外/露天作業的最低合資格面積為20平方米及獲計算津貼額

的面積上限為5 000平方米；及 

 

(3) 就獲地政總署發出的短期土地文書核准佔用私人農地及以短期租約佔用政府土

地的業務經營者，基於短期土地文書規定，在現行機制下是不合資格申領特惠

津貼。然而，現在政府建議如在緊接凍結登記日期前營運最少達十年且沒有違

反有關短期土地文書條件的情況下，亦可被納入可申領特惠津貼的行列。 

 

 

14. 成員就議題發表的意見及查詢摘錄如下︰ 

 

(1) 成員反映當局收回土地交由私人發展商發展的房屋售價昂貴，未能照顧一般市

民的居住需要； 

 

(2) 成員關注調整為受政府發展清拆行動影響的業務經營者而設的特惠津貼條款後，

部份條款仍待商榷，例如要求業務經營者營運十年是太長及未能令大部份經營

者受惠，而完全沒有違反土地契約才能獲得津貼的條件是太嚴苛，建議當局以

業務經營者在營運棕地作業，包括持有短期租約期間，作為衡量獲得津貼的基

本資格； 

  

(3) 成員指出發展局提出針對受影響業務經營者的措施未能適切地提供幫助。建議

當局應考慮原區安置被收地影響的業務經營者，及與業界商討有關補償金額及

補償面積的上限； 

 

(4) 成員表示受影響居民由於現時租金負擔有限所以能累積一定資產，如今可能會

因應發展而被收回土地，未必能夠通過入息審查從而被剝奪分配公屋的機會，

對居民並不公平；而特惠津貼金額有限，即使居民可購買特設安置的居屋，仍

未能紓解居民的房屋問題； 

 

(5) 成員查詢詳細收回土地及補償政策尤其就丁屋和寮屋的補償方案； 

 

(6) 成員指出區內部份土地業權人希望發展祖堂地或袓堂地現時已用作物流及工業

相關用途，建議放寬換地政策範圍至商業和住宅用途以外，降低可換地面積下
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限及提供相關機制讓土地業權人適當地發展或保留祖堂地； 

 

(7) 成員關注飼養禽畜牌照在活雞養殖場搬遷後會即時取消，促請當局設立機制容

許受影響農戶另覓地點繼續經營； 

 

(8) 成員指出古洞北粉嶺北新發展區與洪水橋新發展區的經濟價值不同，古洞北粉

嶺北新發展區的補償方案未獲當區的北區區議會接納，欠缺參考性，建議當局

參考數年前興建廣深港高速鐵路(香港段)時搬遷菜園村的補償方案；及 

 

(9) 成員關注現時的收回土地及補償政策已沿用數十年，促請當局檢討政策是否仍

合時宜，否則應予檢討以提高補償金額以高於現時最高的甲區補償額。 

 

 

15. 發展局代表鍾文傑先生的綜合回應如下： 

 

(1) 政府在公共房屋資源的應用採取較審慎的態度。現時輪候公屋的人數較多，如

全面取消受影響住戶的入息及資產審查，會對其他正在輪候公屋的市民帶來影

響； 

 

(2) 政府明白受影響住戶對清拆後房屋問題的關注，因此發展局邀請房協而非房委

會作為提供特設安置屋邨的負責機構。房協在入息及資產審查上較房委會寬鬆，

而出售房屋方面更豁免審查； 

 

(3) 政府理解現時有老年人士居住於發展範圍內，他們或有一定積蓄以備養老。按

照特設安置方案，如受影響的合資格住戶中老年人的比例佔百分之五十，入住

特設安置屋邨的出租單位的資產審查會進一步放寬； 

 

(4) 就受政府發展工程影響業務經營者而設的特惠津貼的新建議，立法會發展事務

委員會將在六月底舉行特別會議，邀請各界就特惠補償方案表達意見。發展局

及地政總署代表將出席該會議，聆聽不同持份者的意見。成員可積極考慮出席

該特別會議，表達意見； 

 

(5) 洪水橋新發展區會以一貫的原則收地補償。根據現有機制，洪水橋新發展區屬

於新市鎮發展範圍，故此收地補償的級別為最高的甲區補償額； 

 

(6) 有成員表示政府以低價收回土地，高價賣出的關注，澄清政府在加強版新市鎮

模式是擔當主導角色，除少量土地涉及原址換地外，政府會將收回的所有受影

響土地進行各項基建、公共工程及其他發展。收地過程會按現有法例及程序進

行，並會進行公開諮詢，最終由行政長官會同行政會議通過後才能進行收地； 
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(7) 明白部分業權人士有意參與洪水橋新發展區的發展過程，因此在商業及住宅用

地上有機制讓土地持有人參與，但必須符合有關的準則及條件。有成員提及希

望原址換地政策放寬至涵蓋物流及工業用地，但由於物流及工業的土地發展需

要配合相關決策局及部門的政策措施，因此現時並不接受物流及工業用地原址

換地的要求；及 

 

(8) 回應成員認為政府與區內居民溝通不足問題。為了加強與受影響市民的溝通，

政府已經在擬議新發展區範圍內設立社區聯絡隊以收集居民意見。同時，地政

總署會製作有關補償安置方案的小册子，讓受影響人士知悉方案的詳細內容。 

 

 

16. 地政總署代表吳美球先生綜合回應如下： 

 

(1) 現存的新界農地大部份屬於舊批農地，其批地條款並沒有對户外/露天活動作出

規限。户外/露天業務運作的部份如沒有違契並符合相關規定的話，業務經營者

便符合資格申領特惠津貼；及 

 

(2) 回應成員對收地補償金額方面的問題。收地的法定補償主要是按照《土地收回

條例》(第124章)及《道路(工程、使用及補償)條例》(第370章)規定而評估。另

外，政府現行的新界收地補償制度亦提供了法定補償以外的土地特惠補償機制，

作為業權人的另一個選擇。補償額以私人土地復歸政府當日的收回土地特惠補

償率計算。如有關位置處於新市鎮發展區或與全港有關且必須的工程影響地區，

根據現有機制會評定屬甲區土地特惠補償級別。收地補償率會因應土地市場價

值變化而每半年檢討一次。擬議洪水橋新發展區早段工程的收回私人土地時間

約於2020年左右開始，成員可參考2017年4月的甲區收地補償率：農地每平方呎

1,112.40元；屋地每平方呎2,205加上屋地的評估市值。 

 

 

17. 地政總署代表胡栢霖先生綜合回應如下： 

 

(1) 今年4月18日地政總署於洪水橋新發展區的相關發展大綱圖所涵蓋的發展地區

進行清拆前凍結登記。根據現行全港適用的特惠津貼及安置安排，所有經清拆

前凍結登記並受清拆影響的住戶，其佔用的構築物若屬持牌住用或經1982年寮

屋登記作居住用途的構築物，他們須在緊接清拆前凍結登記前已在該構築物居

住至少滿兩年及於接近清拆前仍在受清拆影響的構築物居住，並符合入住房委

會公屋的相關資格，便可獲安排入住公屋；及 

 

(2) 有關從事商業經營，如在政府清拆前登記時已於1982年寮屋登記或1982年前發
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出牌照登記其從事業務，可符合資格獲發這類特惠津貼。不過，若這等構築物

的牌照在1982年6月1日後發出，但有關構築物的牌照是源自1982年前發出的牌

照，而該牌照的條件沒有實質改動，他們可合資格獲發這類特惠津貼。特惠津

貼的金額會根據業務種類和受影響構築物的面積而有所不同。構築物面積會按

照1982年登記或清拆前登記的記錄計算，以較小者為準。 

 

 

18. 召集人總結，局方應重新檢討收回新界農地不合時宜的補償方案，例如會否因應發

展新市鎮另外增設補償級數。根據政府提供資料，擬議洪水橋新發展區內只有300多個經營者，

政府應提出有共識的及實際的方案。棕地營運補償政策上有不少地方不設實際，未能對對現

有經營者有幫助，需要作出修訂，其中要重新研究的包括需要連續滿10年經營期及沒有違反

土地契約的限制等，希望在局方聽取區議會的意見及在立法會聽證會聆聽業界意見後，再提

出妥善的方案。在住戶拆遷問題上，應考慮取消入息及資產審查以分配公屋，合理地補償受

發展影響的1600個住戶。由於發展計劃是要求1,600住戶遷出居所而讓出土地供發展61,000個

住宅單位及其他用途，所以政府應考慮對受影響的住戶作出更寬鬆的處理，讓現時受影響的

1,600戶居民樂意遷出，令發展計劃能順利進行。 

 

 

議程第四項：其他事項   

 

19. 議事完畢，會議於下午五時二十分結束。 

 

元朗區議會秘書處 

二零一七年六月 
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因:
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「洪水橋規劃研究」頒授年獎，過程中
有顧問公司可能透過頒發年獎以便獲

|取更多政府顧問研究合約。我們已經
根據法律意見，向廉政專員公署作出

投訴並獲立案展開調查。現階段該研

究可能己觸犯「防止賄路條例J '在
未有調查結果前，城市規劃委員會(城

規會)應立即終止處理這張法定大綱

圖，否則城規會的公信力及認受力必

然受到損害及挑戰，全體城規會成員

亦可能面對刑事調查及甚至起訴。 J

男外，城規會秘書會及規劃署官員在

城規會網頁必須全部如實反映我們以

上的意見(包括此聲明) ，如發現有任
何刪減或修訂情況，我們必對城規會

秘書處、規劃署及個別官員或職員作

出法律行動。謹此聲明。

.proposed Amendments to Draft Plan(if any): 
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長春社 since 1968 
The Conservancy Association 
會址: 香港九龍青山道 476 號 1 樓 102 室

Add.: Unit 102, 1/巳 476 Castle Peak Road, Kowloon, Hong Kong 
電話 Tel.: (8S2}2728 6781 傳真 Fax.: (8S2) 2728 5538 
{於香港註冊成立的擔保有限公司

Incorporated in Hong Kong with limited liability by guarantee) 

香港北角渣華道 333 號

jt角政府合署的樓

城市規劃委員會

電郵: tpbpd(càpland. gov.hk 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圖的意見(圖則編號: SIYL-HTF/ll , 

SIHSKll , S店'M-LTYY，舟， SIYL-LFS/8 ， SIYL-PS/17, S江、SW/13)

對於洪水橋新發展區初步發展大綱草圖，長春社有以下意見:

自然及農地保實

現時洪水橋的農地集中在新生村以南到青磚圍以北，近圓頭山(即靈渡山)的地方，

新生新村附近更有一個鷺鳥林;長春社在第一階段時己指出，不宜在這些地方有

大型住屋發展，應該保留作市中心的緩衝區。初步發展大綱圖建議在該地興建房

屋，我們對此計劃有所保留。

這些農地現時很大部分雖然荒廢，但是很多均是在近年政府宣布重新敢動新發展

區計劃後，而遭人為堆泥受破壞。大綱圖雖然保留了新生新村鷺鳥林，但卻於事

無補。鷺鳥林將來不但會被高樓所圍，其鄰近的「休憩用地」也有可能會引申各

類型的人為干擾 y 我們認為除了應在發展過程中提出緩解措施之外，亦應透過規

劃限制(如再減低樓宇高度、設立「非建築用地」等) ，把對鷺鳥林的影響減至最

低。

鷺鳥覓食的農地也將消失;長春社反對把現有新生村到田心村一帶的農地，包括

在耕或休耕農地全部改劃作房屋用途，而應留下部分農地作鷺鳥的飛行通道，耕

作模式可採用「社區支持型農業」或/和社區農圈。

露天JtT物場、倉庫、工場及工業用途土地

長春社不反對把區內的露天肘物場、倉庫、工場及工業用途等地改劃作住宅用途，

但先決條決是預留作「特殊工業區J 的用地，必須能完全接收區內的露天用地。

現時預留作「特殊工業區」用地的地方本身已是露天車場。我們十分憂慮如「特



f 

殊工業區」未能落實，或者在時間上未能配合，區內被迫遷離的各種露天用地會

破壞其他地區的鄉郊。長春社認為，必須先妥善解決區內的露天用地需求，才可

改作住宅用途。

就業及交通規劃

政府指新發展區可以提供十萬個新的就業機會，如大部分居民可以在區內就業，

的確可以解決不少的交通問題。但政府鮮有說明各新發展區提供的新就業機會的

行業和職位組合為何，也鮮有提出過去新市鎮區內就業的人口比例為何，以作為

參考。跨區就業和就學的比率若不能降低，勢必對西鐵線造成壓力。政府必須公

開這方面的資料，市民才可以在知惰的情況下，討論新發展區可承受的發展密

度。
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取更多政府顧問研究合約。我們已經

根據法律意見，向廉政專員公署作出

投訴並獲立案展開調查。現階段該研

究可能己觸犯「防止賄路條例J '在
未有調查結果前，城市規劃委員會(城

規會)應立即終止處理這張法定大綱
圖，否則城規會的公信力及認受力必

然受到損害及挑戰，全體城規會成員

亦可能面對刑事調查及甚至起訴。」

另外，城規會秘書會及規劃署官員在

城規會網頁必須全部如實反映我們以

上的意見(包括此聲明) ，如發現有任
何刪減或修訂情況，我們必對城規會
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長春社 since 1968 

The Conservancy Association 
會址: 香港九龍青山道 476 號 1 樓 102 室

Add.: Unit 102, 1/巳 476 Castle Peak Road, Kowloon, Hong Kong 

電話 Tel.: (852)27286781 傳真 Fax.: (852) 2728 5538 
(於香港註冊成立的擔保有限公司

lncorporated in Hong Kong with limited liability by guarantee) 

香港北角渣華道 333 號

北角政府合署的棲

城市規劃委員會

電郵: tobod@Dland. e:ov .hk 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草園的意見(圖則編號: SIYL-HTF/ll, 

SIHSKll , S厄'M-LTYY/9， SIYL-LFS/8, SIYL-PSI口， SITSW/13) 

對於洪水橋新發展區初步發展大綱草園，長春社有以下意見:

自然及農地保實

現時洪水橋的農地集中在新生村以南到青磚圍以北，近圓頭山(即靈渡山〉的地方，

新生新村附近更有一個鷺鳥林;長春社在第一階段時已指出，不宜在這些地方有

大型住屋發展，應該保留作市中心的緩衝區。初步發展大綱圖建議在該地興建房

屋，我們對此計劃有所保留。

這些農地現時很大部分雖然茉廢，但是很多均是在近年政府宣布重新敢動新發展

區計劃後，而遭人為堆泥受破壞。大綱圖雖然保留了新生新村鷺鳥林，但卻於事

無補。鷺鳥林將來不但會被高樓所圈，其鄰近的「休憩用地」也有可能會引申各

類型的人為干擾，我們認為除了應在發展過程中提出緩解措施之外，亦應透過規

劃限制(如再減低樓宇高度、設立「非建築用地J 等) ，把對鷺鳥林的影響減至最

低。

鷺鳥覓食的農地也將消失;長春社反對把現有新生村到田心村一帶的農地，包括

在耕或休耕農地全部改劃作房屋用途，而應留下部分農地作鷺鳥的飛行通道，耕

作模式可採用「社區支持型農業」或/和社區農圈。

露天財物場、倉庫、工場及工業用途土地

長春社不反對把區內的露天脖物場、倉庫、工場及工業用途等地改劃作住宅用途，

但先決條決是預留作「特殊工業區」的用地，必須能完全接收區內的露天用地。

現時預留作「特殊工業區」用地的地方本身已是露天車場。我們十分憂慮如「特
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殊工業區J 未能落實，或者在時間上未能配合，區內被迫遷離的各種露天用地會

破壞其他地區的鄉郊。長春社認為，必須先妥善解決區內的露天用地需求，才可

改作住宅用途。

就業及交通規劃

政府指新發展區可以提供十萬個新的就業機會，如大部分居民可以在區內就業，

的確可以解決不少的交通問題。但政府鮮有說明各新發展區提供的新就業機會的

行業和職位組合為何，也鮮有提出過去新市鎮區內就業的人口比例為何，以作為

參考。跨區就業和就學的比率若不能降低，勢必對西鐵線造成壓力。政府必須公

開這方面的資料，市民才可以在知情的情況下，討論新發展區可承受的發展密

度。
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PEMS Representation 

就草圖作出申述

Representation Relating to Draft Plan 

參考編號

Reference Number: 

提交限期

Deadline for submission: 

提交日期及時間

Date and time of submission: 

TPB/RlSITSW/13-1 

170723-183243-87622 

26/07/2017 

23/07/201718:32:43 

提出此宗申述的人士 l 
小女且 Miss Yasmine Liao 

Person Making This Representation: ~ , 

申述詳情

Details of the Representation : 

與申述相關的草圖

Draft plan to which the representation relates: 
S/TSWI1 3 

申述的性質及理由

Nature of and reasons for the representation: 
有關事項 | 性質 理由

Subject Matters 
iAn amendments 

Nature I Reason 

對草圖的建議修訂(如有的話)

反對 Oppose I我們反對這張法定大綱圖基於以下原
因:

「由於香港規劃師學會在2017年就

「 j共水橋規劃研究」頒授年獎，過程中
有顧問公司可能透過頒發年獎以便獲

取更多政府顧問研究合約。我們已經
根據法律意見，向廉政專員公署作出

投訴並獲立案展開調查。現階段該研

究可能已觸犯「防止賄路條例 J '在
未有調查結果前，城市規劃委員會(城

規會)應立即終止處理這張法定大綱
圖，否則城規會的公信力及認受力必

然受到損害及挑戰，全體城規會成員

亦可能面對刑事調查及甚至起訴。」

另外，城規會秘書會及規劃署官員在

1城規會網頁必須全部如實反映我們以
上的意見(包括此聲明) ，如發現有任
何刪減或修訂情況，我們必對城規會

秘書處、規劃署及個別官員或職員作

出法律行動。謹此聲明。

Proposed Amendments to Draft Plan(if any): 

file:/A\pld-egis2\Online_ Comment\170723-183243-87622 _Represent_ S _TSW _13.html 24/07/2017 

。
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寄件者:

寄f牛日期:

收件者:

主旨:

附件:

敬獻者:

RoyNg 

26日07月2017年星期三 19:17

tpbpd@pland.gov.hk 

TPB/RlSITSW/13-2 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圓的意見(圖則編號 S/YL-HTF/ll, S/HSK/1, S斤M-LTYY/9， S/YL

LFS/8， S/YL-PS/17， S斤SW/13)

TPB20170726{HSH).pdf 

附件見長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圖的意見。

長春社公共事務經理

吳希文謹敢

之



( 

泣
，p
l

社
一
…

道
，
可l

一
切

長春社 since 1968 
The Conservancy Association 
會址: 香港九龍青山道 476 號 1 樓 102 室

Add.: Unit 102, 1/巳 476 Castle Peak Road, Kowloon, Hong Kong 
電話 Tel.: (852)2728 6781 傳真 Fax.: (852) 2728 5538 
(於香港註冊成立的擔保有限公司

Incorporated in Hong Kong with Iimited liability by guarantee) 

香港北角渣華道 333 號

北角政府合署的樓

城市規劃委員會

電郵: tpbpd(a),pland.gov.hk 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圖的意見(圖則編號: SIYL-HTF/ll, 

S丘ISKll ， S月'M-LTYY/9， SIYL-LFS/8, SIYL-PS/17, S旭、SW/13)

對於洪水橋新發展區初步發展大綱草圖，長春社有以下意見:

自然及農地保實

現時洪水橋的農地集中在新生村以南到青磚圖以北，近圓頭山(即靈渡山〉的地方，

新生新村附近更有一個鷺鳥林;長春社在第一階段時已指出，不宜在這些地方有

大型住屋發展，應該保留作市中心的緩衝區。初步發展大綱圖建議在該地興建房

屋，我們對此計劃有所保留。

這些農地現時很大部分雖然荒廢，但是很多均是在近年政府宣布重新敢動新發展

區計劃後，而遭人為堆泥受破壞。大綱圓雖然保留了新生新村鷺鳥林，但卻於事

無補。鷺鳥林將來不但會被高樓所圈，其鄰近的「休憩用地」也有可能會引申各

類型的人為干擾，我們認為除了應在發展過程中提出緩解措施之外，亦應透過規

劃限制(如再減低樓宇高度、設立「非建築用地」等) ，把對鷺鳥林的影響減至最

低。

鷺鳥覓食的農地也將消失;長春社反對把現有新生村到田心村一帶的農地，包括

在耕或休耕農地全部改劃作房屋用途，而應留下部分農地作鷺鳥的飛行通道，耕

作模式可採用「社區支持型農業」或/和社區農間。

露天JlT物場、倉庫、工場及工業用途土地

長春社不反對把區內的露天脖物場、倉庫、工場及工業用途等地改劃作住宅用途，

但先決條決是預留作「特殊工業區」的用地，必須能完全接收區內的露天用地。

現時預留作「特殊工業區 J 用地的地方本身已是露天車場。我們十分憂慮如「特



( 

殊工業區」未能落實，或者在時間上未能配合，區內被迫遷離的各種露天用地會

破壞其他地區的鄉郊。長春社認為，必須先妥善解決區內的露天用地需求，才可

改作住宅用途。

就業及交通規劃

政府指新發展區可以提供十萬個新的就業機會，如大部分居民可以在區內就業，

的確可以解決不少的交通問題。但政府鮮有說明各新發展區提供的新就業機會的

行業和職位組合為何，也鮮有提出過去新市鎮區內就業的人口比例為何，以作為

參考。跨區就業和就學的比率若不能降低，勢必對西鐵線造成壓力。政府必須公

開這方面的資料，市民才可以在知惰的情況下，討論新發展區可承受的發展密

度。
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就草園作出申述

Representation Relating to Draft Plan 

參考編號

Reference N umber: 
170723-182643-83439 

提交限期
Deadline for submission: 

26/07/2017 

提交日期及時間

Date and time of submission: 
23/07/2017 18:26:43 

提出此宗申述的人士
小女且 Miss Yasmine Liao 

Person Making This Representation: 

申述詳情

Details of the Representation : 

與申述相關的草圖

Draft plan to which the representation relates: 
S/TM-L TYY /9 

申述的性質及理由

Nature of and reasons for the representation: 
有關事項 | 性質 理由

Subject Matters 
IAn amendments 

Nature I Reason 
反對 Oppose I我們反對這張法定大綱圖基於以下原

因:

「由於香港規劃師學會在2017年就

「洪水橋規劃研究」頒授年獎，過程中
有顧問公司可能透過頒發年獎以便獲

取更多政府顧問研究合約。我們已經
根據法律意見，向廉政專員公署作出

|投訴並獲立案展開調查。現階段該研

究可能己觸犯「防止賄路條例 J '在
未有調查結果前，城市規劃委員會(城

規會)應立即終止處理這張法定大綱

圈，否則城規會的公信力及認受力必

然受到損害及挑戰，全體城規會成員

亦可能面對刑事調查及甚至起訴。」

另外，城規會秘書會及規劃署官員在

|城規會網頁必須全部如實反映我們以

上的意見(包括此聲明) ，如發現有任
何刪減或修訂情況，我們必對城規會

秘書處、規劃署及個別官員或職員作

出法律行動。謹此聲明。

對草圓的建議修訂(如有的話)

Proposed Amendments to Draft Plan(if any): 

3 

fi1e:/A\pld-egis2\Online _ Comment\170723-182643-83439 _Represent_ S _ TM-LTYY一... 24/07/2017 
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寄{牛者:

寄件日期:

收件者:

主旨:

附件:

敬獻者:

RoyNg 

26日07月2017年星期三 19:17

tpbpd@pland.gov.hk 

TPB/RlSITM-L TYY/9-2 -

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草園的意見(聞則緝號: S!yL-HTFjll, SjHSKjl, S斤M-LTYY舟， S!YL

LFS月，$，月'L-PSj17， S斤SWj13)

TPB20170726(HSH).pdf 

附件見長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草園的意見。

長春社公共事務經理

吳希文謹敢
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長春社 since 1968 
The Conservancy Association 
會址: 香港九龍青山道 476 號 1 樓 102 室

Add.: Unit 102, 1/巳 476 Castle Peak Road, Kowloon, Hong Kong 
電話 Tel.: (852)2728 6781 傳真 Fax.: (852) 2728 5538 
(於香港註冊成立的擔保有限公司

Incorporated in Hong Kong with limited liability by guarantee) 

香港北角渣華道 333 號

北角政府合署的樓

城市規劃委員會

電郵: tobod(a).oland.gov.hk 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圖的意見(圖則編號: SNL-HTF/ll , 

SIHSKJ1, SITM-LTYY/9, SNL-LFS/8, SNL-PS/17, srrSW/13) 

對於洪水橋新發展區初步發展大綱草圖，長春社有以下意見:

自然及農地保育

現時洪水橋的農地集中在新生村以南到青磚圖以北，近圓頭山(即靈渡山)的地方，

新生新村附近更有一個鷺鳥林;長春社在第一階段時已指出，不宜在這些地方有

大型住屋發展，應該保留作市中心的緩衝區。初步發展大網圍建議在該地興建房

屋，我們對此計劃有所保留。

這些農地現時很大部分雖然荒廢，但是很多均是在近年政府宣布重新敢動新發展

區計劃後，而遭人為堆泥受破壞。大綱圖雖然保留了新生新村鷺鳥林，但卻於事

無補。鷺鳥林將來不但會被高樓所圍，其鄰近的「休憩用地J 也有可能會引申各

類型的人為干擾，我們認為除了應在發展過程中提出緩解措施之外，亦應透過規

劃限制(如再減低樓宇高度、設立「非建築用地J 等) ，把對鷺鳥林的影響減至最

低。

鷺鳥覓食的農地也將消失;長春社反對把現有新生村到田心村一帶的農地，包括

在耕或休耕農地全部改劃作房屋用途，而應留下部分農地作鷺鳥的飛行通道，耕

作模式可採用「社區支持型農業」或/和社區農圈。

露天財物場、倉庫、工場及工業用途土地

長春社不反對把區內的露天財物場、倉庫、工場及工業用途等地改劃作住宅用途，

但先決條決是預留作「特殊工業區」的用地，必須能完全接收區內的露天用地。

現時預留作「特殊工業區」用地的地方本身已是露天車場。我們十分憂慮如「特
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殊工業區」未能落實，或者在時間上未能配合，區內被迫遷離的各種露天用地會

破壞其他地區的鄉郊。長春社認為，必須先妥善解決區內的露天用地需求，才可

改作住宅用途。

就業及交通規劃

政府指新發展區可以提供十萬個新的就業機會，如大部分居民可以在區內就業，

的確可以解決不少的交通問題。但政府鮮有說明各新發展區提供的新就業機會的

行業和職位組合為何，也鮮有提出過去新市鎮區內就業的人口比例為何，以作為

參考。跨區就業和就學的比率若不能降低，勢必對西鐵線造成壓力。政府必須公

開這方面的資料，市民才可以在知惰的情況下，討論新發展區可承受的發展密

度。
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石主、乳JLfLEI 羔品占
建逞， 咐:訴你FfdzgT舟叫凡f\l.T.

Email: tmr開d@yahoo.∞m.hk

城市規劃委員會 台鑒

敬版者:

就洪水橋新發展區計劃、

TPB/RlSITM-L TVY/9-3 

藍地及亦國分區計劃大綱核准圓的ITM..LTYY/8)吾吾表意見

本會經過開會討論後表示在符合下述條件下才不反對洪水橋

新發展區計劃、籃地及亦園分區計劃大網核准圈，條件如下:

1. 因為現時政府沒有預留土地予亦困村復村，所以本會

要求政府必須將 V1 範圍擴大，使之能容納永久屋及

臨時屋遷建區;

2. 強烈要求政府妥善安排亦園村村民，不要將亦園村解

鐘，一定要保留亦囡村村公所、牌樓、涼亭，而非只

將村民安置到洪福部;

3. 要求保留順風國現有之永久屋及臨時屋、土地公、社

程，並在1軍區設置永久屋邊建區安置村民;

4. 建議將現時無空四十萬伏特高壓線史改為隧道型式;

5. 建言義將輕鐵地面行走路段改為架室里各軌;

6. 要求所有規劃同時間進行，不要分開建設。

敬希 政府及各部門尊重本鄉及各村的意見，保留亦圈

村，以免影響村民的和諧生活為盼。

屯門鄉事委員會 謹

2017 年 7 月 24 日

?日-:JTJT .-?() 1 7 1 A.: 1;7 自"，._.，

之
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p.門區議會

由
TUEN MUN DISTRICT COUNCIL 

1 錫源議員 MEMBER TO SHECK YUEN 

辦事處:屯門藍地大街 37 號
Office : No.37, Lam Tei Main 鈍， Tuen Mun. 
Tel : 2440 2968 Fax: 24402068 

電話: 24402968 傳真: 24402068 

辦事處:屯門育賢街屯門鄉事委員會行政大廈二樓

電話: 24402083 傳真: 24402068 

Office: 11且， Tuen Mun Rural Committe Administration 
Office, Tsing Yin 8t., Tuen Mun. 

Tel : 2440 2083 Fax: 24402068 

TP8/R1SπM-LTYY/9-4 

敬敢者:

就洪水橋計劃大網萃圈編號 S/HSK/l 、

藍地及亦園分區計劃大網核准圖 CS/TM-LTYY/8) 事宜發表意見

收集各村民以及綜合本人意見後，總括有以下提議:

1. 強烈要求保留亦園村，不可以將亦園村解體。因此建議將 V(l)

2. 

3. 
4. 

5. 
6. 

7. 

8. 

擴大覆蓋至鄰近 G/IC 範園，以便于頁留足夠土地，讓亦園村內之

永久屋及臨時牌房屋可以遷建。

洪水橋計劃大網草圖上亦有過多 G/IC 的土地，政府需要明確指

名該土地範圍用途。

妥善安排村民居所

保留亦園村村公所、牌樓以及涼亭等有標誌性建築或可在遷建

區重建。

保留順風園現有之土地公、本土稜以及永久屋。

建這垃圾隧道，以運輸帶形式輸送垃圾至順達街新界西北廢物

轉達站，改善環境衛生並且配合未來洪水橋新發展區。

港鐵藍地輕鐵站至洪水橋站改為絮空路軌，釋放土地以擴闊青

山公路行車線。無空輕鐵路軌以配合洪水橋新發展區未來發展

以便連接西鐵站。

將現時之四十萬伏特高壓電纜金屬塔改以隧道形式輸電，釋放

土地資源以及保持環境開陽。由元朗公路旁至圓頭山青麟路一

帶均有大型村屋群和大型住宅屋苑，居住人數日漸上升，但鄰近

地點卻豎立四十萬伏特之高壓電纜金屬塔，不單影響市容，而

且亦佔用大範因之土地資源。為配合未來洪水橋發展，四十萬

伏特之高壓電纜金屬塔亦有礙觀瞻。

9. 所有規劃需要同一時間規劃，不能斬件式建設。
敬希各政府部門接納建議，以影響村民最低限度為依歸，照顧亦園村村

民，否則本人強烈反對這次修訂並會持續抗爭。

t七致.
城市規劃委員會

/"-.~'--門、 .. 
、

--、白、

("; c.C'" 已，_

Lt 
尸 1. .J ﹒-l.~九三

ô".ri 

二零一七年七月二十四日
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TPB/RlSπM-LTYV/9-5 

~~恥 新界鄉嵩局
們會鷗~\ HEUNG YEE K_~~~~~~!~閥TORlES
M攝制 新枷石時陶淵_... ----
'r!. '0."lji~.'!"IIfIII';Jj}F.""f>j 30 On Muk Streel Shek M山l. Shati且.1.. t10ng 度

仇習民:.v Te!: 2336 1151-2.23388818.23368659 加 :23383125
~ Website: www.hykntorg Email: nthyk@netvigaω，r.com 

檔案編號:三+四/六/三十九/一三t四號 郵遞及傳真

日 期:三O-t年t月二十五日

城市規劃委員會主席

寫漢豪太平紳士台鑒:

本局對《藍地及亦區分區計劉大綱草圖(緝號: SITM-LTYY/9) ) 
的申述意見

就著貴會在 5 月 26 日刊憲公佈的《藍地及亦園分區計劃大網

萃圖(編號: SffM-LTYY泠冷，本局提出以下申注意見:

(1) 要求妥善安置亦園村村民，不要將亦園村滅村，並保留亦園村村

公所、牌樓、涼亭，而非只將村民安置到洪福都;

。)要求保留順風圈現有之永久屋和臨時屋，並設置永久屋遷建區，

以原區安置受影響的村民;

(3) 建議將現時絮空四十萬伏特高壓電纜更改為隧道形式興建，除了

能夠避免影響當區觀景及市民健康，亦能釋放土地資源;

(4) 建議將輕鐵地面路段改為架空路軌，以騰空土地作其他用途，例

如擴闊青山公路，以改善臼後因應人口增加而出現的交通問題。

本局希望貴會能夠本著以人為本的精神，聆聽本局和當區村民

的意見。專此奉達，敬祈 亮察。如有查詢請致電 2336-1151 與本局

秘書處聯絡。

副本致:屯門鄉事委員會
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就草圖作出申述

Representation Relating to Draft Plan 

參考編號

Reference Number: 
170723-182101-24591 

提交限期
Deadline for submission: 

26/07/2017 

提交日期及時間

Date and time of submission: 
23/07/201718:21:01 

提出此宗申述的人士
小女且 Miss Yasmine Liao 

Person Making This Representation: 

申述詳情

Details of the Representation : 

與申述相關的草圓

Draft plan to which the representation relates: 
SIYL-HTF 111 

申述的性質及理由

Nature of and reasons for the representation: 
有關事項 | 性質 理由

前
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Nature I Reason 
反對 Oppose I我們反對這張法定大綱圖基於以下原

因:

「由於香港規劃師學會在2017年就

「洪水橋規劃研究」頒授年獎，過程中
有顧問公司可能透過頒發年獎以便獲

取更多政府顧問研究合約。我們已經

根據法律意見，向廉政專員公署作出

投訴並獲立案展開調查。現階段該研

究可能己觸犯「防止賄路條例J '在
未有調查結果前，城市規劃委員會(城

規會)應立即終止處理這張法定大綱
園，否則城規會的公信力及認受力必

然受到損害及挑戰，全體城規會成員

l亦可能面對刑事調查及甚至起訴。」

另外，城規會秘書會及規劃署官員在

城規會網頁必須全部如實反映我們以

上的意見(包括此聲明) ，如發現有任

何刪減或修訂情況，我們必對城規會

秘書處、規劃署及個別官員或職員作

出法律行動。謹此聲明。

對草園的建議修訂(如有的話)

Proposed Amendments to Draft Plan(if any): 

file:/A\pld-egis2\Online Comment\170723-182101-24591 Represent S YL-HTF 11... 24/07/2017 
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26日 07月2017年星期三 19:17

tpbpd@pland.gov.hk 
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長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草園的意見(圖則編號: SjYL-HTFjll, S/HSK/1, S斤M-LTYY舟， SjYL

LFS/8, S!YL-PSj17， S斤SW/13)

TPB20170726(HSH).pdf 

附件見長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圖的意見。

長春社公共事務經理

吳希文謹敢

3 
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長春社 since 1968 
The Conservancy Association 
會址: 香港九龍青山道 476 號 1 樓 102 室

Add.: Unit 102, 1/巳 476 Castle Peak Road, Kowloon, Hong Kong 

電話 Tel.: (852)2728 6781 傳真 Fax.: (852) 2728 5538 
(於香港註冊成立的擔保有限公司

Incorporated in Hong Kong with limited liability by guarantee) 

香港北角渣華道 333 號

北角政府合署 15 樓

城市規劃委員會

電郵: tobodía201and. g:ov.hk 

長春社對洪水橋新發展區初步發展大綱草圓的意見(圖則編號: SIYL-HTFI口，

SIHSKll , StrM-LTYY/9, SIYL-LFS/8, SIYL-PS/口， StrSW/13) 

對於洪水橋新發展區初步發展大綱草圖，長春社有以下意見:

自然及農地保實

現時洪水橋的農地集中在新生村以南到青磚圖以北，近圓頭山(即靈渡山〉的地方，

新生新村附近更有一個鷺鳥林;長春社在第一階段時已指出，不宜在這些地方有

大型住屋發展，應該保留作市中心的緩衝區。初步發展大綱圖建議在該地興建房

屋，我們對此計劃有所保留。

這些農地現時很大部分雖然荒廢，但是很多均是在近年政府宣布重新敢動新發展

區計劃後，而遭人為堆泥受破壞。大綱圖雖然保留了新生新村鷺鳥林，但卻於事

無補。鷺鳥林將來不但會被高樓所圈，其鄰近的「休憩用地J 也有可能會引申各

類型的人為干擾，我們認為除了應在發展過程中提出緩解措施之外，亦應透過規

劃限制(如再減低樓宇高度、設立「非建築用地」等) ，把對鷺鳥林的影響減至最

低。

鷺鳥覓食的農地也將消失;長春社反對把現有新生村到田心村一帶的農地，包括

在耕或休耕農地全部改劃作房屋用途，而應留下部分農地作鷺鳥的飛行通道，耕

作模式可採用「社區支持型農業」或/和社區農圖。

露天財物場、倉庫、工場民工業用途土地

長春社不反對把區內的露天財物場、倉庫、工場及工業用途等地改劃作住宅用途，

但先決條決是預留作「特殊工業區J 的用地，必須能完全接收區內的露天用地。

現時預留作「特殊工業區」用地的地方本身已是露天車場。我們十分憂慮如「特



( 

殊工業區」未能落實，或者在時間上未能配合，區內被迫遷離的各種露天用地會

破壞其他地區的鄉郊。長春社認為，必須先妥善解決區內的露天用地需求，才可

改作住宅用途。

就業及交通規劃

政府指新發展區可以提供十萬個新的就業機會，如大部分居民可以在區內就業，

的確可以解決不少的交通問題。但政府鮮有說明各新發展區提供的新就業機會的

行業和職位組合為何，也鮮有提出過去新市鎮區內就業的人口比例為何，以作為

參考。跨區就業和就學的比率若不能降低，勢必對西鐵線造成壓力。政府必須公

開這方面的資料，市民才可以在知情的情況下，討論新發展區可承受的發展密

度。
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DHK's representation submission 

1"PB/RlS/YL-HTF/11- 3 

附件: 20170726 Representation on Hung Shui Kiu & Ha Tsuen Fringe Outline Zoning Plan.pdf 

Dear Sir/Madam, 

Our representation on Draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning Plan {Plan No. S/HSK/l} and draft 

Ha Tsuen Fringe Outline Zoning Plan {No.S/YL-HTF/ll} is attached in this emai l. Thank you for your attention. 

Yours faithfully, 
For and on behalf of Designing Hong Kong Limited 

KittγTang 

2 
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Hong Kong, 26th July,2017 

Chairman and Members 
Town Planning Board 
15/F, North Point Government Offices 
333 Java Road, North Point, Hong Kong 
Fax: 2877 0245; 
Email: tnbod@nland.!wv.hk 

創建

香港 .com 

Representation on Draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning Plan (Plan No. S/HSKj1) and draft 
Ha Tsuen Fringe Outline Zoning Plan (No.S jYL-HTF 111) 

In principle, we support由e captioned plans as they seek to improve on inefficient land uses and resolve the 
poor environment at Hung Shui Kiu. The proposed changes will test Government's resolve and ability in 
improving the living conditions, the environment and the economic infrastructure of the New Territories. 

Having said that, Designing Hong Kong herewith objects to 出e captioned draft plans to highlight our deep 
concerns over the lack of social, economic and environmental impact analyses. Without such, how can the Town 
Planning Board fulfil its mandate as set out in the Town Planning Ordinance? 

Social and economic imnact analvses and nlanninl! are absent 
This is a land use plan only. The draft lacks a review of and clear objectives for upgrading the economy. There is 
no analyses nor plan for addressing social impacts associated with the proposed changes in land uses and 
specifically the brownfield op'era世ons and (informal) village areas. 

Environmental imnact and nlan is absent 
Hung Shui Kiu is occupied by temporarγopen storage and workshops. Rβmoving these existing brownfield 
operations without resettlement will result in pushing these operations to other greenfields. Future economic 
activities at Hung Shui Kiu New Town will strengthen the economic viabili可 of nearby brownfield operations 
and impact areas between Deep Bayand Kai Pak Ling. Removing storage spaces in HSK willlead to the 
scattering of containers across other districts and further worsen the environment. 

There is no additional orotection for nearbv conservation and a l!riculture areas 
We urge that Ngau Hom Shek, Sha Kong Tsuen, Hang Hau Tsuen and Deep Bay Grove are included in the 
development plans for HSK, and that出e localland uses are reviewed. This area comprises Coastal Protection 
Area (CPA), Agriculture land (AGR) and Green Belt (GB) along the Deep Bay Road. AFCD highlighted that the 
land located near Sha Kong Tsuen, Ngau Hom Shek and Ngau Hom Sha along Deep Bay Road are good quality 
agriculturalland. Some ofthem are still under cultivation. 

We observed that brownfields 句rpe operations continue to expand in 由is area. Any increase in nearby 
economic activity and termination ofbrownfield sites will see these areas come under increased pressure. To 
counter 出is we urge for new and stricter zoning, reduction ofpermitted uses, empowering the planning and 
lands department with a greater ability to safeguard the agriculture and conservation uses in this area. 

Here we submit our concerns for your consideration. 

Yours, 

Designing Hong Kong Limited 

21月I Chun Wo Commercial Centre, 25 Wing Wo Street, Central, Hong Kong 
Tel: +852 30142767 Fax: +852 2187 2305 Email: info@designinghongkong.com 
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Figure 1. Area (Red color) under threat from HSK New Town plans 
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21月， Chun Wo Commercial Centre, 25 \八!ing Wo Street, Central, Hong Kong 
Te!: +852 3014 2767 Fax: +852 2187 2305 Email: info@designinghongkong.com 
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