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Appendix V of  
TPB Paper No. 10294 

 

Summary of Representations and Comments and  
Planning Department’s Responses 

 
Major Grounds of Representations and Representers’ Proposals 
 

Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R1 A1 to A5, A7 and A8 P1 and P3 
R2 A1, A3 to A5 and A7 P1 and P3 
R3 A1, A3, B6, B7 and B9 P1 
R4 A1 to A3 P1 
R5 A1 and A3 P1 
R6 A1 and A3 P1 
R7 A1 to A3 P1 
R8 A1 to A3 P1 
R9 A1 and A3 P1 
R10 A1 and A3 P1 
R11 A1 and A3 P1 
R12 A1 and A3 P1 
R13 A1 and A3 P1 
R14 A1 and A3 P1 
R15 A1 and A3 P1 
R16 A1 and A3 P1 
R17 A1 and A3 P1 
R18 A1 and A3 P1 
R19 A1 and A3 P1 
R20 A1 and A3 P1 
R21 A1 and A5 - 
R22 A1 P1 
R23 A1 P1 
R24 A1 P1 
R25 A1 and A3 P1 
R26 A1 and A3 P1 
R27 A1 and A3 P1 
R28 A1 and A3 P1 
R29 A3 P1 
R30 A3 P1 
R31 A1 - 
R32 A1 and A3 P1 
R33 A1 and A3 - 
R34 A3 - 
R35 A1 and A3 P1 
R36 A1, A3 and A7 P1 
R37 A3 P1 
R38 A1 and A3 P1 
R39 A3 P1 
R40 A1 and A3 P1 
R41 A1 and A3 P1 
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Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R42 A1 and A3 P1 
R43 A1, A3 and A7 P1 
R44 A1, A3 and A7 P1 
R45 A3 P1 
R46 A1 and A3 P1 
R47 A1 and A3 P1 
R48 A3 P1 
R49 A1 and A3 P1 
R50 A1 and A3 P1 
R51 A1 and A3 P1 
R52 A1 and A3 P1 
R53 A1 and A3 P1 
R54 A1 and A3 P1 
R55 A1 and A3 P1 
R56 A1, A3 and A7 P1 
R57 A1 and A3 P1 
R58 A1 and A3 P1 
R59 A1 and A3 P1 
R60 A1 and A3 P1 
R61 A1 and A3 P1 
R62 A1 and A3 P1 
R63 A1 and A3 P1 
R64 A1 and A3 P1 
R65 A1 and A3 P1 
R66 A1 and A3 P1 
R67 A1 and A3 P1 
R68 A1 and A3 P1 
R69 A1 and A3 P1 
R70 A1 and A3 P1 
R71 A1 and A3 P1 
R72 A3 P1 
R73 A1 and A3 P1 
R74 A1 and A3 P1 
R75 A1 P1 
R76 A1 and A3 P1 
R77 A1 and A3 P1 
R78 A3 P1 
R79 A3 P1 
R80 A1 and A3 P1 
R81 A3 P1 
R82 A1 and A3 P1 
R83 A1 and A3 - 
R84 A1 and A3 P1 
R85 A1 and A3 P1 
R86 A1, A3 and A7 P1 
R87 A3 - 
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Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R88 A3 P1 
R89 A1 and A3 P1 
R90 A1 and A3 P1 
R91 A3 - 
R92 A3 P1 
R93 - P1 
R94 A1 and A3 P1 
R95 A1 and A3 P1 
R96 A1 and A3 P1 
R97 A3 P1 
R98 A3 P1 
R99 A3 P1 
R100 A1 and A3 P1 
R101 A3 P1 
R102 A1 and A3 - 
R103 A3 P1 
R104 A1 and A3 P1 
R105 A1 and A3 P1 
R106 A1 and A3 P1 
R107 A3 P1 
R108 A1 and A3 P1 
R109 A1 and A3 P1 
R110 A1 and A3 P1 
R111 A1 and A3 P1 
R112 A1 and A3 P1 
R113 A1 to A3 P1 
R114 A1 and A3 - 
R115 A1 and A3 P1 
R116 A1 and A3 P1 
R117 A1 and A3 P1 
R118 A1 and A3 P1 
R119 A1 and A3 - 
R120 A1 and A3 P1 
R121 A1 and A3 P1 
R122 A1 and A3 P1 
R123 A1 and A3 P1 
R124 A1 and A3 P1 
R125 A1 and A3 P1 
R126 A1 and A3 P1 
R127 A1 and A3 P1 
R128 A1, A3 and A7 P1 
R129 A3 P1 
R130 A3 P1 
R131 A3 P1 
R132 A3 P1 
R133 A3 P1 
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Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R134 A1 and A3 P1 
R135 A1 and A3 P1 
R136 A1, A3 and A7 P1 
R137 A3 - 
R138 A1 and A3 P1 
R139 A1 and A3 P1 
R140 A1 and A3 P1 
R141 A1 and A3 - 
R142 A1 and A3 P1 
R143 A3 P1 
R144 A1 and A3 P1 
R145 A1, A3 and A7 P1 
R146 A1 and A3 P1 
R147 A1 and A3 P1 
R148 A1 and A3 P1 
R149 A1, A2, A3 P1 
R150 A1 and A3 P1 
R151 A1 and A3 P1 
R152 A3 P1 
R153 A1 and A3 P1 
R154 A1 and A3 P1 
R155 A1 and A3 P1 
R156 A1, A3 and A5 P1 
R157 A1, A3 and A5 P1 
R158 - P1 
R159 A1 and A3 - 
R160 A1 and A3 P1 
R161 A1 and A3 P1 
R162 A1 and A3 P1 
R163 A1 and A3 P1 
R164 A1 and A3 P1 
R165 A1 and A3 P1 
R166 A1 and A3 P1 
R167 A1 and A3 P1 
R168 A1 and A3 - 
R169 A1, A3 and A7 P1 
R170 A3 and A3 P1 
R171 A1 and A3 P1 
R172 A1, A3 and A6 P1 
R173 A1 and A3 P1 
R174 A1 and A6 - 
R175 A1 and A3 P1 
R176 A1, A3 and A7 P1 
R177 A1, A3 and A5 P1 
R178 A1, A3 and A5 P1 
R179 A1, A3 and A5 P1 
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Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R180 A1 and A3 P1 
R181 A1 and A3 P1 
R182 A1, A3 and A5 P1 
R183 A1 and A3 P1 
R184 A1 and A3 P1 
R185 A1 and A3 P1 
R186 A1, A3 and A7 P1 
R187 A1 P1 
R188 A1 P1 
R189 A1, A3 and A5 P1 
R190 A1, A3 and A5 P1 
R191 A1, A3 and A5 P1 
R192 A1 and A3 P1 
R193 A1 and A3 P1 
R194 A1 and A3 P1 
R195 A1 and A3 P1 
R196 A1 - 
R197 A1 P1 
R198 A1 and A3 P1 
R199 A1 P1 
R200 A1 and A3 P1 
R201 A1, A3, A5 and A6 P1 
R202 A1, A3, A5 and A6 P1 
R203 A1 - 
R204 A1 and A3 P1 
R205 A1, A3 and A6 P1 
R206 A3 and A5 P1 
R207 A1, A3, A5 and A6 P1 
R208 A3 and A5 P1 
R209 A1 and A3 P1 
R210 A1, A3 and A6 P1 
R211 A1 and A3 P1 
R212 A1 and A3 P1 and P2 
R213 A3 P1 
R214 A1 and A3 P1 
R215 - P1 
R216 A1 and A3 P1 
R217 A1 and A3 P1 
R218 A1 and A3 P1 
R219 A1 and A3 P1 
R220 A1 and A3 P1 
R221 A1 and A3 P1 
R222 A1, A3 and A7 P1 
R223 A1 and A3 P1 
R224 A1 and A3 P1 
R225 A1 and A3 P1 
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Representation 
No. 

 

Major Grounds of 
Representations 

 

Proposals of Representations

R226 A1, A3 and A5 - 
R227 A1 - 
R228 A1 and A3 P1 
R229 A1 and A3 P1 
R230 A1 and A3 P1 
R231 A1 and A3 P1 
R232 A1 and A3 P1 
R233 A1 and A3 P1 
R234 A1 and A3 P1 
R235 A1 and A3 P1 
R236 A1 and A3 P1 
R237 A1 and A3 P1 
R238 A1 - 
R239 A3 - 
R240 A3 - 
R241 A3 - 
R242 A3 - 
R243 A9 - 
R244 A3 P1 
R245 A3 - 
R246 A3 - 
R247 B2, B4 and B5 - 
R248 B2, B3 and B5 - 
R249 B1 to B5 - 
R250 B6 to B8 and B10 - 
R251 B9 - 
R252 C1 to C3 P4 
R253 D1 and D2 P5 
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Details of Major Grounds of Representations and Representers’ Proposals and 
the Planning Department’s Responses 
 

Major Grounds and Proposals Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
A Designation of “Green Belt” (“GB”) Zones surrounding Sai Chuk Lam Zen 

Monastery and Kai Yuen (R1, R2, R3 (Part) and R4 to R246) 
 
Major Grounds 
 
A1 

 
The existing “Government, Institution or Community (1)” 
(“G/IC(1)”) zone only covers the major operation area of Sai 
Chuk Lam Zen Monastery, which would affect the holistic 
planning of the monastery.  The ancillary structures falling 
within the “GB” zone including a crematorium structure, an 
incense paper incinerator, living quarters, a meditation 
platform and farmland are permanent in nature and essential 
for the operation of religious use.  The “GB” zoning affects 
the monastery’s daily operation and undermines the right for 
religious use. 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 

A2 The area within the “G/IC(1)” zone is insufficient to support 
the monastery’s daily operation.  The “GB” zoning would 
affect the Sai Chuk Lam Zen Monastery’s plan to upgrade the 
existing meditation platform to a 2-storey meditation hall and 
dormitory, which would provide a weather-proof venue and 
help alleviate the over-capacitated monastery. 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 

A3 Sai Chuk Lam Zen Monastery has existed for decades and is a 
well-established religious institution in Ha Fa Shan serving the 
public, followers and hikers.  It has provided a place for 
purifying the spirit and has great contribution to the Buddhist 
community and society.  It would be a loss to the society if 
the operation of the monastery is affected by the Outline 
Zoning Plan (OZP). 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 

A4 Kai Yuen, which was built in 1934, has been a registered 
temple under the Chinese Temple Ordinance since 1979.  It is 
currently/ intended for temple use. 
 

6.5.7 and 
6.5.9 

A5 The proposed “G/IC(1)” zoning would embody the 
monasteries’ spirit to preserve the natural environment. 
Religious use at the proposed “G/IC(1)” zones is compatible 
with the natural surroundings and would not create any adverse 
impact on the environment. 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 
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Major Grounds and Proposals Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
A6 The monastery has legitimate expectation to use the 

surrounding areas for religious activities.  The designation of 
“GB” zone will prohibit any religious activities and it would be 
against the Basic Law on religion freedom. 
 

6.5.10 

A7 The “GB” zoning for private land prohibiting religious 
institution use deprives the property right of the monastery. 
 

6.5.11 

A8 No consultation was made with the land owners and 
management body of Sai Chuk Lam Zen Monastery during the 
plan-making process. 
 

6.5.35 

A9 There has been illegal occupation of Government land by the 
monastery, and the religious activities can take place within the 
“G/IC(1)” zone. 
 

6.5.12 

Representers’ Proposals 
 

 

P1 The “GB” zones surrounding Sai Chuk Lam Zen Monastery 
should be rezoned to “G/IC(1)” or “Religious Use”.  
  

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 
 

P2 The current “G/IC(1)” zone for Sai Chuk Lam Zen Monastery 
should be designated for “Religious Use”. 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 
 

P3 The OZP boundary should be extended to cover the entire Kai 
Yuen, which should be rezoned as “G/IC(1)”. 
 

6.5.7 to 
6.5.9 and 

6.5.36 
 

B Designation of “GB”, “Agriculture” (“AGR”) and “Village Type 
Development” (“V”) Zones for the Chuen Lung and Ha Fa Shan OZP (R3 
(Part) and R247 to R251) 

 
Major Grounds 
 
B1 The general planning intention of the OZP to protect the 

natural environment and rural landscape is supported. 
 

6.5.13 

B2 Some species of conservation interest/importance and native 
orchids are recorded in/near the nature streams.  The natural 
streams and riparian areas should be well protected against 
development through a “Conservation Area” (“CA”) or 
“GB(1)” zoning. 
 

6.5.14 
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Major Grounds and Proposals Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
B3 The woodland areas with some species of birds of local 

concern, raptors with conservation importance and woodland 
birds recorded have similar condition to the woodland within 
the adjoining Country Parks, which should be better protected 
through a “CA” zoning 
 

6.5.14 

B4 The agricultural land in Chuen Lung should be protected 
through a “GB(1)” zoning as the agricultural activities are still 
active while a rare butterfly species, Yellow Coster and its host 
plant ramie are recorded in the farmland.  Agricultural land 
should also be excised from the “V” zone. 
 

6.5.15 

B5 New Small House development may be allowed in the “GB” or 
“AGR” zones upon the Board’s approval.  The wastewater 
discharged by the new Small House development including 
restaurant on the G/F in the “V”, “GB” and “AGR” zones will 
cause adverse impacts to the natural streams and water 
gathering ground (WGG).  The proposed Chuen Lung Village 
Expansion Area (VEA) should be excised from the “V” zone 
whereas the “GB” and “AGR” zones should be rezoned to 
“CA” or “GB(1)” to prohibit any new Small House 
development. 
 

6.5.16 and 
6.5.25  

B6 The “V” zone in Chuen Lung, with a total of 73 Small House 
sites, is inadequate to meet the Small House demand of 169. 
The provision within the OZP should be able to meet the Small 
House demand. 
 

6.5.19 to 
6.5.22 

B7 The proposed Chuen Lung VEA, with a total of 50 Small 
House sites committed in 1994, has not been implemented. 
The VEA policy should be reactivated. 
 

6.5.24 

B8 Insufficient land for Small House development will adversely 
affect the traditional right and interest of indigenous 
inhabitants of New Territories that may contravene the Basic 
Law.  The “GB” zoning for private land contravenes the Hong 
Kong Law on the protection of development right. 
 

6.5.11, 
6.5.17 and 

6.5.23 

B9 The village of Ha Fa Shan has been established for over 200 
years but was omitted in the List of New Territories Small 
House Policy Recognised Village adopted by Lands 
Department (LandsD).  The “GB” zoning for Ha Fa Shan 
would deprive the villagers’ right of building Small House and 
affect their request to include the village in the list.  Private 
land in Ha Fa Shan should be excised from the “GB” zone. 
 

6.5.26 
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Major Grounds and Proposals Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
B10 No consultation was made with the land owners and villagers. 

The OZP should be suspended until reaching consensus with 
villagers. 
 

6.5.35 

Representers’ Proposals 
 

C Designation of “GB” Zone for the Site at Route Twisk to the North of Hong 
Kong Gun Club (R252) 

 
Major Grounds 
 
C1 The “GB” zoning for private land has infringed upon their right 

of development, which contravenes the Basic Law.   
 

6.5.11 and 
6.5.30 

C2 The site is suitable for low-rise residential development.  The 
“GB” zoning has not taken into account the Government policy 
to rezone suitable land in Hong Kong for residential use. 
 

6.5.27 to 
6.5.29 

C3 As there are tolerated structures at the site, a residential zoning, 
rather than “GB”, should be designated. 
 

6.5.27 to 
6.5.29 

Representers’ Proposals 
 
P4 The site including the portion outside the OZP’s boundary 

should be rezoned to “Residential”. 
 

6.5.27 to 
6.5.29 and 

6.5.36 
 

D Designation of “GB” Zone for the Site at Route Twisk near Ma Tong (R253)
 
Major Grounds 
 
D1 The “GB” zoning for private land deprives their right of 

development, which contravenes the Basic Law and Hong 
Kong Law.  It also has not taken into account the 
Government’s need to identify developable land in Hong 
Kong. 
 

6.5.11 and 
6.5.34 

D2 The site is suitable for low-density residential development. 
The proposed residential development is in line with the 
overall planning intention of the OZP.  As demonstrated in the 
planning application submitted by the representer, the proposed 
residential development is compatible with the surrounding 
and will have visual and ecological improvements to the 
environment with no adverse visual, landscape, traffic, 
geotechnical, environmental and infrastructural impacts. 
 

6.5.31 to 
6.5.33 
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Major Grounds and Proposals Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
Representers’ Proposals 
 
P5 The site should be rezoned to “Residential (Group C)”. 

 
6.5.31 to 

6.5.33 
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Major Grounds and Proposals of Comments 
 

Comment Major Grounds Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
C1 The majority of land related to the operation of Sai 

Chuk Lam Zen Monastery is privately owned and the 
existing facilities are insufficient to support the 
monastery’s daily operation. 
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 

C2 If the VEA policy will not be reactivated, the land 
within the VEA should be released for development. 
Besides, Chuen Lung Chun Ha, Ngong Tong and the 
land to the south of Chuen Lung should be rezoned 
from “AGR” to “V” for Small House development or 
used for public housing development 
 

6.6.2 

The development right of private land should be 
respected and zoning them as “GB” without 
compensation contravenes the Basic Law.  The “GB” 
zoning also affects Sai Chuk Lam Zen Monastery and 
business expansion of the rural workshops in the Area. 
 

6.5.11, 
6.5.17 and 

6.6.3 

Stakeholders have not been fully consulted during the 
plan-making process and their comments have not been 
incorporated into the OZP. 
 

6.5.35 

C2 and C3 
 

For the “V” zones within the OZP, there is no 
implementation programme for the 50 Small House 
sites within the proposed Chuen Lung VEA while the 
rest Small House sites are on private land.  Thus the 
current “V” zone is not adequate to meet the Small 
House demand, which contravenes the Basic Law 
 

6.5.23 and 
6.5.24 

C2 and C4 
 

Before reaching a conclusion on the villagers’ request 
for inclusion of Ha Fa Shan into LandsD’s List of New 
Territories Small House Policy Recognised Village, Ha 
Fa Shan should not be zoned “GB”. 
 

6.5.26 

C4 The VEA policy should be reactivated. 
 

6.5.24 

C5 
 

Oppose the proposal to rezone the land surrounding Sai 
Chuk Lam Zen Monastery and Kai Yuen from “GB” to 
“G/IC(1)” as it would entail destruction of natural 
resources and the monastery/temple should be confined 
to their existing zonings;  
 

6.5.2 to 
6.5.6 and 

6.5.9 

The Small House development should be confined in 
suitable location to avoid undesirable disturbances to 

6.5.16 and 
6.5.20 
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Comment Major Grounds Responses 
(TPB Paper 
Paragraph 

No.) 
the natural environment. 
 
Oppose the proposal to zone the sites at Route Twisk for 
residential use as land rights are not absolute and the 
interest of community should be proportionately more 
important. 
 

6.5.11, 
6.5.27 to 

6.5.34 and 
6.6.4 
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反對。 

 

35. 規劃署高級城市規劃師回應，關於 Y/TW/9，多個部門對申請人在春秋二

祭期間關閉停車場的建議亦有意見。申請人須就交通方面的任何建議提供交通

影響評估報告，證明發展不會產生負面影響。 

 

36. 林婉濱議員及王佩芝女士的意見、建議及提問摘錄如下： 

(1) 關於 A/DPA/TW-CLHFS/3 及 A/DPA/TW-CLHFS/5，兩宗申請的地點

及內容非常相似，詢問這是否申請人提交申請時取巧，即是就附近區

域分別遞交申請； 

(2) 規劃署在上次會議中指出，該署已向城規會提交委員就申請提出的所

有意見，但申請人遞交兩宗申請可能會誤導委員，令委員以為已就申

請提出意見而沒有提出反對，從而使申請獲得批准；以及 

(3) 關於 A/DPA/TW-CLHFS/6，漁護署對這宗申請有何憂慮。 

 

37. 規 劃 署 高 級 城 市 規 劃 師 回 應 ， 關 於 A/DPA/TW-CLHFS/3 及

A/DPA/TW-CLHFS/5，雖然兩宗申請的地點接近，但位於兩個不同地點。關於

A/DPA/TW-CLHFS/6，該申請位於下花山的引水道旁，申請人需證明有關發展

不會產生負面影響，包括對自然環境保育不會有負面影響。現時，漁護署對申

請仍有意見，規劃署已將漁護署的意見轉交申請人跟進。 

 

38. 代主席表示，希望規劃署備悉委員的意見，而委員亦可以就各項申請以個

人身份向城規會提出意見，並在下次會議中考慮是否就規劃申請 A/TW/480 去

信規劃署及城規會以表達不滿。 

 

V 第 4 項議程：《川龍及下花山分區計劃大綱草圖編號 S/TW-CLHFS/1》 

（社區建設第 20/16-17 號文件） 

39. 代主席表示，規劃署就《川龍及下花山分區計劃大綱草圖編號

S/TW-CLHFS/1》諮詢委員的意見，並歡迎出席是次會議的規劃署代表荃灣及

西九龍規劃專員（下稱“規劃專員”）周日昌先生。 

 

40. 規劃署規劃專員介紹文件。 

 

（按：黃家華議員於下午三時五十六分退席。） 

 

41. 陳崇業議員、林婉濱議員及黃偉傑議員的意見、建議及提問摘錄如下： 

(1) 關注規劃署在過去十年來仍未在川龍的鄉村式發展地帶進行收地，而

地政總署亦從沒有批准在該處興建小型屋宇，並預計規劃署在諮詢相

城市規劃委員會文件第 10294 號附件 VI
Appendix VI of TPB Paper No. 10294

荃灣區議會社區建設、規劃及發展委員會會議記錄撮錄

Extract of minutes of the meeting of 
Community Building, Planning and Development 
Committee of the Tsuen Wan District Council 
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關鄉事委員會及村代表時會收到反對意見； 

(2) 認為因委員會並非該處的持份者，就該處的規劃大綱發表意見並不適

合； 

(3) 規劃署未有把與村代表會面時收集所得的意見納入文件； 

(4) 雖然規劃署計劃把部分農業地帶及綠化地帶改劃為“其他指定用

途”，但有村長表示該地點並非商議的私人土地； 

(5) 不能接受規劃署建議把部分居民現時居住的土地改劃為綠化地帶，令

他們失去使用土地自主權； 

(6) 要求規劃署在諮詢期內再與村長會面； 

(7) 雖然規劃署把私人土地納入綠化地帶後可以保留現有用途，但有村民

擔心日後房屋出現損毀時，因不能進行維修而需要搬遷； 

(8) 理解規劃署訂立大綱草圖的目的是保持土地現時的良好狀態，但希望

規劃署避免影響土地擁有者的權益； 

(9) 規劃署多年來未有在鄉村式發展地帶進行收地，居民無從獲得土地興

建小型屋宇； 

(10) 由於村代表反對把該區大部分土地改劃為綠化地帶，因此對該大綱草

圖有保留； 

(11) 有居民擔心土地被改劃為綠化地帶後，不能維持現有的農業用途，認

為規劃署未能釋除居民的疑慮； 

(12) 下花山村現時不屬認可的原居民村落，但該村落的部分私人土地已建

有祖屋，若日後該村落成為認可原居民村落時，村民便需重新向城規

會申請把土地改劃為鄉村式發展地帶，間接失去過去發展土地的權

益； 

(13) 由於下花山村大部分居民都居於寮屋，詢問規劃署“經常准許用途”

中，有關翻建新界豁免管制屋宇及以新界豁免管制屋宇取代現有住用

建築物兩項中所涉及的新界豁免管制屋宇是否指村屋，而且對村民的

生活有何影響；以及 

(14) 詢問規劃署在去年十月底與鄉事委員會討論時，村民是否反對該署提

出的意見。 

 

42. 規劃署規劃專員回應如下： 

(1) 該署樂意就大綱草圖再次與村代表及村民商討； 

(2) 「農業用途」在「綠化地帶」上屬經常准許的用途； 

(3) 根據先前的發展審批地區圖，在「非指定用途」地帶，除農業用途外，

所有用途皆須事先向城規會申請，城規會可能會在有附帶條件情況下

批准有關用途，以確保在環境及交通等因素上不會帶來負面影響。然

而，現時分區計劃大綱草圖中，部分用途在個別地帶屬經常准許用

途，不用再向城規會申請； 
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(4) 在劃定「鄉村式發展」地帶時，規劃署需要考慮各政府部門的意見； 

(5) 理解村民對小型屋宇政策的關注，但根據現時政策，鄉村擴展區計劃

暫時涷結。然而，川龍鄉村擴展區已劃為「鄉村式發展」地帶，在規

劃上，「小型屋宇」屬經常准許用途； 

(6) 寮屋的修葺屬土地管理的範疇； 

(7) 該署理解鄉事委員會關注小型屋宇的供應，在先前的諮詢中，他們亦

就此一項對大綱草圖表達關注； 

(8) 下花山村能否成為認可原居民村落屬地政總署小型屋宇政策的範疇； 

(9) 將土地劃為「綠化地帶」不會影響居民的現有生活方式及權益。在「綠

化地帶」興建小型屋宇，亦可向城規會申請；以及 

(10) 該署在訂定大綱草圖時，已考慮各項有關的規劃因素。 

 

43. 地政處行政助理回應如下： 

(1) 按照現行政策，政府不會運用公帑為鄉村擴展區進行收地，再批地予

村民興建丁屋。政府每年都會檢討有關政策，但暫時未有修訂政策的

時間表； 

(2) 村民興建丁屋時必須符合相關建屋政策； 

(3) 規劃署把土地劃作鄉村式發展地帶並不等於村民可以享有興建丁屋

的法定權利； 

(4) 在新界其他地區亦有村民未能擁有私人土地以興建丁屋的情況； 

(5) 新界豁免屋宇為根據《建築物條例》（第 123 章）訂立，而寮屋並不

屬於新界豁免屋宇。寮屋是過往政府根據寮屋政策，以牌照、豁免租

約或其他方式批准的屋宇，但現時屬於非法佔用政府土地的屋宇；以

及 

(6) 該處已為寮屋進行登記，政府會容許寮屋存在，直至政府需要收回有

關土地或寮屋住戶放棄寮屋為止。現行政策容許住戶為寮屋進行重建

或維修，但所使用的物料及寮屋的面積會受到限制。 

 

44. 代主席詢問，魚塘是否屬於農業用途，以及如合資格村民擁有的土地位於

鄉村式發展地帶，他們是否可以在該些土地興建丁屋。 

 

45. 規劃署規劃專員回應，魚塘屬於農業用途，然而，如位於「綠化地帶」的

魚塘進行的工程涉及填塘或更改河道等則須向城規會申請，以確保環境不會被

破壞。而在「鄉村式發展」地帶興建小型屋宇屬經常准許的用途，無須向城規

會申請。 

 

46. 地政處行政助理回應，如果原居民擁有的私人土地位於鄉村式發展地帶，

該原居民可以申請興建丁屋。 
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47. 黃偉傑議員及林婉濱議員的意見、建議及提問摘錄如下： 

(1) 詢問若下花山村在日後成為認可原居民村落後，能否以新界豁免管制

屋宇取代現有住用建築物條款，在原址興建丁屋取代寮屋，而無需向

規劃署提出規劃申請； 

(2) 雖然規劃署把土地改劃為鄉村式發展地帶，但因政策限制而未能滿足

村民的住屋需求。至於規劃署同時把村民擁有的土地劃為綠化地帶，

也令村民不能興建丁屋； 

(3) 要求規劃署在改劃土地時，應預留足夠土地以滿足村民的建屋需求。

在建屋需求未能完全滿足前，不應把村民的土地劃為綠化地帶；以及 

(4) 希望規劃署採取其他措施，把土地改劃為鄉村式發展地帶。 

 

48. 規劃署規劃專員回應，“現有建築物”指一間實際存在，並符合任何有關

法例及有關政府土地契約條款的建築物(包括構築物)，因此非法寮屋並不屬於

“現有建築物”。雖然如此，由於在川龍及下花山發展審批地區圖刊憲前已存

在的寮屋屬現有用途，在規劃層面上可予容忍。此外，在有關大綱草圖上，保

養及維修建築物屬經常准許的作業，因此有關工程不會受到大綱草圖影響。有

關大綱草圖為川龍下花山的規劃提供框架及指引，村民可以申請在「綠化地帶」

興建小型屋宇，但「綠化地帶」一般而言不宜進行發展，在審議有關申請時，

城規會亦會考慮政府相關政策，例如新界小型屋宇政策。 

 

49. 代主席表示，他希望規劃署繼續與持份者商討，跟進村民的需要及訴求。 

 

VI 第 5 項議程：社區發展及規劃工作小組與地區團體合辦活動的區議會撥款

申請 

（社區建設第 21/16-17 號文件） 

50. 秘書介紹文件，並表示鄭㨗彬議員、文裕明議員、古揚邦議員、伍顯龍議

員、林婉濱議員、黃偉傑議員、陳振中議員、羅少傑議員、葛兆源議員、譚凱

邦議員、王珮芝女士及侯恩澤先生是社區發展及規劃工作小組的成員，作為他

們就其成員身分申報利益。 

 

51. 由於代主席已申報利益，根據《常規》48(14)條的規定，委員同意由林琳

議員暫代主持會議。 

 

52. 臨時主席詢問委員需否即席申報其他利益。沒有委員申報其他利益。 

 

53. 臨時主席根據《常規》第48(12)條的規定，批准身兼工商業發展工作小組

成員的委員可就撥款申請發言和表決。 
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GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY

Column 1
Uses always permitted

Column 2
Uses that may be permitted with or
without conditions on application

to the Town Planning Board

Schedule I: for “Government, Institution or Community”
other than “Government, Institution or Community (1)”

Ambulance Depot
Animal Quarantine Centre (in

Government building only)
Broadcasting, Television and/or

Film Studio
Cable Car Route and Terminal Building
Eating Place (Canteen,

Cooked Food Centre only)
Educational Institution
Exhibition or Convention Hall
Field Study/Education/Visitor Centre
Government Refuse Collection Point
Government Use (not elsewhere

specified)
Hospital
Institutional Use (not elsewhere

specified)
Library
Market
Place of Recreation, Sports or Culture
Public Clinic
Public Convenience
Public Transport Terminus or Station
Public Utility Installation
Public Vehicle Park (excluding container

vehicle)
Recyclable Collection Centre
Religious Institution
Research, Design and Development

Centre
Rural Committee/Village Office
School
Service Reservoir
Social Welfare Facility
Training Centre
Wholesale Trade

Animal Boarding Establishment
Animal Quarantine Centre (not elsewhere

specified)
Columbarium
Correctional Institution
Crematorium
Driving School
Eating Place (not elsewhere specified)
Firing Range
Flat
Funeral Facility
Helicopter Landing Pad
Holiday Camp
Hotel
House (other than rebuilding of New

Territories Exempted House or
replacement of existing domestic
building by New Territories
Exempted House permitted under
the covering Notes)

Mass Transit Railway Vent Shaft and/or
Other Structure above Ground Level
other than Entrances

Off-course Betting Centre
Office
Petrol Filling Station
Place of Entertainment
Private Club
Radar, Telecommunications Electronic

Microwave Repeater, Television
and/or Radio Transmitter Installation

Refuse Disposal Installation (Refuse
Transfer Station only)

Residential Institution
Sewage Treatment/Screening Plant
Shop and Services
Utility Installation for Private Project
Zoo

(Please see next page)

城市規劃委員會文件第 10294 號附件 VIIa
Appendix VIIa of TPB Paper No. 10294
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GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY (Cont’d)

Column 1
Uses always permitted

Column 2
Uses that may be permitted with or
without conditions on application

to the Town Planning Board

Schedule II: for “Government, Institution or Community (1)”

Eating Place (Canteen only)
Government Refuse Collection Point
Government Use (not elsewhere

specified)
Public Convenience
Public Utility Installation
Religious Institution
Social Welfare Facility

Columbarium
Eating Place (Restaurant only)
Radar, Telecommunications Electronic

Microwave Repeater, Television
and/or Radio Transmitter Installation

Residential Institution
Shop and Services (Retail Shop only)
Utility Installation for Private Project

Planning Intention

This zone is intended primarily for the provision of Government, institution or
community facilities serving the needs of the local residents and/or a wider district,
region or the territory.  It is also intended to provide land for uses directly related to or
in support of the work of the Government, organizations providing social services to
meet community needs, and other institutional establishments. In particular, the
sub-zone “Government, Institution or Community (1) is intended primarily for the
provision of religious institutional uses.

Remarks

(1) No new development, or addition, alteration and/or modification to or
redevelopment of an existing building shall result in a total development and/or
redevelopment in excess of the maximum building height, in terms of number of
storeys, as stipulated on the Plan, or the height of the building which was in
existence on the date of the first publication in the Gazette of the notice of the
draft development permission area plan, whichever is the greater.

(2) Based on the individual merits of a development or redevelopment proposal,
minor relaxation of the building height restriction stated in paragraph (1) above
may be considered by the Town Planning Board on application under section 16
of the Town Planning Ordinance.
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S / T W - C L H F S / 1

政 府 、 機 構 或 社 區

第一欄

經常准許的用途

第二欄

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途

附 表 I： 適 用 於 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」
( 「 政 府 、 機 構 或 社 區 ( 1 )」 除 外 )

救 護 站

動 物 檢 疫 中 心 (只 限 設 於 政 府 建 築 物 )
播 音 室 、 電 視 製 作 室 及 ╱ 或 電 影

製 作 室

電 纜 車 路 線 及 終 站 大 樓

食 肆 ( 只 限 食 堂 、 熟 食 中 心 )
教 育 機 構

展 覽 或 會 議 廳

郊 野 學 習 ╱ 教 育 ╱ 遊 客 中 心

政 府 垃 圾 收 集 站

政 府 用 途 (未 另 有 列 明 者 )
醫 院

機 構 用 途 (未 另 有 列 明 者 )
圖 書 館

街 市

康 體 文 娛 場 所

政 府 診 所

公 廁 設 施

公 共 車 輛 總 站 或 車 站

公 用 事 業 設 施 裝 置

公 眾 停 車 場 ( 貨 櫃 車 除 外 )
可 循 環 再 造 物 料 回 收 中 心

宗 教 機 構

研 究 所 、 設 計 及 發 展 中 心

鄉 事 委 員 會 會 所 ╱ 鄉 公 所

學 校

配 水 庫

社 會 福 利 設 施

訓 練 中 心

批 發 行 業

動 物 寄 養 所

動 物 檢 疫 中 心 (未 另 有 列 明 者 )
靈 灰 安 置 所

懲 教 機 構

火 葬 場

駕 駛 學 校

食 肆 ( 未 另 有 列 明 者 )
練 靶 場

分 層 住 宅

殯 儀 設 施

直 升 機 升 降 坪

度 假 營

酒 店

屋 宇 ( 根 據 《 註 釋 》 說 明 頁 准 許
翻 建 新 界 豁 免 管 制 屋 宇

或 以 新 界 豁 免 管 制 屋 宇

取 代 現 有 住 用 建 築 物 者 除 外 )
香 港 鐵 路 通 風 塔 及 ╱或 高 出 路 面 的

其 他 構 築 物 ( 入 口 除 外 )
場 外 投 注 站

辦 公 室

加 油 站

娛 樂 場 所

私 人 會 所

雷達、電訊微波轉發站、電視及╱或

廣 播 電 台 發 射 塔 裝 置

垃 圾 處 理 裝 置 (只 限 垃 圾 轉 運 站 )
住 宿 機 構

污 水 處 理 ╱ 隔 篩 廠

商 店 及 服 務 行 業

私 人 發 展 計 劃 的 公 用 設 施 裝 置

動 物 園

( 請 看 下 頁 )
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S / T W - C L H F S / 1

政 府 、 機 構 或 社 區 (續 )

第一欄

經常准許的用途

第二欄

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途

附 表 I I ： 適 用 於 「 政 府 、 機 構 或 社 區 ( 1 )」

食 肆 ( 只 限 食 堂 )
政 府 垃 圾 收 集 站

政 府 用 途 (未 另 有 列 明 者 )
公 廁 設 施

公 用 事 業 設 施 裝 置

宗 教 機 構

社 會 福 利 設 施

靈 灰 安 置 所

食 肆 ( 只 限 酒 樓 餐 廳 )
雷 達 、 電 訊 微 波 轉 發 站 、 電 視

及 ╱ 或 廣 播 電 台 發 射 塔 裝 置

住 宿 機 構

商 店 及 服 務 行 業 (只 限 零 售 商 店 )
私 人 發 展 計 劃 的 公 用 設 施 裝 置

規 劃 意 向

此 地 帶 的 規 劃 意 向 ， 主 要 是 提 供 政 府 、 機 構 或 社 區 設 施 ， 以 配 合 當 地 居 民 及 ╱

或 該 地 區 、 區 域 ， 以 至 全 港 的 需 要 ； 以 及 是 供 應 土 地 予 政 府 、 提 供 社 區 所 需 社

會 服 務 的 機 構 和 其 他 機 構 ， 以 供 用 於 與 其 工 作 直 接 有 關 或 互 相 配 合 的 用 途 。

「 政 府 、 機 構 或 社 區 ( 1 ) 」 支 區 的 規 劃 意 向 ， 主 要 是 提 供 宗 教 機 構 用 途 。

備 註

( 1 ) 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有 建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建

築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整 個 發 展 及 ╱ 或 重 建 計 劃 的 最 高 建 築 物 高 度

( 以 樓 層 數 目 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限 制 ， 或 超 過 在 有 關 發 展 審 批 地
區 草 圖 的 公 告 在 憲 報 首 次 刊 登 該 日 已 經 存 在 的 建 築 物 的 高 度 ， 兩 者 中

以 數 目 較 大 者 為 準 。

( 2 ) 城 市 規 劃 委 員 會 如 接 獲 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 第 1 6 條 提 出 的 申 請 ，

可 按 個 別 發 展 或 重 建 計 劃 的 情 況 ， 考 慮 略 為 放 寬 上 文 第 ( 1 ) 段 所 述 的
建 築 物 高 度 限 制 。
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GREEN BELT

Column 1
Uses always permitted

Column 2
Uses that may be permitted with or
without conditions on application

to the Town Planning Board

Agricultural Use
Barbecue Spot
Country Park *
Government Use (Police Reporting

Centre only)
Nature Reserve
Nature Trail
On-Farm Domestic Structure
Picnic Area
Public Convenience
Tent Camping Ground
Wild Animals Protection Area

Animal Boarding Establishment
Broadcasting, Television and/or

Film Studio
Burial Ground
Cable Car Route and Terminal Building
Columbarium (within a Religious

Institution or extension of existing
Columbarium only)

Crematorium (within a Religious
Institution or extension of existing
Crematorium only)

Field Study/Education/Visitor Centre
Firing Range
Flat
Golf Course
Government Refuse Collection Point
Government Use (not elsewhere

specified)
Helicopter Landing Pad
Holiday Camp
House (other than rebuilding of New

Territories Exempted House or
replacement of existing domestic
building by New Territories
Exempted House permitted under the
covering Notes)

Mass Transit Railway Vent Shaft and/or
Other Structure above Ground
Level other than Entrances

Petrol Filling Station
Place of Recreation, Sports or Culture
Public Transport Terminus or Station
Public Utility Installation
Public Vehicle Park (excluding container

vehicle)
Radar, Telecommunications Electronic

Microwave Repeater, Television
and/or Radio Transmitter Installation

Religious Institution
Residential Institution

(Please see next page)
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GREEN BELT (Cont’d)

Column 1
Uses always permitted

Column 2
Uses that may be permitted with or
without conditions on application

to the Town Planning Board

Rural Committee/Village Office
School
Service Reservoir
Social Welfare Facility
Utility Installation for Private Project
Zoo

* Country Park means a country park or special area as designated under the Country
Parks Ordinance (Cap. 208).  All uses and developments require consent from the
Country and Marine Parks Authority and approval from the Town Planning Board
is not required.

Planning Intention

The planning intention of this zone is primarily for defining the limits of urban and
sub-urban development areas by natural features and to contain urban sprawl as well as
to provide passive recreational outlets.  There is a general presumption against
development within this zone.

Remarks

Any filling of land/pond, excavation of land or diversion of stream, including that to
effect a change of use to any of those specified in Columns 1 and 2 above or the uses or
developments always permitted under the covering Notes (except public works
co-ordinated or implemented by Government, and maintenance, repair or rebuilding
works), shall not be undertaken or continued on or after the date of the first publication
in the Gazette of the notice of the draft development permission area plan without the
permission from the Town Planning Board under section 16 of the Town Planning
Ordinance.
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S / T W - C L H F S / 1

綠 化 地 帶

第一欄

經常准許的用途

第二欄

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途

農 業 用 途

燒 烤 地 點

郊 野 公 園 *
政 府 用 途 (只 限 報 案 中 心 )
自 然 保 護 區

自 然 教 育 徑

農 地 住 用 構 築 物

野 餐 地 點

公 廁 設 施

帳 幕 營 地

野 生 動 物 保 護 區

動 物 寄 養 所

播 音 室 、 電 視 製 作 室 及 ╱ 或 電 影

製 作 室

墓 地

電 纜 車 路 線 及 終 站 大 樓

靈 灰 安 置 所 ( 只 限 設 於 宗 教 機 構 內 或
現 有 靈 灰 安 置 所 的 擴 建 部 分 )

火 葬 場 (只 限 設 於 宗 教 機 構 內 或
現 有 火 葬 場 的 擴 建 部 分 )

郊 野 學 習 ╱ 教 育 ╱ 遊 客 中 心

練 靶 場

分 層 住 宅

高 爾 夫 球 場

政 府 垃 圾 收 集 站

政 府 用 途 (未 另 有 列 明 者 )
直 升 機 升 降 坪

度 假 營

屋 宇 ( 根 據 《 註 釋 》 說 明 頁 准 許 翻 建
新 界 豁 免 管 制 屋 宇 或 以 新 界 豁 免

管 制 屋 宇 取 代 現 有 住 用 建 築 物 者

除 外 )
香 港 鐵 路 通 風 塔 及 ╱或 高 出 路 面 的

其 他 構 築 物 ( 入 口 除 外 )
加 油 站

康 體 文 娛 場 所

公 共 車 輛 總 站 或 車 站

公 用 事 業 設 施 裝 置

公 眾 停 車 場 ( 貨 櫃 車 除 外 )
雷 達 、 電 訊 微 波 轉 發 站 、 電 視 及 ╱或

廣 播 電 台 發 射 塔 裝 置

宗 教 機 構

住 宿 機 構

( 請 看 下 頁 )



– 1 3 –
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綠 化 地 帶 (續 )

第一欄

經常准許的用途

第二欄

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途

鄉 事 委 員 會 會 所 ╱ 鄉 公 所

學 校

配 水 庫

社 會 福 利 設 施

私 人 發 展 計 劃 的 公 用 設 施 裝 置

動 物 園

* 「 郊 野 公 園 」 指 根 據 《 郊 野 公 園 條 例 》 ( 第 2 0 8 章 ) 指 定 的 郊 野 公 園 或 特 別
地 區 。 所 有 用 途 和 發 展 均 須 取 得 郊 野 公 園 及 海 岸 公 園 管 理 局 總 監 同 意 ， 但

無 須 經 城 市 規 劃 委 員 會 批 准 。

規 劃 意 向

此 地 帶 的 規 劃 意 向 ， 主 要 是 利 用 天 然 地 理 環 境 作 為 市 區 和 近 郊 的 發 展 區 的 界

限 ， 以 抑 制 市 區 範 圍 的 擴 展 ， 並 提 供 土 地 作 靜 態 康 樂 場 地 。 根 據 一 般 推 定 ， 此

地 帶 不 宜 進 行 發 展 。

備 註

在 有 關 發 展 審 批 地 區 草 圖 的 公 告 在 憲 報 首 次 刊 登 該 日 或 以 後 ， 如 未 取 得 城 市 規

劃 委 員 會 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 第 1 6 條 批 給 的 許 可 ， 不 得 進 行 或 繼 續 進 行 任
何 填 土 ╱ 填 塘 、 挖 土 或 河 道 改 道 工 程 ， 包 括 為 改 作 上 文 第 一 欄 和 第 二 欄 所 列 的

任 何 用 途 ， 或 《 註 釋 》 說 明 頁 所 載 的 經 常 准 許 的 用 途 或 發 展 ( 由 政 府 統 籌 或 落
實 的 公 共 工 程 ， 以 及 保 養 、 修 葺 或 翻 建 工 程 除 外 )而 進 行 或 繼 續 進 行 者 。



S/NE-HH/2
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GREEN  BELT(1)

Column 1
Uses always permitted

Column 2
Uses that may be permitted with or
without conditions on application

to the Town Planning Board

Agricultural Use
Nature Reserve
Nature Trail
On-Farm Domestic Structure
Picnic Area
Tent Camping Ground
Wild Animals Protection Area

Barbecue Spot
Burial Ground
Field Study/Education/Visitor Centre
Government Refuse Collection Point
Government Use (not elsewhere specified)
Holiday Camp
House (Redevelopment Only)
Public Convenience
Public Utility Installation
Radar, Telecommunications Electronic

Microwave Repeater, Television
and/or Radio Transmitter Installation

Rural Committee/Village Office
Utility Installation for Private Project

Planning Intention

The planning intention of this zone is primarily for defining the limits of urban and sub-urban
development areas by natural features and to contain urban sprawl. There is a general
presumption against development within this zone.

In general, only developments that are needed to support the conservation of the existing natural
landscape, ecological features or scenic quality of the area or are essential infrastructure projects
with overriding public interest may be permitted.

(Please see next page)
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GREEN  BELT(1) (cont’d)

Remarks

(a) No redevelopment, including alteration and/or modification, of an existing house shall
result in a total redevelopment in excess of the plot ratio, site coverage and height of the
house which was in existence on the date of the first publication in the Gazette of the
notice of the draft development permission area plan.

(b) Any diversion of streams, filling of land/pond or excavation of land, including that to
effect a change of use to any of those specified in Columns 1 and 2 above or the uses or
developments always permitted under the covering Notes (except public works
co-ordinated or implemented by Government, and maintenance, repair or rebuilding
works), shall not be undertaken or continued on or after the date of the first publication in
the Gazette of the notice of the draft development permission area plan without the
permission from the Town Planning Board under section 16 of the Town Planning
Ordinance.



- 6 -

S / N E - H H / 2

綠 化 地 帶 ( 1 )

第 一 欄

經 常 准 許 的 用 途

第 二 欄

須 先 向 城 市 規 劃 委 員 會 申 請 ， 可 能 在 有 附 帶

條 件 或 無 附 帶 條 件 下 獲 准 的 用 途

農 業 用 途

自 然 保 護 區

自 然 教 育 徑

農 地 住 用 構 築 物

野 餐 地 點

帳 幕 營 地

野 生 動 物 保 護 區

燒 烤 地 點

墓 地

郊 野 學 習 ／ 教 育 ／ 遊 客 中 心

政 府 垃 圾 收 集 站

政 府 用 途 (未 另 有 列 明 者 )
度 假 營

屋 宇 ( 只 限 重 建 )
公 廁 設 施 公 用 事 業 設 施 裝 置

雷 達 、 電 訊 微 波 轉 發 站 、 電 視 及 ／ 或

廣 播 電 台 發 射 塔 裝 置

鄉 事 委 員 會 會 所 ／ 鄉 公 所

私 人 發 展 計 劃 的 公 用 設 施 裝 置

規 劃 意 向

此 地 帶 的 規 劃 意 向 ， 主 要 是 利 用 天 然 地 理 環 境 作 為 市 區 和 近 郊 的 發 展 區 的 界

限 ， 以 抑 制 市 區 範 圍 的 擴 展 。 根 據 一 般 推 定 ， 此 地 帶 不 宜 進 行 發 展 。

大 體 而 言 ， 有 需 要 進 行 以 助 保 存 區 內 現 有 天 然 景 觀 、 生 態 特 色 或 風 景 質 素 的 發

展 ， 或 者 絕 對 基 於 公 眾 利 益 而 必 須 進 行 的 基 礎 設 施 項 目 ， 才 可 能 會 獲 得 批 准 。

備 註

( a ) 任 何 現 有 屋 宇 的 重 建 ， 包 括 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 不 得 引 致 整 個 重 建 計 劃

超 過 在 有 關 發 展 審 批 地 區 草 圖 的 公 告 在 憲 報 首 次 刊 登 該 日 已 經 存 在 的

屋 宇 的 地 積 比 率 、 上 蓋 面 積 及 高 度 。

( b ) 在 有 關 發 展 審 批 地 區 草 圖 的 公 告 在 憲 報 首 次 刊 登 該 日 或 以 後 ， 如 未 取

得 城 市 規 劃 委 員 會 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 第 1 6 條 批 給 的 許 可 ， 不 得

進 行 或 繼 續 進 行 任 何 河 道 改 道 、 填 土 ／ 填 塘 或 挖 土 工 程 ， 包 括 為 改 作

上 文 第 一 欄 和 第 二 欄 所 列 的 任 何 用 途 ， 或 《 註 釋 》 說 明 頁 所 載 的 經 常

准 許 的 用 途 或 發 展 ( 由 政 府 統 籌 或 落 實 的 公 共 工 程 ， 以 及 保 養 、 修 葺
或 翻 建 工 程 除 外 )而 進 行 或 繼 續 進 行 者 。
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DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN
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ªL¦a¦a°Ï¤Î¹A¦a¹º¬°¡u¦

±N¡u¹A·~¡v¦a±a¡B¡uºñ¤Æ¦a±

R247¦ÜR24

ªÀ°Ï(1)¡v©Î¡u©v

±N¦èªÇªLÁI¦x©PÃäªº¡uºñ¤Æ¦

R1(³¡¤À)¡BR2(³¡¤À)¡BR3(³¡¤À)¡BR4¦ÜR242¤

Monastery to "G/IC(1)" or "Religious Use"

To rezone the "GB" zones surrounding Sai Chuk Lam Zen

R1(Part), R2(Part), R3(Part), R4 to R242 and R244 to R246

¡u©v±Ð

±N¦èªÇªLÁI¦x²{¦³ªº¡u¬F©²¡B¾

R212

§ï¹º¬°¡u¬F©²¡B¾÷ºc

ÂX®i¤À°Ï­p¹º¤jºõ¹Ï¬É

R1(³¡¤À)¤ÎR2(

Kai Yuen, which should be rezoned to "G/IC(1)"

To extend the OZP boundary to cover the entire

R1(Part) and R2(Part)

land "CA" and/or "GB(1)" (Whole Plan)

their riparian areas, woodland areas and agricultural

To zone "AGR" and "GB" zones, natural streams and

R247 to R249
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±NÀÀÄ³¤tÀs¶

R248

§ï¹º¬°¡u¦

±N¥Î¦a¡A¥]¬A¦b¤À°Ï­p

R252

±N¥Î¦a§ï¹º¬°¡u¦í

R253

To rezone the site to "Residential (Group C)"

R253

the OZP's boundary to "Residential"

To rezone the site including the portion outside

R252

Zen Monastery as "Religious Use"

To designate the current "G/IC(1)" zone for Sai Chuk Lam

R212

from "V" zone

Lung Village Expansion Area

To excise the proposed Chuen

R248
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AND COMMENTS NO. C1 TO C5

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS NO. R1 TO R253

OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TW-CLHFS/1

DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN

OF OUTLINE ZONING PLAN
OBSERVED AFTER THE GAZETTAL
HARD-PAVING AND FENCING
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¥Ó­z¦aÂIª
R1(³¡¤À)¡BR2(³¡¤À)¡BR3(³¡¤À)¤Î 

R/S/TW-CLHFS/1 H-7g
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¡m¤tÀs¤Î¤Uªá¤s¤À°Ï­p¹º¤jºõ¯ó¹Ï

COMMENTS NO. C1 TO C5
CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS NO. R1 TO R253 AND 

OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TW-CLHFS/1
DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN

B °Ï - ¥¿¶i¦æ¦a½L¾ã²z¤uµ{(¦b¤À°Ï­p¹º

AREA B - SITE PREPARATION WORK IN PROGRESS (SITE CONDITION OBSERVED AT THE TIME OF GAZETTAL OF OUTLINE ZONING PLAN)
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H-9bR/S/TW-CLHFS/1

R247 ¦Ü R250¥Ó­z¦aÂI
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CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS NO. R1 TO R253 AND COMMENTS NO. C1 TO C5
DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TW-CLHFS/1



³W¹

DEPARTMENT

PLANNING

¹ PLAN°Ñ¦Ò

REFERENCE No.

H-9cR/S/TW-CLHFS/1

WOODLAND NEAR KIU TAU

¾ôÀYªþª

©ù¶íª

WOODLAND IN NGON TONG

7

R247 ¦Ü R250¥Ó­z¦aÂI

SITE PHOTOS OF REPRESENTATION SITE OF R247 TO R250

3.6.2016

3.6.2016

5

¤tÀs¦`¤Uª

WOODLAND NEAR CHUEN LUNG CHUN HA

31.5.2017

¬°Äá©ó2016¦~6¤ë3¤é¤Î2017¦~5¤

¥»¹Ï©ó2017¦~5¤ë31¤éÀÀ³

ON 3.6.2016 AND 31.5.2017

BASED ON SITE PHOTOS TAKEN

PLAN PREPARED ON 31.5.2017
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DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TW-CLHFS/1
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SITE PHOTO OF REPRESENTATION SITE OF R247 TO R250
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CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS NO. R1 TO R253 AND COMMENTS NO. C1 TO C5
DRAFT CHUEN LUNG AND HA FA SHAN OUTLINE ZONING PLAN NO. S/TW-CLHFS/1
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ACTIVE FARMLAND IN THE "GB" ZONES IN CHUEN LUNG
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