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九龍城市區更新計劃方案

RECOMMENDATION OF URBAN RENEWAL PLAN
FOR KOWLOON CITY本圖於2022年9月30日擬備

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
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位置圖 LOCATON PLAN

M/K10/22/57 2a

本摘要圖於2022年7月14日擬備，所根據的資料為：

於2022年6月24日展示的分區計劃大綱圖編號S/K8/24，

於2022年3月15日核准的分區計劃大綱圖編號S/K10/28，

於2017年12月5日核准的分區計劃大綱圖編號S/K18/21，

以及於2021年12月10日展示的分區計劃大綱圖編號

S/K22/7

EXTRACT PLAN PREPARED ON 14.7.2022
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No.
S/K8/24 EXHIBITED ON 24.6.2022,
S/K10/28 APPROVED ON 15.3.2022,
S/K18/21 APPROVED ON 5.12.2017 AND
S/K22/7 EXHIBITED ON 10.12.2021

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

本摘要圖於2021年12月17日擬備，

所根據的資料為：

於2004年11月2日核准的分區計劃大綱圖編號

S/K12/16，以及於2020年4月28日核准的分區

計劃大綱圖編號S/K13/30

EXTRACT PLAN PREPARED ON 17.12.2021
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No.
S/K12/16 APPROVED ON 2.11.2004 AND
S/K13/30 APPROVED ON 28.4.2020

LEGEND圖 例

S/K18/21

S/K22/7

S/K10/28

S/K8/24

SUBJECT SITE
主題地點

URBAN RENEWAL AUTHORITY
KAI TAK ROAD / SA PO ROAD
DEVELOPMENT SCHEME AREA
(S/K10/URA1/2)

市區重建局啟德道 / 沙浦道
發展計劃圖範圍 (S/K10/URA1/2)

MTR ENTRANCE / EXIT
港鐵出入口
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本摘要圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-11A、C、11-NW-15B和D

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-11A, C, 11-NW-15B & D

平面圖 SITE PLAN

M/K10/22/57 2b

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

LEGEND圖 例

S/K10/28

S/K22/7

MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
(IN NUMBER OF STOREYS)

最高建築物高度（樓層數目）

MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

最高建築物高度
（在主水平基準上若干米）

BUILDING HEIGHT CONTROL 
ZONE BOUNDARY

建築物高度管制區界線

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

界線只作識別用

 

S/K8/24

NON-BUILDING AREA
非建築用地NBA

PEDESTRIAN PRECINCT / STREET
行人專用區或街道

SUBJECT SITE
主題地點

政府、機構或社區設施

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY FACILITIES

休憩用地

行人路

私人土地

道路

OPEN SPACE
休憩用地O

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY

政府、機構或社區

G/IC

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

URBAN RENEWAL AUTHORITY
DEVELOPMENT SCHEME PLAN

市區重建局發展計劃圖範圍

URA

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

分階段發展界線

INDICATIVE PHASING BOUNDARY

OPEN SPACE

PAVEMENT

PRIVATE LAND

ROAD
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航攝照片 AERIAL PHOTO

2cM/K10/22/57

本圖於2022年7月14日擬備，

所根據的資料為地政總署於

2020年12月7日拍得的航攝照片編號

E117253C

PLAN PREPARED ON 14.7.2022
BASED ON AERIAL PHOTO No. 
E117253C TAKEN ON 7.12.2020
BY LANDS DEPARTMENT

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

LEGEND圖 例

SUBJECT SITE (BOUNDARY FOR
IDENTIFICATION PURPOSE ONLY)

主題地點 (界線只作識別用)



本圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 3a

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

地盤 C 2

SITE C2

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

賈炳達道

地盤 C 2

SITE C2

衙前圍道

NGA TSIN WAI ROAD

CARPENTER ROAD

2

1

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

侯王道

HAU WONG ROAD

九龍城市政大廈

KOWLOON CITY MUNICIPAL SERVICES BUILDING

李基紀念醫局

LEE KEE MEMORIAL DISPENSARY



本圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022
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PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 3b

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

地盤 A及 C 2

SITES A & C2

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

衙前圍道

地盤 A及 C 2

SITES A & C2

衙前塱道

NGA TSIN LONG
ROAD

NGA TSIN WAI ROAD

4

3

衙前塱道
NGA TSIN LONG ROAD

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

九龍城市政大廈

KOWLOON CITY 
MUNICIPAL SERVICES BUILDING

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT



本圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022
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DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 3c

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

地盤 A

SITE A

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

地盤 A

SITE A

衙前塱道
NGA TSIN LONG ROAD

6

5

南
角
道

NAM KOK ROAD

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT



本圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 3d

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

地盤 B

SITE B

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

地盤 A

SITE A

8

7

南角道
NAM KOK ROAD

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

御門．前

BILLIONNAIRE AVANT

主 地盤 (地盤 A )

MAIN SITE (SITE A)



本圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 3e

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

地盤 C 1

SITE C1

東匯邨

TUNG WUI ESTATE

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

地盤 C 1

SITE C1

打鼓嶺道

TAK KU LING RD

10

9

衙前圍道

NGA TSIN WAI ROAD

衙前圍道NGA TSIN WAI RD

啟德道

KAI TAK ROAD
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參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

本摘要圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-11A、C、11-NW-15B和D

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-11A, C, 11-NW-15B & D

樓宇落成年份圖 
BUILDING COMPLETION YEAR PLAN

M/K10/22/57 4

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY
NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD

DEVELOPMENT SCHEME

LEGEND圖 例

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PRE-WAR BUILDING (UNKNOWN
BUILDING COMPLETION YEAR)

戰前落成的建築物

(樓宇落成年份不詳)
¬

SUBJECT SITE
主題地點

COMPLETION YEAR OF BUILDING
樓宇落成年份

1964
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REFERENCE No.

5M/K10/22/57

市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃

URBAN RENEWAL AUTHORITY NGA TSIN WAI ROAD / CARPENTER ROAD DEVELOPMENT SCHEME

40 0 40 80 120 160米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 2 000  比例尺

S/K22/7

本摘要圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-11A、C、11-NW-15B和D

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-11A, C, 11-NW-15B & D

S/K10/28

建築物高度圖 
BUILDING HEIGHT PLAN

S/K8/24

RESIDENTIAL (GROUP B)
住宅(乙類)R(B)

COMMERCIAL
商業C

OPEN SPACE
休憩用地O

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY

政府、機構或社區

G/IC

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

LEGEND圖 例

S/K8/24

已承諾的建築物高度 
(在主水平基準上若干米)

COMMITTED BUILDING HEIGHT 
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

現有建築物高度 
(在主水平基準上若干米)

EXISTING BUILDING HEIGHT 
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

140

SUBJECT SITE
主題地點

23

URBAN RENEWAL AUTHORITY
KAI TAK ROAD / SA PO ROAD
DEVELOPMENT SCHEME AREA
(S/K10/URA1/2)

市區重建局啟德道 / 沙浦道
發展計劃圖範圍 (S/K10/URA1/2)
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位置圖 LOCATON PLAN

M/K10/22/57 6

本摘要圖於2022年8月26日擬備，所根據的資料為：

於2022年6月24日展示的分區計劃大綱圖編號S/K8/24，

於2022年3月15日核准的分區計劃大綱圖編號S/K10/28，

於2017年12月5日核准的分區計劃大綱圖編號S/K18/21，

以及於2021年12月10日展示的分區計劃大綱圖編號

S/K22/7

EXTRACT PLAN PREPARED ON 26.8.2022
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No.
S/K8/24 EXHIBITED ON 24.6.2022,
S/K10/28 APPROVED ON 15.3.2022,
S/K18/21 APPROVED ON 5.12.2017 AND
S/K22/7 EXHIBITED ON 10.12.2021

馬頭角分區計劃大綱核准圖編號S/ K 1 0 / 2 8的擬議修訂

PROPOSED AMENDMENT TO THE APPROVED MA TAU KOK 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/K10/28

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND圖 例

本摘要圖於2021年12月17日擬備，

所根據的資料為：

於2004年11月2日核准的分區計劃大綱圖編號

S/K12/16，以及於2020年4月28日核准的分區

計劃大綱圖編號S/K13/30

EXTRACT PLAN PREPARED ON 17.12.2021
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No.
S/K12/16 APPROVED ON 2.11.2004 AND
S/K13/30 APPROVED ON 28.4.2020

REVISION OF THE BUILDING HEIGHT 
RESTRICTION FOR THE "G/IC" ZONE 
FROM 3 STOREYS TO 45mPD

把「政府、機構或社區」地帶的
建築物高度限制由3層修訂為
主水平基準上45米ITEM A

項目A

URBAN RENEWAL AUTHORITY 
NGA TSIN WAI ROAD/ CARPENTER 
ROAD DEVELOPMENT SCHEME 
PLAN PROPOSED TO BE EXCISED 
FROM THE OZP

擬議由分區計劃大綱圖剔出的
市區重建局衙前圍道/賈炳達道發展計劃



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

7

PLAN圖

M/K10/22/57

參考編號
REFERENCE No.

本摘要圖於2022年7月21日擬備，

所根據的資料為於2022年3月15日

核准的分區計劃大綱圖編號S/K10/28

EXTRACT PLAN PREPARED ON 21.7.2022
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No.
S/K10/28 APPROVED ON 15.3.2022

馬頭角分區計劃大綱領核准圖編號S/K10/28的擬議修訂
(項目A) 

PROPOSED AMENDMENT TO THE APPROVED MA TAU KOK OUTLINE ZONING PLAN No. S/K10/28
(ITEM A)

分區計劃大綱圖上現有與擬議用途地帶的比較 
COMPARISON OF EXISTING AND PROPOSED ZONINGS ON THE OZP

摘要圖S/K10/28 
EXTRACT PLAN OF S/K10/28

摘要圖S/K10/28A 
EXTRACT PLAN OF S/K10/28A
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PLANNING
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REFERENCE No. 圖 PLAN

本摘要圖於2022年9月30日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-11A、C、11-NW-15B和D

EXTRACT PLAN PREPARED ON 30.9.2022
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-11A, C, 11-NW-15B & D

平面圖 SITE PLAN

M/K10/22/57 8a

馬頭角分區計劃大綱核准圖編號S/ K 1 0 / 2 8的擬議修訂

(項目A)

PROPOSED AMENDMENT TO THE APPROVED MA TAU KOK 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/K10/28

(ITEM A)

LEGEND圖 例

S/K10/28

S/K22/7

MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
(IN NUMBER OF STOREYS)

最高建築物高度（樓層數目）

MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

最高建築物高度
（在主水平基準上若干米）

BUILDING HEIGHT CONTROL 
ZONE BOUNDARY

建築物高度管制區界線

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

界線只作識別用

S/K8/24

NON-BUILDING AREA
非建築用地NBA

PEDESTRIAN PRECINCT / STREET
行人專用區或街道

OPEN SPACE
休憩用地O

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY

政府、機構或社區

G/IC

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

URBAN RENEWAL AUTHORITY
DEVELOPMENT SCHEME PLAN

市區重建局發展計劃圖範圍

URA

REVISION OF THE BUILDING HEIGHT 
RESTRICTION FOR THE "G/IC" ZONE 
FROM 3 STOREYS TO 45mPD

把「政府、機構或社區」地帶的
建築物高度限制由3層修訂為
主水平基準上45米

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

ITEM A
項目A

PROPOSED MAXIMUM
BUILDING HEIGHT 
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

擬議最高建築物高度
（在主水平基準上若干米）



本圖於2022年7月21日擬備，

所根據的資料為地政總署於

2020年12月7日拍得的

航攝照片編號E117253C

PLAN PREPARED ON 21.7.2022
BASED ON AERIAL PHOTO No. 
E117253C TAKEN ON 7.12.2020
BY LANDS DEPARTMENT

航攝照片 AERIAL PHOTO

馬頭角分區計劃大綱核准圖編號S/ K 1 0 / 2 8的擬議修訂

(項目A)

PROPOSED AMENDMENT TO THE APPROVED MA TAU KOK 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/K10/28

(ITEM A)

參考編號
REFERENCE No.

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

M/K10/22/57
圖 PLAN

8b

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

界線只作識別用

項目A
ITEM A



本圖於2022年7月19日擬備，

所根據的資料為攝於

2022年7月12日

PLAN PREPARED ON 19.7.2022
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 12.7.2022

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

M/K10/22/57 8c

馬頭角分區計劃大綱核准圖編號S/ K 1 0 / 2 8的擬議修訂

(項目A)

PROPOSED AMENDMENT TO THE APPROVED MA TAU KOK 
OUTLINE ZONING PLAN No. S/K10/28

(ITEM A)

項目 A

ITEM A

九龍城基督徒會基石進修中心

THE KOWLOON CITY CHRISTIAN' S 
CHURCH CORNERSTONE 

EDUCATION CENTRE

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

龍崗道

項目 A

ITEM A

龍崗道

LUNG KONG ROAD

LUNG KONG ROAD

2

1

太子匯

PRINCE RITZ

九龍城基督徒會基石進修中心

THE KOWLOON CITY CHRISTIAN' S 
CHURCH CORNERSTONE 

EDUCATION CENTRE


