
規劃指引編號 3 1 B  

城市規劃委員會規劃指引  

按照《城市規劃條例》第 1 2 A 條及 1 6 條的規定  

     取得擁有人的同意／向擁有人發給通知       

[ 重 要 提 示 ：  

這份指引 只供一 般參 考用。  

任 何 人 如 對 這 份 指 引 有 疑 問 ， 應 向 城 市 規 劃 委 員 會 秘 書 處 ( 電 郵 ：

t p b p d @ p l a n d . g o v . h k ； 郵 遞 ： 香 港 北 角 渣 華 道 3 3 3 號 北 角 政 府 合 署

1 5 樓 ； 或 電 話 ： 2 2 3 1  4 8 1 0 或 2 2 3 1  4 8 3 5 ) ，或規劃署規劃 資料查詢 處

( 熱 線 ： 2 2 3 1  5 0 0 0 ； 電 郵 ： e n q u i r e @ p l a n d . g o v . h k ； 或 郵 遞 ： 北 角

政 府 合 署 1 7 樓及 沙 田上禾輋 路 1 號沙田 政府合署 1 4 樓 ) 查 詢 。  

城市規劃 委員會 可修 訂這份指 引，無 須事 先通知。 ]  

 

1 .  簡介  

1 . 1  在根據《城市規劃條例》 (下稱「條例」 )第 1 2 A條

提交修訂圖則的申請，或根據條例第 1 6條提交規劃

許可申請時，申請人須遵守條例第 1 2 A ( 3 ) ( a )條或

第 1 6 ( 2 ) ( a )條的規定：  

( a )  若申請人並非申請地點的「現行土地擁有人」

或 唯 一 「 現 行 土 地 擁 有 人 」 ， 必 須 向 每 一 名

「現行土地擁有人」取得書面同意或以書面通

知 每 一 名 「 現 行 土 地 擁 有 人 」 ( 以 下 分 別 稱 為

「取得擁有人的同意」及「向擁有人發給通知」

的規定 )；或  

( b )  申請人必須證明已為取得擁有人的同意／向擁

有人發給通知而採取合理步驟 (下稱「採取合理

步驟」的規定 )。  
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關於第 1 2 A條申請，除上述規定外，申請人必須是條

例第 1 2 A ( 2 5 )條所界定的合資格人士 1，並須提供所

需的證明文件 2。  

1 . 2  若申請人沒有以城市規劃委員會 (下稱「城規會」 )

規定的方式或提供城規會所規定的詳細資料，以致

未能符合「取得擁有人的同意」、「向擁有人發給

通 知 」 及 ／ 或 「採 取 合 理 步 驟 」 的 規 定 ( 以 下 統 稱

為「取得擁有人的同意／向擁有人發給通知」的規

定 )，則城規會可拒絕處理有關申請。  

1 . 3  這份指引闡明條例 第 1 2 A ( 2 5 )條 和第 1 6 ( 8 )條所訂

明有關「現行土地擁有人」的釋義；為證明申請地

點業權而須連同申請一併提交的文件；以及在什麼

情況下，城規會會認為申請人已符合「取得擁有人

的同意」、「向擁有人發給通知」及／或「採取合

理步驟」的規定。  

2 .  「現行土地擁有人」的釋義  

2 . 1  「 現 行 土 地 擁 有人 」 指 在 城 規 會於 憲 報 刊 登 的 公告

所 指 明 的 在 提 出該 申 請 前 的 某 段期 間 開 始 時 ， 其姓

名 或 名 稱 已 在 土地 註 冊 處 註 冊 為該 申 請 所 關 乎 的土

地擁有人 3。根據在二零零五年四月十五日刊登的憲

報 公 告 ， 「 某 段期 間 」 指 申 請 人提 出 申 請 前 的 「六

                                                 
1 第 1 2 A 條 申 請 的 申 請 人 必 須 是 ( a ) 符 合以下 說明的 人 ： 該 人的 姓 名 或 名

稱 已 在 土 地 註 冊 處 註 冊 為 申 請 地 點 範 圍 內 任 何 非 政 府 土 地 的 唯 一 擁 有

人 或 其 中 一 名 擁 有 人 ； ( b ) 取 得 ( a ) 段 所 界 定 的 最 少 一 名 擁 有 人 就 有 關

申 請 作 出 書 面 同 意 的 人 ； ( c ) 就 申 請 地 點 範 圍 內 的 任 何 政 府 土 地 取 得 地

政 總 署 署 長 就 有 關 申 請 作 出 書 面 同 意 的 人 ； ( d ) 公 職 人 員 ； 或 ( e ) 《 防

止 賄賂條 例》 ( 第 2 0 1 章 ) 第 2 條所 界定的 公 共機構 。  

 
2 請 參閱 城 市 規 劃 委 員 會 公 布 有 關 根 據《城市 規劃條 例》 ( 第 1 3 1 章 ) 第

1 2 A 條 提 出修訂 圖則申 請 的 申 請須知 。  

 
3  為 符 合 取 得 擁 有 人 的 同 意 ／ 向 擁 有 人 發 給 通 知 的 規 定 ， 「 現 行 土 地 擁

有 人 」 的 定 義 不 包 括 香 港 特 別 行 政 區 政 府 ， 即 使 申 請 地 點 有 可 能 包 括

政 府土地 。  
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個 星 期」 。 使 用土 地 註冊 處 較 新的 擁 有人 註冊 記錄 ，

亦會獲接納為符合這項規定。  

2 . 2  請注意，「土地」包括任何在其上建造的處所。若

申請地點的界線穿過任何地段／處所的一部分，該

地段／處所的「現行土地擁有人」亦應包括在內。

此外，若土地註冊處的記錄顯示任何有關的地段／

處所由超過一個人擁有，這些人當中每個人都應視

為「現行土地擁有人」。  

3 .  顯示業權狀況的證明文件  

3 . 1  申 請 人 有 責 任 遵守 「 取 得 擁 有 人的 同 意 ／ 向 擁 有人

發 給 通 知 」 的 規定 。 申 請 人 須 在申 請 書 內 聲 明 一欄

簽 署 ， 聲 明 已 符合 「 取 得 擁 有 人的 同 意 ／ 向 擁 有人

發 給 通知 」的 規定 。 城規 會秘 書處 會 隨機 抽查 申請 ，

以 確 保 申 請 人 已完 全 遵 守 規 定 。如 有 懷 疑 ， 城 規會

可 要 求 申 請 人 證明 申 請 所 包 括 的任 何 資 料 。 在 此等

情 況 下 ， 申 請 人或 須 提 供 一 份 土地 註 冊 處 記 錄 的複

本或以其他方式 (例如法定聲明 )，就業權提供證明。  

3 . 2  若申請人並非申請地點的唯一「現行土地擁有人」，

則須就根據條例第 1 2 A條或第 1 6條提出的申請填妥

申請表內有關符合「取得擁有人的同意／向擁有人

發給通知」的規定的部分，並提供所有所需的文件。  

4 .  「取得擁有人的同意」的規定  

若申請人已就其申請取得「現行土地擁有人」的同意，便

應在申請表的有關部分加入有關資料，包括「取得擁有人

的同意」的數目。此外，申請人亦須提供填妥的同意書複

本，同意書須由「現行土地擁有人」簽署。若「現行土地

擁 有 人 」 為 個 人 ， 同 意 書 上 應 註 明 該 人 的 香 港 身 分 證 號

碼／護照號碼。若為公司，同意書上應蓋上該公司的印章，

並夾附其董事局的決議。 申請人可參考附件 1所載同意書

格式的樣本。  
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5 .  「向擁有人發給通知」的規定  

5 . 1  若 申 請 人 已 將 其申 請 通 知 「 現 行土 地 擁 有 人 」 ，便

應 在 申 請 表 的 有關 部 分 加 入 有 關資 料 ， 包 括 「 向擁

有人發給通知」的數目。  

5 . 2  「向擁有人發給通知」須以書面形式作出。該通知

可以掛號郵遞或本地記錄派遞 (例如快遞服務 )寄給

名列於土地註冊處記錄的個別「現行土地擁有人」。

有關郵件可寄往在土地註冊處記錄上註冊的「現行

土 地 擁 有 人 」 的通 訊 地 址 ( 倘 「 現行 土 地 擁 有 人 」

為公司，則可寄往該公司在公司註冊處註冊的辦事

處 地 址 ) ； 或 該 申請 所 關 乎 的 土 地／ 處 所 的 相 關 通

訊地址 4。申請人可參考附件 2所載通知格式的樣本。

在提交申請時，應一併提交有關「向擁有人發給通

知 」 的 整 套 記 錄 (例 如 掛 號 郵 遞 或本 地 記 錄 派 遞 的

記錄 )。  

6 .  「採取合理步驟」的規定  

6 . 1  除 了 取 得 擁 有 人的 同 意 或 通 知 擁有 人 外 ， 申 請 人還

可 以 證 明 在 向 城規 會 提 出 申 請 前， 已 就 有 關 事 宜採

取 合 理 步 驟 。 為方 便 查 核 ， 申 請人 須 填 妥 申 請 表的

有 關 部 分 。 在 提交 申 請 時 ， 應 一併 提 交 顯 示 所 採取

步驟的整套有關文件。  

6 . 2  除下文第 6 . 3段另有規定外，申請人須為取得擁有人

的 同 意 或 為 向 「現 行 土 地 擁 有 人」 發 給 通 知 而 採取

下列步驟：  

( a )  把要求同意書寄往每一名「現行土地擁有人」

的通訊地址。在提交申請時，須一併提交有關

證據 (如掛號郵遞或本地記錄派遞的記錄 )；或  

                                                 
4 在 一 般 情 況 下 ， 把 書 面 通 知 寄 往 非 通 訊 地 址 ( 例 如 只 有 地 段 編 號 的 地

址 ) 不 會 獲 接 納 ， 但 能 提 供 派 遞 通 知 書 以 證 明 有 關 通 知 已 成 功 送 達 則 除

外 。  
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( b )  ( i )  就申請在兩份香港中文報章及一份香港英

文報章刊登一次通知。報章通知的大小應

不 小 於 3 0 平 方 厘 米 ( 5 平 方 吋 ) 。 附 件 3 載

有顯示報章通知格式的樣本。報章通知應

刊登於城規會指定的香港報章上，詳情可

向城規會秘書處查詢或瀏覽城規會網站；

以及  

( i i )  在申請地點／申請處所或附近的顯明位置

貼出關於該申請的通知。在二零二三年九

月 一 日 前 張 貼 的 通 知 至 少 應 為 A 4 大 小 ，

並可從一處公眾地方看到其內容；在二零

二三年九月一日或之後張貼的通知，應遵

守附件 4載列的規定。附件 4載有顯示通知

格式的樣本 )；或  

把通知寄往建於申請地點的建築物或申請

處所所在建築物的業主立案法團、業主委

員會或管理處 (如適用 )的通訊地址，或有

關的鄉事委員會 (如適合 )。提交申請時須

一 併 提 交 有 關 證據 ( 如 掛 號 郵 遞 或本 地 記

錄派遞的記錄 )。附件 5載有顯示通知格式

的樣本。  

6 . 3  除了上文第 6 . 2段臚列的步驟外，申請人可提出證明，

使 城 規 會 信 納 他／ 她 已 符 合 「 採取 合 理 步 驟 」 的規

定 。 城 規 會 會 獨立 考 慮 每 宗 申 請的 申 請 人 就 申 請所

提 供 的 詳 細 資 料， 以 決 定 申 請 人所 採 取 的 其 他 步驟

是否可接納。  

6 . 4  在符合上文第 6 . 2段所載的規定上，下列三類申請的

申 請 人 可 獲 豁 免遵 守 在 報 章 上 刊登 通 知 的 規 定 ，但

他們須採取上文第 6 . 2 ( b ) ( i i )段所列明的兩個步驟，

以符合「採取合理步驟」的規定：  

( a )  更改現有建築物內的處所用途；  

( b )  申請地點面積不足 1公頃的臨時用途；以及  
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( c )  新界豁免管制屋宇／小型屋宇發展。  

6 . 5  一般而言，在以下情況 5下，申請人可考慮「採取合

理步驟」，以達到規定的要求：  

( a )  申請人因土地註冊處記錄沒有有關資料／有關

資料不足 (例如沒有「現行土地擁有人」的通訊

地址或有關通訊地址不完整 )而無法聯絡「現行

土地擁有人」；或  

( b )  申請所牽涉的「現行土地擁有人」人數眾多 (例

如 5 0 人 以 上 ) ， 而 要 取 得 個 別 擁 有 人 的 同 意

及／或要通知每一名擁有人，將會非常困難。  

7 .  向擁有人取得同意／發給通知的有效期  

條 例 訂 明 申 請 人 須 在 提 出 申 請 前 的 一 段 合 理 期 間 內 遵 守

「取得擁有人的同意／向擁有人發給通知」的規定。何謂

「合理期間」須按每宗申請的個別情況及申請人提出的理

據而定。一般而言，取得擁有人的同意／向擁有人發給通

知的時間若為提出申請前的一年，可視為合理的有效期。

不過，該擁有人必須仍為「現行土地擁有人」。若超過了

合理期間，申請人或須重新取得「現行土地擁有人」的同

意或向「現行土地擁有人」發給通知或按照規定「採取合

理步驟」。  

8 .  重要事項  

8 . 1  上述指引只供一般參考之用。在決定申請人是否已

符合「取得擁有人的同意」、「向擁有人發給通知」

及／或「採取合理步驟」的規定時，城規會會按每

宗申請的個別情況作出考慮。  

8 . 2  城規會秘書處會隨機抽查申請，以確保申請人已完

全遵守「取得擁有人的同意／向擁有人發給通知」

                                                 
5 在 這 段 所 提 及 的 情 況 是 申 請 人 可 考 慮 「 採 取 合 理 步 驟 」 的 例 子 。 此 等

情 況並非 遵守 「 採取合 理步驟 」規定 的 先決 條件 。  
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的規定。城規會亦可要求申請人以法定聲明或其他

方式證明申請所列明或包括的任何事項或詳情。按

照《釋義及通則條例》 (第 1章 )第 4 0 ( 2 ) ( c )條，若

發現申請人曾就其申請作出虛假聲明或陳述，城規

會可撤回就該宗申請所作的決定。根據《刑事罪行

條例》 (第 2 0 0章 )、《宣誓及聲明條例》 (第 1 1章 )

及／或其他有關條例，任何人明知或故意而作出虛

假聲明或陳述，會被起訴。  

9 .  申請須知  

在提出申請前，申請人最好先按情況所需，參閱有關根據

《城市規劃條例》 (第 1 3 1章 )第 1 6條提出規劃許可申請的

申 請 須 知 ， 或 有 關 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 ( 第 1 3 1 章 ) 第

1 2 A條提出修訂圖則申請的申請須知。  

 

城市規劃委員會  

二零二三年九月  
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附件 1  

樣本只供參考  

「現行土地擁有人」的同意書樣本  

根據《城市規劃條例》 (第 1 3 1 章 )第 1 2 A 條申請修訂圖則／  

第 1 6 條申請規劃許可 *  

土地擁有人的同意  

申請地點的  

詳細地址／位置  

 

申請所提出建議的

性質  

( 若 根 據 第 1 2 A 條 提 出 修 訂 申 請 ， 應 示 明 其 修 改 內 容 。

若 根 據 條 例 第 1 6 條 提 出 申 請 ， 則 應 示 明 擬 議 用 途 ／ 發

展 及 主 要 發 展 參 數 ， 如 地 盤 面 積 及 擬 議 地 積 比 率 ／ 總

樓 面 面 積 ／ 上 蓋 面 積 ／建築物 高度等 )  

 

本人謹此聲明：  

( i )  根據土地註冊處的記錄，本人是以下地段／處所的註冊擁有人—  

 丈量約份   

地段   

 位於   

  

 的處所  

( i i )  本人已同意  ( 申 請 人 姓 名 )  

提 出 上 述 申 請 ， 該 申 請 涉 及 上 文 第 ( i )段 指 出 由 本 人 擁 有 的 地

段／處所。  

簽署   註冊擁有人 #  

   

 姓名 (以正楷填寫 )  

身分證明文件／公司註冊證書 *號碼   

日期     

#  如 註 冊 擁 有 人 為 「 有 限 公 司 」 ， 簽 署 應 包 括 公 司 的 印 章 及 授 權 人

的簽署， 並夾附 其董 事局的決 議。  

 在適當地 方加   

*  刪去不適 用者  
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附件 2  

樣本只供參考  

送交申請地點「現行土地擁有人」的通知樣本。  

 

有關修訂圖則申請／規劃許可申請 *的通知  

現特通知 (「現行土地擁有人」的地址／相關地段／處所 *的地

址 )的 (「現行土地擁有人」姓名或名稱 )，我／我們 *計劃根據

《城市規劃條例》第 1 2 A 條／第 1 6 條 *，申請修訂圖則／規劃

許可 *，擬於你所擁有的 (申請地點的地址 )，進行 (建議的性質

－若根據第 1 2 A 條提出修訂申請，應示明其修改內容。若根據

條例第 1 6 條提出申請，則應示明擬議用途／發展及主要發展參

數，如地盤面積及擬議地積比率／總樓面面積／上蓋面積／建築

物高度等 )。如你並非前述申請地點的擁有人，請代轉交這份通

知給相關的擁有人。  

 

 

(申請人姓名 )  

 

(通知日期 )  

 

*刪去不適用者  
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附件 3  

樣本只供參考  

在報章刊登通知的樣本。  

 

有關修訂圖則申請／規劃許可申請 *的通知  

現特通知 (申請地點的位置，即相關地段／處所的地址 )的擁有

人，我／我們 *計劃根據《城市規劃條例》第 1 2 A 條／第 1 6 條
*，申請修訂圖則／規劃許可 *，以 (建議的性質－若根據第 1 2 A

條提出修訂申請，應示明其修改內容。若根據條例第 1 6 條提出

申請，則應示明擬議用途／發展及主要發展參數，如地盤面積及

擬議地積比率／總樓面面積／上蓋面積／建築物高度等 )。  

 

 

(申請人姓名 )  

(通知日期 )  

 

*刪去不適用者  
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附件 4  

「採取合理步驟」的規定中有關申請人張貼通知的規定  

1 .  簡介  

1 . 1  通知須貼在申請地點／申請處所或附近的顯明位置，

並 可 從 一 處 公 眾地 方 看 到 其 內 容。 申 請 人 須 視 乎每

宗申請的情況按以下方式張貼通知：  

申請地點／  

處所  

可以張貼位置  通知的  

最少數量  

通知的  

最小尺寸  

申請地點  — 主要出入口  

— 主要通路  

— 巴士總站／

巴士站附近  

— 附近的告示

板  

— 當地居民的

主要聚集點  

地盤面積

<5公頃  

3份  A3大小  

(11.7吋  x 

16.5吋或

297毫米  x 

420毫米) 

 地盤面積： 

5至10公頃  

5份  

 地盤面積

>10公頃  

10份  

申請處所  — 告示板  

— 升降機大堂  

— 主要入口  

1份  A4大小  

(8.3吋  x 

11.7吋或

210毫米  x 

297毫米) 

 

1 . 2  如在上表所列可以張貼的位置貼出通知時遇到困難，

申 請 人可 選擇 在其 他 當眼 處將 貼通 知 ，並 述明 理據 。  

1 . 3  如申請地點／申請處所涉及廣闊的範圍、眾多建築物

或 多 個 主 要 出 入口 ， 或 須 因 應 申請 地 點 ／ 申 請 處所

的情況張貼更多地盤通知。  

1 . 4  申請人須在向城巿規劃委員會 (下稱「城規會」 )提交

申 請 前 張 貼 通 知， 為 期 最 少 兩 個星 期 。 如 通 知 在該

兩 星 期 內 被 撕 去、 塗 污 、 毁 壞 或移 除 ， 申 請 人 便須

按情況重新張貼通知。  
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1 . 5  申請人須負責有關張貼通知的事宜。  

2 .  通知所載的資料  

2 . 1通知須載有以下資料：  

( a )  申請地點／申請處所的位置，即相關地段／處

所的地址；  

( b )  顯示申請地點界線或申請處所位置的圖則；  

( c )  申請的性質：根據《城巿規劃條例》第 1 2 A條

申請修訂圖則／第 1 6條申請規劃許可；  

( d )  建議的性質：若根據第 1 2 A條提出修訂申請，

應示明其修改內容。而若根據條例第 1 6條提出

申請，則應示明擬議用途／發展及主要發展參

數 ， 如 地 盤 面 積 及 擬 議 地 積 比 率 ／ 總 樓 面 面

積／上蓋面積／建築物高度等；  

( e )  通知的張貼期 (開始及結束日期 )；以及  

( f )  申請人姓名或名稱。  

2 . 2通知樣本載於附件 5，以供參考。  

3 .  須提交的文件  

3 . 1  申請人向城規會提交申請時，須一併提交以下能證明

已按照上述規定貼出通知的文件：  

( a )  通知；  

( b )  顯示張貼通知位置的圖則；  

( c )  為每張在現場張 貼的通知拍攝的照片，有關照

片須顯示張貼通知位置的環境及貼有通知的物

件／設施的狀況；顯示通知張貼日期的證據，



-  1 3  -  

例如照片中要有顯示相關日期的剪報。為證明

通知已在指定位置張貼兩個星期，申請人須提

交一式三份在下列日子拍攝的照片：  

( i )  張貼通知的首天；  

( i i )  通 知 張 貼 期 中 間的 日 子 ( 即 介 乎 第六 天 至

第八天之間 )；以及  

( i i i )  張貼通知的最後一天 (即第 1 4天 )。  
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附件 5  

樣本只供參考  

在申請地點張貼的通知樣本。  

 

有關修訂圖則申請／規劃許可申請 *的通知  

 

現 特 通 知 ( 申 請 地 點 ， 即 相 關 地 段 ／ 處 所 的 地 址 ) 的 擁 有 人 ，

我／我們 *計劃根據《城市規劃條例》第 1 2 A 條／第 1 6 條 *，

申請修訂圖則／規劃許可 *，以 (建議的性質—若根據第 1 2 A 條

提出修訂申請，應示明其修改內容。若根據條例第 1 6 條提出申

請 ， 則 應 示 明 擬 議 用 途 ／ 發 展 及 主 要 發 展 參 數 ， 如 地 盤 面 積 及 擬

議地積比率／總樓面面積／上蓋面積／建築物高度等 )。  

#本通知的張貼期由 (張貼通知的首天 )至 (張貼通知的第 1 4天 )

止。  

(申請人姓名 )  

*刪去不適用者  



-  1 5  -  

樣本只供參考  

送交申請處所／業主立案法團／業主委員會／管理處／鄉事委

員會的通知樣本。  

請要求相關委員會／辦事處將本通知張貼於相關大廈／辦事處

的 告 示 板 ， 或 他 們 認 為 合 適 的 當 眼 處 ， 以 告 知 擁 有 人 這 宗 申

請。  

有關修訂圖則申請／規劃許可申請 *的通知  

 

現 特 通 知 ( 申 請 地 點 ， 即 相 關 地 段 ／ 處 所 的 地 址 ) 的 擁 有 人 ，

我／我們 *計劃根據《城市規劃條例》第 1 2 A 條／第 1 6 條 *，

申請修訂圖則／規劃許可 *，以 (建議的性質 –若根據第 1 2 A 條提

出修訂申請，應示明其修改內容。若根據條例第 1 6 條提出申

請，則應示明擬議用途／發展及主要發展 參數，如地盤面積及

擬議地積比率／總樓面面積／上蓋面積／建築物高度等 )。  

本通知的張貼期由 (張貼通知的首天 )至 (張貼通知的第 1 4天 )止。  

(申請人姓名 )  

*  刪去不適用者  


