
規 劃 指 引 編 號 15A 

城 市 規 劃 委 員 會 規 劃 指 引 
擬 在 鄉 郊 地 區 的 「 鄉 村 式 發 展 」 地 帶 內 開 設 食 肆 
  而 按 照 城 市 規 劃 條 例 第 16 條 提 出 的 規 劃 申 請 

  

( 重 要 提 示 ：  

這 份 指 引 只 供 一 般 參 考 用 。  

任 何 人 如 對 這 份 指 引 有 疑 問 ， 應 向 香 港 北 角 渣 華 道 333 號 北 角 政 府 合 署 17 樓 規 劃 署 規 劃 資 訊 
及 專 業 行 政 小 組 查 詢 ( 電 話 號 碼 ：2231 5000 ) 。  

城 市 規 劃 委 員 會 有 權 修 訂 這 份 指 引 ， 無 須 預 先 通 知 。 ) 

1. 考 慮 範 圍 及 指 引 的 應 用 

2. 新 界 豁 免 管 制 屋 宇 的 定 義 

1.1 在 新 界 鄉 郊 設 立 「 鄉 村 式 發 展 」 地 帶 的 一 般 規 劃 意 
向 ， 是 為 現 有 認 可 鄉 村 及 適 合 作 鄉 村 擴 展 的 土 地 訂 
定 界 線 ， 從 而 把 鄉 村 及 有 關 發 展 集 中 在 此 用 途 地 帶 
內 ， 使 發 展 模 式 較 具 條 理 ， 同 時 在 土 地 運 用 和 基 礎 
設 施 及 服 務 的 提 供 方 面 ， 較 具 經 濟 效 益 。 在 此 用 途 
地 帶 內 進 行 一 些 選 擇 性 類 別 用 途 包 括 商 業 、 社 區 及 
康 樂 用 途 ， 必 須 向 城 市 規 劃 委 員 會 提 出 申 請 ， 若 這 
些 用 途 能 配 合 村 民 的 需 要 及 不 會 對 鄉 村 特 色 造 成 不 
良 影 響 ， 或 會 獲 得 城 市 規 劃 委 員 會 批 准 。   

1.2 基 於 上 述 規 劃 意 向 ， 在 「 鄉 村 式 發 展 」 地 帶 內 作 食 
肆 用 途 ( 例 如 酒 樓 餐 廳 和 露 天 飲 食 設 施 ) ， 必 須 與 周 
圍 的 土 地 用 途 互 為 協 調 ， 並 且 不 會 對 當 地 居 民 造 成 
任 何 滋 擾 或 不 便 。 有 關 發 展 不 得 對 交 通 、 渠 務 、 污
水 排 放 設 施 及 消 防 安 全 構 成 不 良 影 響 。 此 外 ， 擬 議 
發 展 不 得 令 用 作 鄉 村 式 發 展 的 土 地 有 所 減 少 。 倘 申 
請 地 點 位 於 康 樂 用 途 或 旅 遊 點 毗 鄰 ， 而 有 關 申 請 又 
符 合 上 述 考 慮 條 件 ， 則 或 會 獲 城 市 規 劃 委 員 會 從 優 
考 慮 。 

1.3 即 使 有 關 發 展 計 劃 在 土 地 用 途 規 劃 及 其 他 規 劃 準 則 
方 面 皆 符 合 要 求 ， 城 市 規 劃 委 員 會 在 正 常 情 況 下 只 
會 考 慮 批 給 有 效 期 不 超 過 3 年 的 臨 時 許 可 ， 以 保 留 對 
申 請 地 點 的 發 展 計 劃 的 規 劃 管 制 ， 從 而 應 付 日 後 不 
斷 轉 變 的 社 會 情 況 。 

1.4 這 份 指 引 載 列 在 評 審 有 關 在 鄉 郊 地 區 的 「 鄉 村 式 發 
展 」 地 帶 內 作 食 肆 用 途 的 規 劃 申 請 時 所 依 據 的 規 劃 
準 則 。 
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3. 取 得 規 劃 許 可 的 規 定 

4. 主 要 規 劃 準 則 

城 市 規 劃 委 員 會 
二 零 零 三 年 六 月 

新 界 豁 免 管 制 屋 宇 的 定 義 載 於 為 鄉 郊 地 區 擬 備 的 分 區 
計 劃 大 綱 圖 的 《 註 釋 》 說 明 頁 內 。 

 在 「 鄉 村 式 發 展 」 地 帶 內 ， 倘 食 肆 設 於 新 界 豁 免 管 制 
屋 宇 的 地 面 一 層 ， 是 無 須 取 得 規 劃 許 可 的 ， 但 如 設 於 
新 界 豁 免 管 制 屋 宇 的 其 他 各 層 ， 或 其 內 食 肆 地 面 一 層 
位 於 空 地 上 的 擴 展 部 分 ， 或 作 為 一 項 獨 立 式 發 展 ， 則 
必 須 向 城 市 規 劃 委 員 會 取 得 規 劃 許 可 。  

4.1 食 肆 用 途 不 得 對 附 近 居 民 造 成 任 何 環 境 滋 擾 或 不 便 
。 申 請 地 點 最 好 位 於 鄉 村 地 區 的 邊 緣 ， 例 如 毗 鄰 主 
要 道 路 的 地 方 。 倘 擬 設 的 食 肆 位 於 周 圍 建 有 村 屋 的 
地 方 ， 則 要 當 地 居 民 不 提 出 反 對 ， 城 市 規 劃 委 員 會 
始 會 對 有 關 申 請 從 寬 考 慮 。  

4.2 食 肆 用 途 不 得 對 周 圍 地 區 的 交 通 及 區 內 的 行 人 流 通 
情 況 造 成 不 良 影 響 。 

4.3 倘 有 關 申 請 不 會 對 渠 務 、 污 水 排 放 設 施 及 消 防 安 全 
構 成 不 良 影 響 ， 則 城 市 規 劃 委 員 會 亦 會 從 寬 考 慮 。 

4.4 倘 擬 議 發 展 位 於 空 地 上 作 為 新 界 豁 免 管 制 屋 宇 地 面 
一 層 的 食 肆 的 擴 展 部 分 ， 或 作 為 一 項 獨 立 式 發 展 ， 
則 擬 設 的 食 肆 用 途 不 得 對 鄉 村 式 發 展 用 地 的 供 應 量 
造 成 不 利 影 響 。 倘 申 請 地 點 的 地 形 ／ 尺 寸 並 不 適 合 
個 別 劃 分 作 鄉 村 式 發 展 或 不 適 合 供 鄉 村 式 發 展 ( 例 如 
距 離 路 政 署 所 興 建 ／ 保 養 的 公 用 道 路 不 足 20 米 或 距 
離 其 他 鄉 村 公 用 道 路 不 足 15 米 ) ， 則 城 市 規 劃 委 員 會 
會 按 每 宗 申 請 的 個 別 情 況 從 寬 考 慮  。 

4.5 倘 申 請 地 點 所 處 的 鄉 村 位 於 康 樂 用 途 或 旅 遊 點 毗
鄰 ， 而 擬 設 的 食 肆 可 為 遊 人 和 遊 客 提 供 飲 食 設 施 ， 
則 或 會 獲 城 市 規 劃 委 員 會 從 優 考 慮 。 在 此 情 況 下 ， 
申 請 人 應 按 照 運 輸 署 的 要 求 提 供 足 夠 的 泊 車 位 ， 以 
應 付 食 肆 的 需 要 。 倘 無 法 在 申 請 地 點 設 置 泊 車 位 ， 
申 請 人 必 須 證 明 在 申 請 地 點 附 近 交 通 便 利 的 地 方 備 
有 泊 車 設 施 ， 足 以 應 付 食 肆 的 需 要 。  

4.6 擬 議 用 途 必 須 符 合 有 關 政 府 部 門 的 其 他 法 定 或 非 法 
定 規 定 。 




