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陳兆根博士  
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城市規劃委員會總城市規劃師凌志德先生  

城市規劃委員會城市規劃師張國成先生  

開會詞  

1 .  鑑於部分議程項目會公開讓公眾參閱，主席表示這是都

會規劃小組委員會自《 2 0 0 4 年城市規劃 (修訂 )條例》在二零零

五年六月十日生效後首次的公開會議，具有歷史意義。  

議 程 項 目 1  

通過都會規劃小組委員會二零零五年六月二十四日第 3 0 6 次會
議記錄草擬本  

[ 公 開會議 ( 所有議程項目 ) ]  

2 .  都會規劃小組委員會二零零五年六月二十四日第 3 0 6 次
會議記錄草擬本無須修改，獲得通過。  
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[區偉光先生此時到席。 ]  

議 程 項 目 2  

續議事項  

[公開會議 (所有議程項目 ) ]  

( i )  接 獲 的 城 市 規 劃 上 訴 個 案

( a )  城市規劃上訴個案編號： 2 0 0 5 年第 1 2 號 ( 1 2 / 0 5 )  
 擬在劃為「綠化地帶」的  
 西貢下洋第 2 3 3 約多個地段  
 及毗連政府土地興建屋宇  
 (規劃申請編號 A / D P A / S K - C W B S / 4 )  

3 .  秘書報告，城規會在二零 零五年四月二十二日進行覆核

後 ， 駁 回 有 關 擬 在 清 水 灣 半 島 南 發 展 審 批 地 區 劃 為 「 綠 化 地

帶」的地方興建屋宇的規劃申請，而城市規劃上訴委員會 (下稱
「上訴委員會」 )在二零 零五年七月二日接獲對該項決定提出的

上訴。有關上訴的聆訊日期尚未訂定。  

( b )  城市規劃上訴個案編號： 2 0 0 5 年第 1 3 號 ( 1 3 / 0 5 )  
 在劃為「綜合發展區」地帶的  
 元朗牛潭尾竹攸路第 1 0 4 約  
 地段第 1 7 1 1 號 (部分 )、第 1 7 1 2 號 (部分 )、第 1 7 1 6 號

A 分 段 ( 部 分 ) 、 第 1 7 1 7 號 ( 部 分 ) 、 第 1 7 1 8 號 、 第

1 7 1 9 號 ( 部分 ) 、第 1 7 2 0 號 ( 部分 ) 、 第 1 7 2 1 號 ( 部
分 )、第 1 7 2 2 號、第 1 7 2 3 號 (部分 )、第 1 7 2 4 號 (部
分 )、第 1 7 2 5 號餘段 (部分 )、第 1 7 2 6 號 (部分 )、第
1 7 2 8 號餘段 (部分 )、第 1 7 2 9 號 (部分 )、第 1 7 3 1 號 A
分段 (部分 )和第 1 7 3 2 號 A 分段 (部分 )及毗連政府土地  

 臨時露天存放建築材料及機械 (為期三年 )  
 (規劃申請編號 A / Y L - N T M / 1 7 4 )                          

4 .  秘書報告，城規會在二零 零五年四月二十二日進行覆核

後，駁回有關在《牛潭尾分區計劃大綱圖》上劃為「綜合發展

區」地帶的地方作臨時露天存放建築材料和機械 (為期三年 )的
規劃申請 (編號 A / Y L - N T M / 1 7 4 )，而上訴委員會在二零 零五



-  4  -  

年七月四日接獲對該項決定提出的上訴。有關上訴的聆訊日期

尚未訂定。  

( c )  城市規劃上訴個案編號： 2 0 0 5 年第 1 4 號 ( 1 4 / 0 5 )  
 擬在劃為「綜合發展區 ( 1 )」地帶、  
 「綠化地帶」及「鄉村式發展」地帶的  
 大埔鳳園流坑第 1 1 約  地段第 2 0 8 號 B 分段第 3 小分段  
 興建屋宇 (新界豁免管制屋宇 ) (小型屋宇 )  
 (規劃申請編號 A / T P / 3 4 1 )                                 

5 .  秘書報告，城規會在二零 零五年四月二十二日進行覆核

後，駁回有關在《大埔分區計劃大綱圖》上劃為「綜合發展區

( 1 )」地帶、「綠化地帶」及「鄉村式發展」地帶的地方興建新

界豁免管制屋宇 (小型屋宇 )的規劃申請，而上訴委員會在二零

零五年七月四日接獲對該項決定提出的上訴。有關上訴的聆訊

日期尚未訂定。  

( i i )  放 棄 向 城 市 規 劃 上 訴 委 員 會 提 出 上 訴  

 城市規劃上訴個案編號： 2 0 0 5 年第 3 號  
 在劃為「農業」地帶的元朗大棠第 1 1 6 約  
 地段第 2 1 8 5 號 (部分 )、第 2 1 8 6 號 (部分 )和  
 第 2 2 4 9 號 (部分 )  
 臨時露天存放汽車零件、舊輪胎及汽車 (為期一年 )  
 (規劃申請編號  A / Y L - T T / 1 6 0 )                      

6 .  秘 書 報 告 ， 城 規 會 在 二 零 零 四 年 十 二 月 十 日 進 行 覆 核

後，駁回有關在《大棠分區計劃大綱草圖編號 S / Y L - T T / 1 1》
上劃為「農業」地帶的地方作臨時露天存放汽車 零件、舊輪胎

及汽車 (為期一年 )的規劃申請，而上訴委員會在二零 零五年三

月一日接獲對該項決定提出的上訴。二零 零五年 六月三十日，

上訴人主動放棄上訴。二零 零五年七月五日，上訴委員會正式

確 認 該 項 上 訴 根 據 《 城 市 規 劃 ( 上 訴 ) 規 例 》 第 7 ( 1 ) 條 已 予 放
棄。  
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( i i i )  上 訴 數 據

7 .  此外，秘書匯報，截至二零 零五年七月十五日，上訴委

員會尚未聆訊的個案有 2 1 宗。有關上訴的詳細數據載列如下：  

得直  ： 1 2  

駁回  ： 8 0  

放棄／撤回／無效  ： 1 0 8  

尚未進行聆訊  ： 2 1  

有待裁決  ： 3  

  2 2 4  

 

港 島 區  

[港島規劃專員謝建菁女士和高級城市規劃師／港島陳振生先生

此時獲邀出席會議。 ]  

議 程 項 目 3  

建 議 修 訂 《 渣 甸 山 及 黃 泥 涌 峽 分 區 計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號

S / H 1 3 / 9》  
( 都會規劃小組委員會文件第 2 1 / 0 5 號 )                   
[公開會議 (整個議程項目 ) ]  

簡介部分  

8 .  高級城市規劃師／港島陳振生先生按文件詳載的內容講

解下列課題：  

( a )  對有關分區計劃大綱核准圖的《註釋》所作建議修
訂的背景；  
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( b )  建議修訂；以及  

( c )  區內人士和政府部門的意見。  

討論部分  

[ 李王佩玲 女士和陳華裕先生在討論部分進行時到達參加會議。 ]  

9 .  委員提出的主要問題和意見如下：  

( a )  把「學校」和「社會福利設施」納入第二欄用途的

擬議修訂是否同樣適用於其他分區計劃大綱圖上的

「商業」地帶的「註釋」；以及  

( b )  會否在諮詢灣仔區議會後向小組委員會匯報所得意
見。  

1 0 .  港島規劃專員謝建菁女士回應時提出下列要點：  

( a )  與一般「商業」地帶相比，在主要涵蓋地方購物中
心的「商業」地帶的第一欄和第二欄所列的用途較

為有限。建議修訂方便當局日後更 靈活地應付學校

和社會福利設施方面的潛在需求。至於是否適宜把

這些用途納入其他相同性質的「商業」地帶的第二

欄用途內，當局會在檢討各別的分區計劃大綱圖時

作出考慮；以及  

( b )  當局會在灣仔區議會定出會議時間表後，於分區計
劃大綱草圖展示前或展示期間進行諮詢。灣仔區議

會可在圖則展示期間，把意見提交城規會考慮。  

1 1 .  秘書補充說，根據註釋總表，就地方商業中心以外的商

業 區 所 劃 定 的 「 商 業 」 地 帶 而 言 ， 「 學 校 」 和 「 社 會 福 利 設

施」皆為第一欄用途。  

1 2 .  經商議後，小組委員會決定：  
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( a )  同意文件第 4 段所載對《渣甸山及黃泥涌峽分區計

劃大綱核准圖編號 S / H 1 3 / 9》的建議修訂，以及同
意 附 件 I I ( A ) 所 載 的 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / H 1 3 / 9 A ( 在 刊 憲 後 會 重 新 編 號 為 S / H 1 3 / 1 0 ) 及
附件 I I ( B )所載的該圖《註釋》，適宜根據條例第

5 條在憲報上公布；以及  

( b )  採納附件 I I ( C )所載經修訂的《說明書》，以說明

圖則各個土地用途地帶的規劃意向和目的。《說明

書》將與圖則一併公布。  

[主席多謝港島規劃專員謝建菁女士和高級城市規劃師／港島陳

振生先生出席會議及解答委員的問題。謝女士和陳先生於此時

離席。 ]  

荃 灣 及 西 九 龍 區  

[荃灣及西九龍規劃專員馬昭智先生和高級城市規劃師／荃灣及

西九龍麥黃潔芳女士此時獲邀出席會議。 ]  

議 程 項 目 4

 
建議修訂《長沙灣分區計劃大綱核准圖編號 S / K 5 / 2 7》  
(都會規劃小組委員會文件第 2 0 / 0 5 號 )  
[公開會議 (整個議程項目 ) ]  

申報利益  

1 3 .  由於其中一項修訂項目關於市區重建局 (下稱「市建局」 )
發展計劃區，下列委員就此議項申報利益﹕  

規劃署署長馮志強先生  -  市建局非執行董事  

李王佩玲女士  -  目前與市建局有業務往來  

黃澤恩博士  -  目前與市建局有業務往來  
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謝偉銓先生  -  市建局前僱員  

1 4 .  城規會於二零 零五年七月八日，已就市建局發展計劃區

發展計劃草圖的事宜進行商議，在此不會再加以討論。因此，

小組委員會認為上述委員申報的利益關係，既不直接亦沒有重

大影響，同意他們應留下商議是項建議修訂。  

簡介部分  

1 5 .  高級城市規劃師／荃灣及西九龍麥黃潔芳女士按文件詳

載的內容講解下列課題﹕  

( a )  對有關分區計劃大綱核准圖所作建議修訂的背景；  

( b )  圖則和《註釋》所顯示的建議修訂項目；以及  

( c )  區內人士和政府部門的意見。  

[ 林雲峰教授在討論部分進行時到達參加會議。 ]  

討論部分  

1 6 .  委員提出的主要問題和意見如下﹕  

B 5 項─建議把一項住宅／教堂／零售發展的所在地由「政府、

機構或社區」地帶改劃為「住宅 (甲類 ) 5」地帶  

( a )  B 1 至 B 4 項的修訂項目建議，把多項住宅暨政府、

機構或社區發展的所在地由「政府、機構或社區」

地帶改劃為「住宅 (甲類 )」地帶之下的不同小區，

並根據城規會先前核准的計劃，在相關的「註譯」

加入提供不同政府、機構或社區設施的規定。有關

的 「 住 宅 ( 甲 類 ) 5 」 地 帶 涵 蓋 現 有 住 宅 暨 教 堂 發 展

( 即 四 方 大 廈 ) 。 當 局 應 否 統 一 做 法 ， 在 該 地 帶 的
「註釋」訂明設置教堂的規定；  

( b )  除非有關規劃意向是進行一般「住宅 (甲類 )」地帶
的住宅發展，而教堂亦並非必須設置，否則仍然應
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在 「 住 宅 ( 甲 類 ) 5 」 小 區 的 「 註 釋 」 清 晰 訂 明 設 置
教堂的規定；  

( c )  「 住 宅 ( 甲 類 ) 4 」 小 區 的 情 況 與 上 文 相 似 。 由 於 顧
客服務中心是一種「商店及服務行業」用途，而且

屬於在「住宅 (甲類 )」地帶的建築物最低三層樓層

經常准許的用途。因此， B 4 項內或無須訂明設置

電力支站附屬顧客服務中心的規定；  

( d )  基於不同原因，要確定設置教堂或宗教機構的規定

或有困難，因為就不同宗教的信眾而言，有關規定

會有所不同。只要法定分區計劃大綱圖容許對「住

宅 (甲類 )」地帶內的教堂用途予以彈性處理，則可

讓有關教堂自行決定是否留在原址。不過，對於為

區內大多數市民提供服務的一般政府、機構或社區

設施，則必須在「註釋」訂明有關規定；  

( e )  法定分區計劃大綱圖內應否訂明規定，藉以使現有
樓宇在重建後保存現有的政府、機構或社區設施。  

A 3 項─建議把紫陽洞佛堂所在地由「綠化地帶」改劃為「政

府、機構或社區 ( 3 )」地帶  

( f )  透過改劃土地用途地帶，把位於呈祥道以北的福德

念 佛 社 和 黃 大 仙 元 清 閣 這 兩 所 廟 宇 納 入 法 定 管 制

內，一般被受支持。但這做法對紫陽洞佛堂或許並

不 適 合 ， 因 為 該 佛 堂 在 發 展 時 並 沒 有 取 得 規 劃 許

可；以及  

( g )  改劃紫陽洞佛堂所在地的地帶，可能會令市民誤以

為違例發展最終可得以納入分區計劃大綱圖的法定

管制內。  

1 7 .  荃 灣 及 西 九 龍 規 劃 專 員 馬 昭 智 先 生 回 覆 時 提 出 下 列 各

點﹕  
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B ( 5 )  項  

( a )  政府、機構或社區設施的土地是根據《香港規劃標
準與準則》預留，但教堂／宗教機構則有別於該等

設施，是否設置並沒有既定的規劃標準，亦即《香

港規劃標準與準則》並沒有就教堂／宗教機構訂明

有關規定；  

( b )  有關地點現有的住宅暨教堂用途，是地段業權人在

一九八九年向城規會取得規劃許可後發展的。在該

「住宅 (甲類 ) 5」用地設置教堂並非政府的規定；  

( c )  由於「宗教機構」已納入「住宅 (甲類 )」地帶第一
欄 的 用 途 ， 該 「 住 宅 ( 甲 類 ) 5 」 用 地 日 後 重 建 完 成
後可設置教堂；  

( d )  由於現階段未能確定有關地點日後對教堂的需求，
故此讓地段業權人待重建完成後才靈活地決定是否

仍有需要設置教堂，亦屬合情合理；  

A ( 3 )  項  

( e )  城規會曾經把未取得規劃許可而已經存在的廟宇納
入法定管制內。舉例 來 說，當局在完成土地用途檢

討並經諮詢有關政府部門後，於二零 零三年改劃荃

灣 芙 蓉 山 一 帶 存 在 多 時 的 道 觀 ／ 廟 宇 所 在 地 的 地

帶，以反映該地點的用途。當中有些廟宇也是在未

取得規劃許可的情況下存在的；  

( f )  二零 零四年二月，委員就黃大仙元清閣重建建議作

出考慮。規劃署應委員當時提出的要求，為呈祥道

以北廟宇進行土地用途檢討。雖然紫陽洞佛堂並沒

有申請規劃許可，但規劃署在諮詢有關部門後，確

定有需要保存這座歷史悠久的廟宇；以及  

( g )  建 議 把 紫 陽 洞 佛 堂 所 在 地 由 「 綠 化 地 帶 」 改 劃 為

「政府、機構或社區」地帶，可限定該地點可能進



-  1 1  -  

行的發展須為現有建築物的形式和高度，從而使佛

堂受到適當的規劃管制。  

1 8 .  主席就 B ( 5 )項表示，教堂／宗教機構應有別於一般的政
府 、 機 構 或 社 區 設 施 ， 即 按 照 《 香 港 規 劃 標 準 與 準 則 》 而 提

供，以服務市民大眾的政府、機構或社區設施。雖然有關地點

的歷史因素或許與這事項有關，但是否有需要在分區計劃大綱

圖 的 《 註 釋 》 內 就 某 項 特 定 的 政 府 、 機 構 或 社 區 設 施 訂 明 規

定，應主要從規劃背景考慮。  

1 9 .  主席就 A ( 3 )項表示，城規會藉改劃土地用途地帶把現有
土地用途納入法定管制內的做法，反映出城規會的制訂圖則方

式在概念上的轉變。在八、九十年代，城規會把土地用途地帶

概括劃分，着重土地用途的靈活性。近年，社會大眾期望地帶

劃分更為清晰明確，城規會遂作出回應，採用更配合個別地點

情況的方式來劃定地帶。  

2 0 .  主席就 C 2 項改劃聖公會宗教教育中心和聖公會教堂所
在地的地帶提問。馬昭智先生回應說，鑑於租契條件把有關地

點的用途限定為教堂和診所，建議把「住宅 (甲類 )」地帶改劃
為「政府、機構或社區」地帶，能更適當地反映有關地點的現

有發展和規劃意向，實屬適當。主席注意到，由於分層樓宇屬

「政府、機構或社區」地帶第二欄的用途，有關地段的業權人

在重建完成後仍可選擇提出規劃申請以進行住宅發展。 .  

2 1 .  經商議後，小組委員會決定﹕  

( a )  同意《長沙灣分區計劃大綱核准圖編號 S / K 5 / 2 7》
及其《註釋》的建議修訂，有關建議修訂分別載於

文件第 5 和 6 段；  

( b )  同 意 附 件 B 所 載 的 長 沙 灣 分 區 計 劃 大 綱 修 訂 草 圖

(展示時將重新編號為 S / K 5 / 2 8 )及附件 C 所載的該
圖《註釋》，適宜根據條例第 5 條公布；  

( c )  採納附件 D 所載的經修訂的《說明書》，以說明在

經修訂的長沙灣分區計劃大綱草圖上，城規會就各

土地用途地帶所定的規劃意向和目標；以及  
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( d )  同意附件 D 所載的經修訂的《說明書》適合連同長

沙灣分區計劃大綱修訂草圖一併展示，以供公眾查

閱。  

議 程 項 目 5  

就《荃灣西分區計劃大綱核准圖編號 S / T W W / 1 4》  
作出的擬議修訂   
(都會規劃小組委員會文件第 2 2 / 0 5 號 )   

[公開會議 (整個議程項目 ) ]  

2 2 .  荃 灣 及 西 九 龍 規 劃 專 員 馬 昭 智 先 生 按 文 件 所 詳 載 的 內

容，講解了下列主要課題：  

( a )  有關分區計劃大綱核准圖擬議修訂的背景；  

( b )  圖則及《註釋》所顯示的修訂項目；以及  

( c )  區內人士及政府部門的意見。  

討論部分  

2 3 .  一名委員詢問關於文件 E 項內的擬議用途地帶界線。馬

昭 智 先 生 回 應 時 說 ， 有 關 修 訂 是 因 應 「 鄉 村 式 發 展 」 地 帶 和

「住宅 (丁類 )」地帶界線的差異及竣工情況而作出的。  

2 4 .  主席補充，荃灣西  分區計劃大綱圖的擬議修訂主要屬技
術性質。  

2 5 .  經商議後，小組委員會決定：  

( a )  同意就分別於文件第 4 和 5 段提及的《荃灣西分區
計 劃 大 綱 核 准 圖 編 號 S / T W W / 1 4 》 和 該 圖 《 註
釋》作出的擬議修訂；  
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( b )  同 意 附 件 B 中 經 修 訂 的 荃 灣 西 分 區 計 劃 大 綱 草 圖

(將於展示時重新編號為《荃灣西分區計劃大綱草圖
編 號 S / T W W / 1 5 》 ) 及 附 件 C 所 載 的 該 圖 《 註

釋》，適宜根據條例第 5 條公布；  

( c )  採納附件 D 中經修訂的《說明書》，以說明在經修

訂的荃灣西分區計劃大綱草圖上，城規會就各土地

用途地帶所定的規劃意向和目標；以及  

( d )  同意附件 D 中經修訂的《說明書》，適宜連同經修

訂的荃灣西分區計劃大綱草圖一起展示。  

[ 邱小菲女士及趙麗霞博士此時暫時離席。 ]  


