
 

 

機密  

(文件已於二零二二年十月十四日解密 )  

二零二二年九月十六日舉行的城市規劃委員會  

              第 1 2 8 1 次會議記錄                

荃灣及西九龍區  

議程項目 3  

有關考慮《市區重建局昌華街／長沙灣道發展計劃草圖  

編號 S / K 5 / U R A 3 / 1》的申述和意見  

(城市規劃委員會文件第 1 0 8 6 5 號 )  

[此議項以廣東話進行。 ]  

商議部分  

1 .  主席表示，是次聆聽會旨在考慮 有關《市區重建局昌華

街／長沙灣道發展計劃圖》 (下稱「發展計劃圖」 )的申述和意

見。發展計劃圖包括用地 A 及用地 B。用地 A 擬改劃作住宅發

展，以提供約 8 3 0 個單位，而用地 B 則擬改劃作政府、機構及

社區和休憩用地用途。大部分申述人／提意見人均對發展計劃

圖 表 示 支 持 ， 但 亦 有 部 分 人 反 對 。 市 區 重 建 局 ( 下 稱 「 巿 建

局 」 ) 已 進 行 技 術 評 估 ， 結 果 表 示 預 計 不 會 造 成 無 法 克 服 的 問

題。主席提醒委員，兼善里重建項目屬於由巿建局分開執行的

另一個發展項目 ( S S P - 0 1 7 )。兼善里用地位於「住宅 (甲類 )」

地帶範圍內，故無須進行改劃。  

2 .  主席進一步表示， C 1 8 的代表似乎是在聆聽會當日才提

出長沙灣天主教英文中學的換地／搬遷建議，而且就支持有關

建 議 所 提 出 的 資 料 不 多 。 規 劃 署 的 代 表 及 C 1 的 代 表 已 就 換

地／搬遷建議提出初步意見／評估，認為有關建議或涉及以下

主要事宜／問題： ( i )用地 A 的面積不足以容納一間標準學校，

以作搬遷長沙灣天主教英文中學之用，而且如在用地 A 作學校

發展，建築物高度便須增加，這樣不符合規定，須待教育局審

批； ( i i )長沙灣天主教英文中學 用地由 該校根據特殊土地契約

擁有，這個情況或會令土地事宜變得更為複雜；以及 ( i i i )須重



-  2  -  

新規劃工程，而且如要顧及遷校時可作出無縫銜接安排，則會

導致發展計劃圖的落實時間有所延誤。  

3 .  主席邀請委員提出意見。委員考慮到發展計劃圖思慮周

詳 全 面 ， 並 提 出 社 區 休 閒 配 套 設 施 ， 故 大 致 上 支 持 發 展 計 劃

圖，並提出以下主要意見／關注：  

表示支持的意見  

4 .  一名委員備悉申述人／提意見人表示支持的意見，並表

示 對 兼 善 里 居 民 的 惡 劣 生 活 環 境 和 對 及 早 重 建 的 期 望 感 同 身

受。  

表示反對的意見－ R 2 6 9／ C 3 0 的代表的意見  

5 .  兩名委員認為， R 2 6 9／ C 3 0 的代表提出只有在物業價

格呈上升趨勢時才收購物業和進行重建的意見，以及就有關市

建局沒有適當地向外公布該兩個發展項目的行政問題所作的指

稱，均屬不相關的考慮因素。  

表示反對的意見－ C 1 8 的代表提出有關換地／搬遷的建議  

6 .  一些委員認為， C 1 8 的代表在聆聽會當日才提出換地／

搬遷建議，而且所提供的詳細資料不多，因此，城規會並無理

據基礎同意有關的換地／搬遷建議。此外，有關建議似乎涉及

很多不明朗的因素／問題，而且如採用有關建議，所有規劃工

作將須重做，會令發展計劃圖的推展進 度大為延誤。兩名委員

表示，另覓地點興建一間標準學校，對長沙灣天主教英文中學

的長遠發展而言是更為理想的方案。  

7 .  副 主 席 認 為 ， 考慮 到 發 展 計 劃 圖和 發 展 項 目 S S P - 0 1 7

為兩個獨立的發展項目，而且發展計劃圖在重建方面沒有發展

項目 S S P - 0 1 7 般迫切，因此可能仍有空間讓市建局與校方進一

步探討換地／搬遷的建議。若最終可達至雙贏的局面，則可對

發展計劃圖作出修訂。一名委員認同副主席的意見，並補充說

政府應採取主動，協助市建局與長沙灣天主教英文中學就該校

的關注／建議作進一步商討。  
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與長沙灣天主教英文中學商討／用地 A 的發展計劃  

8 .  長沙灣天主教英文中學關注到有關發展對該校在空氣流

通、視覺、採光及噪音方面可能造成的影響。關於這方面，一

些委員表示應建議市建局與長沙灣天主教英文中學建立合作關

係，並在設計和施工階段與該校商討如何進一步盡量減少對學

校可能造成的影響。特別值得留意的是，兩名委員建議，應考

慮在兩幢住宅樓宇之間預留較寬闊的建築物間距和採用較低矮

的平台。此外，排氣口不應面向長沙灣天主教英文中學。  

用地 B的發展計劃  

9 .  一名委員認為，雖然深水埗運動場現時有一些公眾泊車

位可供使用，但預計部分人士會駕駛私家車前往用地 B 的擬議

公眾休憩用地及政府、機構或社區綜合大樓。當局可考慮在用

地 B 設置一些公眾泊車位，或是在深水埗運動場增設公眾泊車

位，供市民共用。  

其他  

1 0 .  兩名委員認為，長沙灣天主教英文中學似乎並不熟悉規

劃過程，亦不知道應如何／在何時向城規會提交意見。建議當

局可向學校／市民進行適當的宣傳 (例如推行外展計劃 )，讓學

校和市民更了解本港的城市規劃，以及可如何參與規劃過程。

一名委員提出意見指，政府應考慮協助市建局進行有需要但在

財政上可能無法自行負擔的市區重建項目。  

結論  

1 1 .  主席總結說，委員普遍支持發展計劃圖，並同意不應順

應 表 示 反 對 的 申 述 而 修 訂 發 展 計 劃 圖 ； 此 外 ， 城 規 會 文 件 第

1 0 8 6 5 號所詳載的政府部門回應，以及政府代表在會上所作的

陳述和回應，已回應了有關申述和意見所提出的各項理由和建

議。主席表示會向市建局轉達委員的意見及建議，包括市建局

與長沙灣天主教英文中學之間應保持緊密聯繫，以進一步改善

用地 A 的設計布局，從而回應長沙灣天主教英文中學就空氣流

通、視覺、採光及噪音等方面的關注，以及可在用地 B 設置公

眾泊車位的建議，以供考慮。至於會否進一步探討長沙灣天主
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教英文中學的換地／搬遷建議，主席表示此事須視乎該校最後

決定是否真的需要遷校，以及教育局就是否需要遷校所提出的

意見而定。如有需要，根據現行機制，長沙灣天主教英文中學

如獲得教育局給予政策上的支持，可向規劃署提出覓地要求，

以物色一幅合適用地興建一間標準中學。  

1 2 .  經商議後，城規會備悉申述編號 R 1 至 R 2 6 8 表示支持

的意見，以及決定不接納申述編號 R 2 6 9 及 R 2 7 0，並同意不

應順應申述而修訂發展計劃圖，理由如下︰  

「 ( a )  發展計劃圖符合《巿區重建策略》所述的全面綜合

巿區重建方式、改善居民生活質素的目標、以及包

括重整及重新規劃有關市區範圍的巿區更新目標。

市建局藉發展計劃圖，透過規劃主導方式及重整土

地用途，在發展計劃圖的範圍內及周邊地方提供更

多政府、機構及社區設施，整合公眾休憩用地，以

應付社區的需要；以及  

( b )  根據有關的技術評估，發展計劃圖不會在交通、環

境及空氣流通方面引致無法克服的技術問題。市區

重建局會於落實階段就重建一事聯絡包括長沙灣天

主教英文中學的區內持份者，並與相關政府部門保

持溝通。」  

1 3 .  城規會亦同意，發展計劃草圖連同其《註釋》和已更 新

的《說明書》，適合根據《城市規劃條例》第 8 條，呈交行政

長官會同行政會議核准。  

1 4 .  主 席 提 醒 委 員 ， 根 據 城 市 規 劃 委 員 會 規 劃 指 引 編 號

2 9 B，城規會在聆聽有關的申述及意見後，會在會議舉行後把

對有關發展計劃草圖所作的決定保密三至四個星期。  
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