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葉子季先生  

 

1 .  城市規劃委員會第 1 2 8 5 次會議以發出文件供全體委員

傳閱的形式進行。  

 

議程項目 1  

通過二零二二年十一月四日第 1 2 8 4 次會議記錄  

2 .  二零二二年十一月四日第 1 2 8 4 次會議記錄草擬本無須

修訂，於二零二二年十一月十六日獲得通過。  

 

議程項目 2  

續議事項  

有關考慮《灣仔分區計劃大綱草圖編號 S / H 5 / 3 0》的申述和意

見的聆聽會安排  

3 .  此 議 項 旨 在 就 有 關 考 慮 《 灣 仔 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / H 5 / 3 0》 (下稱「分區計劃大綱草圖」 )的申述和意見的聆聽

會安排，徵求委員的同意。  

4 .  分區計劃大綱草圖部分的修訂項目涉及把市區重建局 (下

稱「市建局」 )發展計劃圖中兩個已發展完成的項目納入分區計

劃大綱草圖，另一修訂涉及一宗第 1 2 條規劃申請。艾奕康有限

公 司 ( 下 稱 「 艾 奕 康 公 司 」 ) 是 擔 任 申 請 人 顧 問 的 其 中 一 家 公

司。下列委員已就此議項申報利益：  

鍾文傑先生  

(以規劃署署長身分 )  

—  為 市 建 局 董 事 會 的 非 執 行

董事及其委員會的委員；  
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黎志華先生  

(以地政總署署長身分 )  

—  為 市 建 局 董 事 會 的 非 執 行

董事及其委員會的委員；  

黃令衡先生  

(副主席 )  

—  為 市 建 局 上 訴 委 員 團 前 副

主席；  

黃天祥博士  —  目 前 與 市 建 局 有 業 務 往

來；  

呂守信先生  —  為市建局前執行董事；  

余偉業先生  —  為 市 建 局 市 區 更 新 基 金 董

事會成員及「要有光」 (社

會地產 )有限公司董事及行

政 總 裁 ， 該 公 司 是 市 建 局

上 環 多 個 住 宅 單 位 的 特 許

營運機構；  

馮英偉先生  —  為 市 建 局 市 區 更 新 基 金 董

事會前董事；  

羅淑君女士  —  為 市 建 局 市 區 更 新 基 金 董

事 會 前 董 事 ， 和 香 港 房 屋

協 會 ( 下 稱 「 房 協 」 ) 成

員 ， 而 房 協 目 前 與 市 建 局

就 房 屋 發 展 事 宜 進 行 商

討 ， 以 及 其 配 偶 在 律 敦 治

醫院擔任名譽職銜；  

劉竟成先生  —  為 房 協 成 員 ， 而 房 協 目 前

與 市 建 局 就 房 屋 發 展 事 宜

進行商討；  

黃傑龍先生  —  為 房 協 成 員 和 前 僱 員 ， 而

房 協 目 前 與 市 建 局 就 房 屋

發展事宜進行商討；  

馬錦華先生  —  為 市 建 局 土 地 、 安 置 及 補

償 委 員 會 成 員 、 市 區 更 新
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基 金 董 事 會 董 事 ， 以 及 房

協 監 事 會 委 員 。 房 協 目 前

與 市 建 局 就 房 屋 發 展 事 宜

進行商討；  

郭烈東先生  —  其 先 前 服 務 的 機 構 曾 接 受

市建局贊助；  

何鉅業先生  —  目 前 與 艾 奕 康 公 司 有 業 務

往來；  

侯智恒博士  —  過 往 與 艾 奕 康 公 司 有 業 務

往來；以及  

伍穎梅女士  —  其 公 司 在 灣 仔 擁 有 一 間 辦

公室。  

5 .  由於此議項屬程序性質，所有已申報利益的委員均可參

與考慮此議項的工作。  

6 .  二零二二年六月十七日，分區計劃大綱草圖 (主要涉及改

劃南固臺用地的用途地帶以進行擬議住宅暨保育項目，以及納

入市建局兩個發展計劃圖及土地發展公司三個發展計劃圖所涵

蓋的六個已發展完成的項目 )根據《城市規劃條例》第 5 條展

示，以供公眾查閱。在兩個月的展示期內，城市規劃委員會 (下

稱「城規會」 )共收到兩份有效的申述。其後，城規會公布這些

有效申述的內容，為期三個星期，期間共收到六份有效的意見。  

7 .  由於就分區計劃大綱圖收到的申述和意見性質相似，因

此建議把所有申述和意見合為一組進行聆聽，由城規會全體委

員以集體形式考慮。為確保聆聽有效率地進行，每名申述人／

提意見人在聆聽部分中最多獲分配 1 0 分鐘的陳述時間。現暫定

於二零二三年一月由城規會全體委員考慮有關的申述和意見。  

8 .  城規會同意上文第 7 段的聆聽會安排。  

 



-  6  -  

 

西貢及離島區  

議程項目 3  

要求延期覆核規劃申請編號 A / I - T C T C / 6 1  

擬在劃為「綠化地帶」的大嶼山東涌下嶺皮村東涌第 3 約  

地段第 2 5 6 7 號興建屋宇 (新界豁免管制屋宇—小型屋宇 )  

(城市規劃委員會文件第 1 0 8 7 1 號 )  

9 .  申請人的代表於二零二二年十月二十六日 要求延期兩個

月 才 考 慮 這 宗 覆 核 申 請 ， 讓 申 請 人 有 更 多 時 間 準 備 進 一 步 資

料，以回應政府部門的意見。這是申請人 第二次就這宗覆核申

請要求延期。  

1 0 .  如城市規劃委員會文件第 1 0 8 7 1 號所載，要求延期的理

據 符 合 有 關 「 延 期 對 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 提 出 的 申 述 、 意

見、進一步申述及申請作出決定」的城市規劃委員會規劃指引

(城規會規劃指引編號 3 3 A )所訂的準則，因為申請人需要更多

時間準備進一步資料以回應政府部門的意見，而且申請人並非

要求把日期無限期押後，而即使延期，也不會影響其他所涉各

方的利益。  

1 1 .  城規會同意按申請人的要求，延期就這宗覆核申請作出

決定，以待申請人提交進一步資料。城規會亦同意，這宗覆核

申請須在收到申請人的進一步資料當日起計三個月內提交城規

會考慮。倘申請人所提交的進一步資料不包含重要的內容，可

在較短時間內處理，這宗覆核申請可於較早的會議上提交城規

會考慮。城規會亦同意告知申請人，城規會已給其兩個月時間

準備所要提交的進一步資料。 由於這已是第二次延期，而城規

會已給予申請人合共四個月時間準備所要提交的進一步資料，

因此，除非情況極為特殊，並有充分理據支持，否則不會批准

再延期。  
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