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規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

H-1

位置圖 LOCATION PLAN

R/S/FSS/27

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R72 AND COMMENTS No. C1 TO C6
TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R1至R72及意見編號C1至C6作出考慮

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.11.2023 
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/FSS/27 EXHIBITED ON 12.5.2023

本摘要圖於2023年11月23日擬備，
所根據的資料為於2023年5月12日
展示的分區計劃大綱圖編號S/FSS/27
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SCALE  1 : 10 000  比例尺

界線只作識別用 BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

TO BE REZONED FROM "VILLAGE TYPE DEVELOPMENT" TO
"RESIDENTIAL (GROUP A)12" WITH STIPULATION OF
BUILDING HEIGHT RESTRICTION TO 110 mPD

由「鄉村式發展」地帶改劃為「住宅(甲類)12」地帶，
並訂明建築物高度限制至主水平基準上110米A

STIPULATION OF THE BUILDING HEIGHT RESTRICTION OF 130 mPD
訂明建築物高度限制至主水平基準上130米B

修訂項目 AMENDMENT ITEMS



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

H-2a

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.11.2023
BASED ON SURVEY SHEETS No.
3-SW-7A, 7B, 7C & 7D

本摘要圖於2023年11月23日擬備，
所根據的資料為測量圖編號
3-SW-7A、7B、7C 及 7D

R/S/FSS/27

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

PROPOSED TO BE REZONED FROM "V" TO "R(A)12"
擬議將「鄉村式發展」地帶改劃為「住宅(甲類)12」地帶

OTHER SPECIFIED USES (AMENITY AREA)
其他指定用途(美化市容地帶)

OU(A)

COMPREHENSIVE
DEVELOPMENT AREA

GOVERNMENT, INSTITUTION OR
COMMUNITY

政府、機構或社區
G/IC

VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
鄉村式發展V
RESIDENTIAL (GROUP C)
住宅(丙類)R(C)

綜合發展區

MAXIMUM BUILDING HEIGHT ON OZP
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)
(mPD)

在分區計劃大綱圖上的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

修訂項目 AMENDMENT ITEM

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

TO BE REZONED FROM "VILLAGE TYPE DEVELOPMENT" TO
"RESIDENTIAL (GROUP A)12" WITH STIPULATION OF
BUILDING HEIGHT RESTRICTION TO 110 mPD

由「鄉村式發展」地帶改劃為「住宅(甲類)12」地帶，
並訂明建築物高度限制至主水平基準上110米A

LEGEND圖 例

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R1, R4 & R5 TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI

OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R1、R4及R5作出考慮

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

界線只作識別用

EXISTING MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)
(mPD)

現有的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

OPEN SPACE
休憩用地O

40 0 40 80米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 2 000  比例尺

PLANNED MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)
(mPD)

已規劃的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

EXISTING MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN NUMBER OF STOREYS)

現有的最高建築物高度
(樓層數目)



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

H-2bR/S/FSS/27

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.11.2023
BASED ON SURVEY SHEETS No.
3-SW-6A & 6C

本摘要圖於2023年11月23日擬備，
所根據的資料為測量圖編號
3-SW-6A 及 6C

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

COMPREHENSIVE
DEVELOPMENT AREA

RESIDENTIAL (GROUP C)
住宅(丙類)R(C)

綜合發展區

修訂項目 AMENDMENT ITEM

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

LEGEND圖 例

GREEN BELT
綠化地帶GB

COMPREHENSIVE
DEVELOPMENT AREA

綜合發展區

CDA

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY
界線只作識別用

40 0 40 80米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 2 000  比例尺

MAXIMUM BUILDING HEIGHT ON OZP
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

在分區計劃大綱圖上的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R2, R3 TO R72 AND COMMENTS No. C1 TO C6

TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI
OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R2、R3至R72及意見編號C1至C6作出考慮

EXISTING MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)
(mPD)

現有的最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

EXISTING MAXIMUM BUILDING HEIGHT
(IN NUMBER OF STOREYS)

現有的最高建築物高度
(樓層數目)VILLAGE TYPE DEVELOPMENT

鄉村式發展V

STIPULATION OF THE BUILDING HEIGHT RESTRICTION OF 
130 mPD

訂明建築物高度限制至主水平基準上130米
B



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

航攝照片 AERIAL PHOTO

H-3aR/S/FSS/27

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.11.2023
BASED ON AERIAL PHOTO No. E174946C
TAKEN ON 18.12.2022
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年11月23日擬備，所根據的
資料為地政總署於2022年12月18日拍得的
航攝照片編號E174946C

修訂項目 AMENDMENT ITEM

A
TO BE REZONED FROM "VILLAGE TYPE DEVELOPMENT" TO
"RESIDENTIAL (GROUP A)12" WITH STIPULATION OF
BUILDING HEIGHT RESTRICTION TO 110 mPD

由「鄉村式發展」地帶改劃為「住宅(甲類)12」地帶，
並訂明建築物高度限制至主水平基準上110米

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R1, R4 & R5 TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI

OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

界線只作識別用

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R1、R4及R5作出考慮

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

航攝照片 AERIAL PHOTO

H-3bR/S/FSS/27

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.11.2023
BASED ON AERIAL PHOTO No. E174129C
TAKEN ON 18.12.2022
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年11月23日擬備，所根據的
資料為地政總署於2022年12月18日拍得的
航攝照片編號E174129C

修訂項目 AMENDMENT ITEM

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY界線只作識別用

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R2, R3 TO R72 AND COMMENTS No. C1 TO C6

TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI
OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R2、R3至R72及意見編號C1至C6作出考慮

B STIPULATION OF THE BUILDING HEIGHT RESTRICTION OF 
130 mPD

訂明建築物高度限制至主水平基準上130米



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

H-4a

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PLAN PREPARED ON 27.10.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 26.10.2023

本圖於2023年10月27日擬備，所根據的
資料為攝於2023年10月26日的實地照片

1

R/S/FSS/27

2

FAN LENG LAU ROAD

粉嶺樓路

AMENDMENT ITEM A

修訂項目A

Good View New Village
美景新邨

MA SIK ROAD

馬適路

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R1, R4 & R5 TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI

OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R1、R4及R5作出考慮

FAN LENG
 LAU RO

AD

粉嶺
樓路

Fan Garden
芳園

Ling Shan Tsuen
靈山村

Good View New Village
美景新邨

AMENDMENT ITEM A

修訂項目A

MA SIK ROAD

馬適路

Wing Fok Centre
榮福中心

Fan Garden
芳園

Ling Shan Tsuen
靈山村



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

PLAN PREPARED ON 15.11.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 26.10.2022

本圖於2023年11月15日擬備，所根據的
資料為攝於2022年10月26日的實地照片

1

2

Oi Yuen Villa
愛園

H-4bR/S/FSS/27

Oi Yuen Villa
愛園

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

Eden Manor
高爾夫．御苑

PAK WAI LANE
柏蕙里

AMENDMENT ITEM B
修訂項目B

粉
嶺
公
路

Golf Parkview
高爾夫景園

PAK WAI LANE
柏蕙里

FANLING HIGHWAY

AMENDMENT ITEM B
修訂項目B

粉嶺公路

青山公路　－　古洞段

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R2, R3 TO R72 AND COMMENTS No. C1 TO C6

TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI
OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R2、R3至R72及意見編號C1至C6作出考慮

Hong Kong Golf Club
香港高爾夫球會

Golf Parkview
高爾夫景園

FANLING HIGHWAY

CASTLE PEAK ROAD - KWU TUNG

青
山
公
路
　
－
　
古
洞
段

Hong Kong Golf Club
香港高爾夫球會

Tsung Pak Long
松柏塱

CASTLE PEAK ROAD - KWU TUNG

Eden Manor
高爾夫．御苑

About 107 mPD
約在主水平基準上107米

Planned Tai Tau Leng
Public Housing Development 

(Proposed 130 mPD)

已規劃大頭嶺公營房屋發展
(擬議在主水平基準上130米)

About 107 mPD
約在主水平基準上107米

Planned Tai Tau Leng
Public Housing Development 

(Proposed 130 mPD)

已規劃大頭嶺公營房屋發展
(擬議在主水平基準上130米)

R(A)10

R(A)10



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

PLAN PREPARED ON 23.11.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 26.10.2022

本圖於2023年11月23日擬備，所根據的
資料為攝於2022年10月26日的實地照片

3

4

H-4c

PAK WAI LANE

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

柏蕙里

R/S/FSS/27

青山公路　－　古洞段 CASTLE PEAK ROAD - KWU TUNG

PAK WAI LANE

柏蕙里

AMENDMENT ITEM B
修訂項目B

GOLF PARKVIEW
高爾夫景園

AMENDMENT ITEM B
修訂項目B

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No.
R2, R3 TO R72 AND COMMENTS No. C1 TO C6

TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI
OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/27

就粉嶺/上水分區計劃大綱草圖編號S/FSS/27
提出的申述個案編號R2、R3至R72及意見編號C1至C6作出考慮


