




































































































































































































城市規劃委員會文件  

第 1 0 2 2 9 號附件 V I I   

茶果嶺、油塘、鯉魚門規劃區  

主要政府、機構及社區設施供應  

設施種類  《香港規劃  

標準與準則》  

基於計劃人口

的《香港規劃

標準與準則》

規定  

(i)  

供應  剩餘／短缺

(對比供應) 

(ii)-(i)  

現有  現有及  

已規劃  

(ii)  

鄰舍  

休憩用地  

每 100 000 人 10

公頃  

17.53 公頃  25.16 公頃  32.37 公頃  +14.84 公頃  

地區  

休憩用地  

每 100 000 人 10

公頃  

17.53 公頃  9.08 公頃  17.60 公頃  +0.07 公頃  

中學  每 40 名  

12 至 17 歲青少年  

設一間全日制  

學校課室  

165 個  

課室  

78 個  

課室  

78 

個課室  

-87 個  

課室  

小學  每 25.5 名  

6 至 11 歲兒童  

設一間全日制  

學校課室  

260 個  

課室  

162 個  

課室  

192 個  

課室  

-68 個  

課室  

幼稚園／  

幼兒班  

每 1 000 名 3 至 6

歲以下幼童  

設 26 個課室  

88 個  

課室  

109 個  

課室  

118 個  

課室  

+30 個  

課室  

警區警署  每 200 000 至

500 000 人  

設一間  

0 0 0 0 

分區警署  每 100 000 至

200 000 人  

設一間  

0 0 0 0 
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設施種類  《香港規劃  

標準與準則》  

基於計劃人口

的《香港規劃

標準與準則》

規定  

(i)  

供應  剩餘／短缺

(對比供應) 

(ii)-(i)  

現有  現有及  

已規劃  

(ii)  

診療所／  

健康中心  

每 100 000 人  

設一間  

1 0 1 0 

裁判法院  每 660 000 人  

設一間  

0 1 1 +1 

綜合青少年  

服務中心  

每 12 000 名  

6 至 24 歲的  

兒童／青年  

設一間  

2 2 4 +2 

綜合家庭  

服務中心  

每 100 000 至

150 000 人  

設一間  

1 2 3 +2 

圖書館  每 200 000 人  

設一間  

分區圖書館  

0 1 

(小型  

圖書館) 

1 

(小型  

圖書館) 

+1 

(3 間  

地區圖書館

及 3 間  

小型圖書館  

以供觀塘區

使用) 

體育館  每 50 000 至

65 000 人一個  

2 2 2 0 

運動場／  

運動場館  

每 200 000 至

250 000 人一個  

0 0 0 0 
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設施種類  《香港規劃  

標準與準則》  

基於計劃人口

的《香港規劃

標準與準則》

規定  

(i)  

供應  剩餘／短缺

(對比供應) 

(ii)-(i)  

現有  現有及  

已規劃  

(ii)  

游泳池－  

標準池  

每 287 000 人  

設一間場館  

0 0 0 0 

(3 間供觀塘

區使用) 

註：  

1 .  二零一一年規劃區人口約 1 3 2  5 0 0 。  

2 .  規 劃 區 的 計 劃 人 口 ( 包 括 現 有 改 劃 用 途 地 帶 的 建 議 ) 約 1 7 5  3 3 0  

( 常住居民及流動居民 ) 。倘包括暫居人口，數字約為 1 8 6  8 0 0 。

觀塘區的計劃人口約 7 1 5  7 5 0 ( 常住居民及流動居民 ) ，如包括暫

居人口則共約為 7 6 4  8 0 0。  

3 .  部分設施根據《香港規劃標準與準則》並無特定規定  (例如長者設

施、社區會堂、自修室等 )，該些設施不包括在此表中。  

4 .  部分設施是相關部門根據較大地區範圍作出評估，例如中小學。該

些設施要由相關部門評估。觀塘區的中小學並無出現短缺。  



城市規劃委員會文件  

第 1 0 2 2 9 號附件 V I I I  

申述及意見和所作回應的摘要  

( 1 )  R 1 至 R 4 5 6 的申述理由和建議及所作的回應現撮錄如下：  

主要申述要點  回應  

表示支持的申述   

S 1 .  支持項目 A 。區內目前的街景和空氣

質素欠佳，政府應檢討 地面的公共空

間設計，並改善通往港鐵油塘站的步

行環境，以應付區內擬議住宅發展所

帶來的新增人口。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 段。  

表示反對的申述   

A .  交通方面   

交通影響  

A 1 .  擬議住宅發展連同其他新的發展 ( 例如

位於油塘灣、前高嶺土礦場用地、鯉

魚門徑的發展 ) ，會對區內的交通造成

負面影響。政府應以長遠眼光規劃區

內的交通基礎設施，配 合區內日後的

交通流量。假如沒有相應的交通基礎

設施及網絡，該區將無法承受擬議發

展對交通造成的影響。擬設的 T 2 主

幹路和將軍澳－藍田隧道 未必可以 紓

緩該區的交通擠塞情況。  

鯉魚門道與啟田道交界 的迴旋處以交

通燈控制該處的交通量並不恰當。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 3 至

6 . 3 . 5 及 8 . 2 ( b ) 段。  

泊車位供應不足  

A 2 .  區內泊車位供應不足，導致車輛 在路

邊非法停泊，鯉魚門徑和仁宇圍用地

新增的 4 2 1 個公眾泊車位無法應付海

鮮檔的需求；對未來的居民而言，泊

車位的位置偏遠。當局應提供更多泊

車 位 ， 以 冀 解 決 路 邊 違 例 泊 車 的 問

題。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 6 至

6 . 3 . 7 及 8 . 2 ( c )段。  
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公共交通  

A 3 .  區內巴士及小巴服務嚴重不足。舉例

來說，市民難以在中途站乘搭巴士／

小巴 (例如綠色專線小巴 7 6 B 號 )，以

及沒有直接連接荃灣和沙田的路線。

應增設巴士／小巴服務，為現時及日

後的居民提供服務。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 8 及

8 . 2 ( b )段。  

行人接駁通道  

A 4 .  油塘中心、大本型及油塘社區會堂一

帶的行人接駁通道欠佳。當局應 改善

該區的過路設施，並䢖議把高超道近

油塘中心的路段改為單程路。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 9 至

6 . 3 . 1 0 及 8 . 2 ( b ) 段。  

油塘駕駛考試中心  

A 5 .  該 中 心 ( 包 括 駕 駛 考 試 和 練 習 ) 所 帶   

來的交通，令交通擠塞情況惡化，危

及行人安全。應把中心遷往別處。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 1 1 及

8 . 2 ( d )段。  

東九龍線  

A 6 .  建議把東九龍線再向東伸延，連接寶

達邨與油塘，並在通風大樓用地設置

鐵路站。倘該用地已選作房屋發展，

應預留其地土地興建鐵路站。  

 

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 1 2 及

8 . 2 ( e )段。  

B .  休憩用地和政府、機構及社區設施   

B 1 .  油塘將來的人口多達七萬，但該區欠

缺全面和前瞻性的規劃。位於欣榮街

和高超道的擬議發展項目將容納約一

萬人。連同位於油塘灣、鯉魚門徑、

碧雲道與高超道交界處和油塘綜合發

展區的發展項目，現有的政府、機構

及社區設施不足以應付不斷 增加的人

口。整體而言，觀塘區欠缺 2 . 1 個體

育館、 1 . 6 個運動場和一間普通科診

療所。  

B 2 .  現有的鯉魚門市政大廈設有圖書館、

室內體育館、街市，但對油塘居民而

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 1 3 至

6 . 3 . 1 8 及 8 . 2 ( f ) 段。  
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言位置偏遠；而鯉魚門廣場的街市 亦

過度擠迫。設於油麗邨的流動圖書館

每兩星期前往該區一次，無法培養學

生的閱讀習慣。  

B 3 .  應提供充足的政府、機構 及社區配套

設施，包括街市、圖書館、幼兒照顧

名額／幼稚園／小學學 位、青少年中

心、長者設施、游泳池、體育 館、康

樂設施、多用途室等。  

B 4 .  位於欣榮街的擬議發 展的住宅座數應

減至兩幢，以騰出空間加建政府、機

構及社區綜合大樓，容納社區設施。  

B 5 .  已規劃合併在碧雲道 與高超道交界 的

擬議住宅發展項目內的 油塘普通科 診

所，最早可於二零二六年落成。 該 已

規劃的診所應併入欣榮街的擬議發展

項目內。  

C .  噪音滋擾   

C 1 .  高超道所產生的交通噪音嚴重，應予

以處理；否則，居民 只會提出更多投

訴。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 1 9 及

8 . 2 ( a )段。  

D .  生活環境   

D 1 .  把綠化地區改作住宅用途，會降低生

活質素，令生活環境變得更擠迫。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 0 及

8 . 2 ( a )段。  

E .  諮詢觀塘區議會   

E 1 .  建議政府與相關觀塘區議員商討，以

解決爭議和達致共識。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 1 及

8 . 2 ( g )段。  

F .  反對項目 A   

F 1 .  資助房屋已令該區 負擔過重，人口稠

密 。 區 內 居 民 需 要 更 完 善 的 交 通 服

務、更多綠化地區及社區設施。不應

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 及

8 . 2 ( a )、 ( b )及 ( f ) 段。  
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取消綠化地區和天然的空氣淨化。  

G .  建議   

G 1 .  要求撤回項目 B 、 C 及 D 的房屋發

展。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 2 及

8 . 2 ( a ) 段。  

H .  建議   

H 1 .  應開放油塘配水庫上蓋，供公眾人士

使用。 大本 型空 中花園 的開 放時 間，

應由上午 1 1 時提早至上午 7 時，讓

更多人可以享用  

H 2 .  建議重建油塘中心。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 3 至

6 . 3 . 2 4 段。  

提供意見   

I .  擬建連接至墳場的扶手電梯系統   

I 1 .  告知他們一直尋找機會改善和擴展現

有墳場的設施，以滿足公眾對骨灰龕

位的殷切需求。他們已進行可行性研

究，並計劃興建扶手電梯通道，連接

將軍澳華人永遠墳場和油塘高超道。

這擬議扶手電梯系統 將會佔用相關的

「住宅 (甲類 ) 7 」地帶。他們要求城規

會考慮其擬議系統，並在相關發展預

留 足 夠 空 間 興 建 該 擬 議 扶 手 電 梯 系

統。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 3 . 2 5 及

8 . 2 ( h )段。  

 

( 2 )  意見 C 1 至 C 2 的理據及所作回應如下：  

就申述提出的主要意見  回應  

Q 1 .  支持 R 4 並反對所有項目   

－  鯉魚門廣場現有的街市不能滿足居民

的需要，倘不加建街市，現有 的街市

不能應付該區不斷增加的人口。  

見 城 規 會 文 件 第 6 . 4 . 1 及

8 . 2 ( a ) 、 ( b )  、 ( c ) 及 ( f )

段。  
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－  圖書館服務、小學學位及體育設施有

限，建議增加小學學位和政府、 機構

及社區設施，以配合該區的需要。政

府不應只顧增加房屋供應，而 忽視為

該區提供配套設施。  

－  泊車位和巴士及小巴服務亦不足。  

Q 2 .  支持修訂項目 A、 B 1、 B 3 及 D   

－  香港適合發展的土地有限，加上本港

人口約有七百萬，政府 確實有迫切需

要發展更多土地，以解決房屋 問題 和

提供政府、機構及社區設施。  

見城規會文件第 6 . 4 . 2 段。  

 

( 3 )  有關申述及意見的主要理由及建議  

申述人／提意見人  主要申述要點／建議  

R 1  S 1  

R 2  F 1  

R 3  A 1 至 A 6 、 B 1 至 B 5、 C 1 、 D 1 、 E 1、

H 1  

R 4 至 R 4 5 1  A 2 至 A 5 、 B 1 至 B 3、 C 1、 H 1  

R 4 5 3  A 2 至 A 5 、 B 1 至 B 3、 C 1、 H 2  

R 4 5 4  A 2 至 A 5 、 B 1 至 B 3、 C 1、 G 1  

R 4 5 5  A 3、 B 1 至 B 5、 D 1  

R 4 5 6  I 1  

提意見人  就申述提出的主要意見  

C 1  Q 1  

C 2  Q 2  
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