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城市規劃委員會根據《城市規劃條例》 (第 1 3 1 章 )
對九龍塘分區計劃大綱核准圖編號 S / K 1 8 / 1 9

所作修訂項目附表

I . 就圖則所顯示的事項作出的修訂項目

A 項 – 把位於龍翔道及獅子山隧道公路交界附近的一塊土

地由「綠化地帶」改劃為「住宅 (丙類 ) 1 1」地帶。

B 1 項 – 把位於龍翔道北面路旁的一段窄長土地由「綠化地

帶」改劃為顯示為「道路」的地方。

B 2 項 – 把位於龍翔道南面路旁的一段窄長土地由「綠化地

帶」改劃為顯示為「道路」的地方。

I I . 就圖則《註釋》作出的修訂項目

( a ) 修訂「住宅 (丙類 )」地帶《註釋》的「備註」，加入有關
「住宅 (丙類 ) 11」支區的地積比率及建築物高度限制。

( b ) 修訂「住宅 (丙類 )」地帶《註釋》的「備註」，在略為放
寬建築物高度限制的條文內加入「住宅 (丙類 ) 11」支區。

城市規劃委員會

2 0 1 7 年 1 月 1 3 日

城市規劃委員會文件
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有關《九龍塘分區計劃大綱草圖編號 S/K18/20》
的申述人及提意見人名單

申述人

(No. TPB/R/S/K18/20-)
申述人名稱

1 環保觸覺 Green Sense

2 陳耀光

3 馬家寳

4 司徒博文

5 Mary Mulvihill

6 Winnie Ching

7 ( 沒有提供 )

提意見人

(No. TPB/R/S/K18/20-)
提意見人名稱

C1 Mary Mulvihill

城市規劃委員會文件

第 10304號附件 III





















城 市 規 劃 委 員 會 文 件

第 1 0 3 0 4 號附件 V I

申述及意見和政府部門回應的摘要

( 1 ) R 1 至 R 7 的申述理由及建議和回應撮述如下：

申述 回應

A . 綠化地帶政策

A 1 . 改劃用途地帶並不符合「擬在綠化地帶進行發

展而按照城市規劃條例第 1 6 條提出的規劃申
請」的城市規劃委員會規劃指引，因為根據推

定，「綠化地帶」不宜進行發展，而住宅發展

並非「綠化地帶」的適當用途。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 及 6 . 3 . 5 段。

A 2 . 申述地點鄰近獅子山郊野公園，應保留作綠化

地帶緩衝區，維持申述地點的開揚景觀。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 至 6 . 3 . 4 段。

A 3 . 申述地點包含長有植被的林地，不應用於發展

豪宅單位。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 至 6 . 3 . 4 段。

B . 房屋供求

B 1 . 香港不缺興建豪宅單位的土地。把「綠化地

帶」改劃作該等用途，無助解決整體房屋問

題，反而會導致炒賣及樓價上漲。為解決房屋

問題，應先行發展棕地及閒置政府土地，再發

展「綠化地帶」。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 6 段。

B 2 . 政府亦應控制人口增長。 參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 6 段。

C . 發展影響

C 1 . 申述地點鄰近獅子山隧道口，並不適合作房屋

發展，因為會受到空氣和噪音污染。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 7 段。

C 2 . 擬議發展會令獅子山隧道附近的交通量增加，

並會造成負面的交通影響。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 8 段。

D . 規劃程序

D 1 . 在改劃完成前已把申述地點納入二零一七至一

八年度的賣地計劃是對城市規劃規劃程序的漠

視。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 9 段。



- 2 -

申述人的建議 回應

P 1 . 反對大綱圖的修訂，以及保留「綠化地帶」。 參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 4 . 1 段。

P 2 . 倘批准把申述地點改劃作住宅用途，應把其地

積比率降低至 0 . 4 倍。
參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 4 . 2 及 6 . 4 . 3 段。

( 2 ) 除表格第 ( 1 )部分所載的申述理由，意見 C 1 的理由及回應如下：

就申述提出的意見 回應

E . 綠化地帶政策

改劃「綠化地帶」用地的準則是用地須沒有

植被、荒廢或已平整，且從作為保育區或緩

衝區的角度而言價值較低。申述地點並不符

合該些準則。

參 見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 至 6 . 3 . 4 段。

( 3 ) 申述的主要理由及建議：

申述人 主要理由

R 1 A 3、 B 1、 B 2、 C 1、 P 1

R 2 A 3、 B 1、 B 2、 P 1

R 3 A 2、 A 3、 B 1、 P 1

R 4 A 3、 B 1、 P 1

R 5 A 3、 B 1、 C 2、 D 1、 P 1

R 6 A 1、 A 2、 P 1、 P 2

R 7 A 3、 B 2、 P 1

( 4 ) 意見的主要理由：

提意見人 相關申述 主要理由

C 1 R 1、 R 3 及 R 6 B 1、 D 1、 E
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