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城市規劃委員會文件  

第 1 0 2 7 9 號附件 IX   

關於申述及意見和關於申述及意見和關於申述及意見和關於申述及意見和政府部門的回應政府部門的回應政府部門的回應政府部門的回應摘要摘要摘要摘要  

( 1 )  R 1 至 R 4 4 的申述理由及建議，以及政府部門的回應撮載如下：  

主要申述要點主要申述要點主要申述要點主要申述要點  回應回應回應回應  

表示支持的申述表示支持的申述表示支持的申述表示支持的申述  

S 1 .  表示支持的申述所提出的理由表示支持的申述所提出的理由表示支持的申述所提出的理由表示支持的申述所提出的理由  

－  支持項目 A，並就社會對長者房屋 (例如安

居樂項目 )的殷切需求及有限供應提供進一

步資料；提供理據支持安居樂項目；以及重

申房協已提交各項技術評估，證明安居樂項

目不會對當區造成負面影響。  

見城規會文件第  6 . 3 . 1 段  

表示反對的申述表示反對的申述表示反對的申述表示反對的申述  

A .  把申述地點改把申述地點改把申述地點改把申述地點改劃為劃為劃為劃為「「「「住宅住宅住宅住宅 (甲類甲類甲類甲類 )」」」」地帶地帶地帶地帶／／／／作作作作住宅住宅住宅住宅用用用用途途途途  

－  該區有太多住宅用地，當中有些用地有新的

發展項目 (例如「悅目」 )，其他則已有重建

計劃。該區無需增闢住宅用地。政府應該集

中發展新市鎮和大型的住宅社區，不應發展

「插針式」用地。  

見城規會文件第 6 . 3 . 2 及

6 . 3 . 3 段  

B .  興建安居樂項目興建安居樂項目興建安居樂項目興建安居樂項目  

－  質疑安居樂會否令整體社區受惠。社會對這

類安居樂住屋的需求偏低，這一點可從房協

在北角推出的長者住屋項目 (即「雋悅」 )反

應欠佳得知。房協應該考慮在紅磡內其他地

點、新界或新發展區發展安居樂項目。  

見城規會文件第 6 . 3 . 4 至

6 . 3 . 6 段  
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主要申述要點主要申述要點主要申述要點主要申述要點  回應回應回應回應  

C .  建築物高度限制建築物高度限制建築物高度限制建築物高度限制、、、、視覺視覺視覺視覺及及及及／／／／或通風的事宜或通風的事宜或通風的事宜或通風的事宜  

－  把有關發展的建築物高度限制由 1 1 層放寬

至主水平基準上 1 1 0 米會對附近已建設環

境造成負面影響。  

－  有關發展會阻擋毗連住宅樓宇的視野，對該

區的景觀造成不良影響。  

－  有關發展所造成的屏風效應會阻擋該區的通

風及令空氣質素惡化。  

見城規會文件第 6 . 3 . 7 至

6 . 3 . 1 1 段  

D .  環境環境環境環境  

－  安居樂的高層發展會令該區的噪音污染加

劇，以及減少該區的採光。  

－  項目亦會損害現有居住單位的居住質素／環

境。  

－  鄰近的消防局會令在安居樂發展居住的長者

飽受噪音及心理影響，附近道路的交通噪音

亦會對他們造成影響。該區的空氣質素並不

適合長者居住。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 2 至

6 . 3 . 1 4 段  

E .  交通交通交通交通  

E 1 .  交通影響  

－  利工街路面狹窄，不能應付安居樂項目所產

生的額外交通流量。利工街很大機會出現交

通擠塞、違例泊車及意外。此外，馬頭圍

道、佛光街及／或青州街一帶的交通情況亦

會惡化。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 5 段  

E 2 .  消防車通道  

－  有關發展所產生的交通流量會影響消防車進

出位於利工街的消防局，對該區居民的安全

構成影響。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 6 段  
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主要申述要點主要申述要點主要申述要點主要申述要點  回應回應回應回應  

E 3 .  泊車設施供應  

－  申述地點目前用作臨時公眾停車場，泊車用

途應予以保留。在申述地點興建安居樂單位

會令現時泊車設施不足的情況惡化。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 7 段  

F .  基礎設施基礎設施基礎設施基礎設施  

－  該區的基本基礎設施不能應付安居樂及該區

其他住宅發展所帶來的新增人口的需要。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 8 段  

G .  休憩用地及政府休憩用地及政府休憩用地及政府休憩用地及政府、、、、機構及社區設施機構及社區設施機構及社區設施機構及社區設施  

－  該區有太多高層住宅大廈，但附近的政府、

機構及社區設施不足以供該區使用。申述地

點應該預留作發展休憩用地／公園、體育設

施和文娛及康樂設施。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 9 段  

建議建議建議建議  

P1  申述地點應預留作公營房屋，以縮減輪候

冊及應付對公屋的迫切需求。  

見城規會文件第 6 . 3 . 2 0 段  

P2  維持先前的建築物高度限制 ( 1 1 層 )。  見城規會文件第 6 . 3 . 7 至

6 . 3 . 1 0 段  

P3  保留申述地點作政府、機構及社區用途或

提供社區設施 (例如社區中心、圖書館 )及

社會福利設施 (例如長者設施 )。  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 9 段  

P4  在申述地點興建多層停車場。  見城規會文件第 6 . 3 . 1 7 段  
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( 2 )  除了上表第 ( 1 )部分的申述理由外， C 1 至 C 3 4 提出意見的理由及

政府部門的回應撮載如下：  

對申述的主要意見對申述的主要意見對申述的主要意見對申述的主要意見  回應回應回應回應  

H .  建議建議建議建議在申述在申述在申述在申述地地地地點興點興點興點興建建建建公公公公營房營房營房營房屋屋屋屋   

反對在申述地點興建公營房屋的理由如下：  

－  申述地點太小，發展公營房屋並不符合成本

效益；  

－  會令交通擠塞惡化；  

－  影響周邊環境和空氣質素；  

－  不符合該用地作政府、機構及社區用途的原

有規劃意向；以及  

－  公營房屋應在其他地區 (例如啟德 )、新市

鎮、郊野公園及／或較大的用地興建。  

見城規會文件第 6 . 3 . 2 0 段  

I .  建議建議建議建議在申述地點興建在申述地點興建在申述地點興建在申述地點興建停車場停車場停車場停車場   

反對在申述地點興建停車場的理由如下：  

－  道路容車量有限，並會引致交通擠塞  

－  該區公共交通完善  

－  會令空氣和噪音污染惡化  

見城規會文件第 6 . 3 . 1 7 段  

P  建議建議建議建議   

P5  限制申述地點的建築物高度  見城規會文件第 6 . 3 . 7 至

6 . 3 . 1 0 段  
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( 3 )  申述和意見所提出的主要理由及建議  

申述人申述人申述人申述人  主要理由主要理由主要理由主要理由  主要建議主要建議主要建議主要建議  

支持支持支持支持    

R1 S1  

反對反對反對反對    

R2 B  P1 

R3  B，  C P2 

R4 B，  F，  D  

R5 A，  C，  E1，  E3，  G P2，  P3 

R6 A，  C，  E1，  E3，  G P2，  P3 

R7 C，  D P3 

R8 A，  C，  D，  E1 P3 

R9 C，  D，  E1 P3 

R10 A，  G P3 

R11 A P3，  P4 

R12 A，  E3 P4 

R13 C，  D，  G  

R14 C，  E1，  E2，  G  

R15 D，  G  

R16 C，  D，  E1，  E3，G  

R17 C，  E1  

R18* C，  E1  

R19 C，  E1  

R20 C，  E1，  E2  

R21 C，  E1  

R22 C，  D  

R23 A，  C，  D  

R24 C，  D  

R25 D  

R26 A，  C，  E1  

R27 C，  E1  

R28 D  

R29 C  

R30 C，  E2  

R31 C  
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申述人申述人申述人申述人  主要理由主要理由主要理由主要理由  主要建議主要建議主要建議主要建議  

R32
#
   

R33 C  

R34 D  

R35 C  

R36 C  

R37 E1  

R38 E1  

R39 C  

R40 E1  

提出意見及關注提出意見及關注提出意見及關注提出意見及關注    

R41 A，  E1，  E2，E3，  G P2，P3 

R42 C P2 

R43 A，E1  

R44 C，  E1，  E2  

註：  

*   該名申述人亦反對把申述地點作私人住宅用途，但反對事項與修訂項目並不相

關。  

#
 R 3 2 只表示反對有關修訂，但沒有說明理由。  
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( 4 )  意見書所提出的主要理由及建議  

提意提意提意提意見人見人見人見人  相關的申述相關的申述相關的申述相關的申述  主要理由主要理由主要理由主要理由  主要建議主要建議主要建議主要建議  

C1  A，  C，  E1，  I，  G P4 

C2  A，  C，  E1，  I  P2，  P3，  P4 

C3   A，  C，  E1，  I  

C4  E1，  G，  I，  J  P3，  P5 

C5  I，  J  P3，  P5 

C6  A ，G，  I  P3，  P5 

C7  G ，I  P3 

C8  A，  C，  E1，  I P4 

C9 R1及 R2 A，  C，  E1，  I P4 

C10  A，  C，  E1，  I  

C11  G ，I，  J   P3，  P5  

C12  A，G ，I    

C13  G ，I P2 

C14  I  P2 

C15  I，  J  P2，  P3 

C16 
 A，  B，  C，  D，

E1，  G，  I 

P2，P3，  P4 

C17  A，G，  I，  J  P5  

C18  A，  C，  E1，  G，I P2 

C19  A，G，I P3，  P5 

C20 
R1，  R2 及 R41 至

44 
A，B，  C，  D 

P2，  P3 

C21  B，  B，C，  D P2，  P3 

C22  B，  B，C，  D P2，  P3 

C23 R1 A，B，G  

C24 R1 E1，E3  

C25
*
 R2至 R44 B，  C P2  

C26 R1，  R3 G，I  

C27 R1，  R44 G，I  

C28 R2 G P2 

C29 R2 A，G，I P5 

C30 R23
@
 G  

C31 R41，  R42  P2，  P3 

C32
#
  B，  C，  D，E3 P2，  P3 
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提意提意提意提意見人見人見人見人  相關的申述相關的申述相關的申述相關的申述  主要理由主要理由主要理由主要理由  主要建議主要建議主要建議主要建議  

C33
#
  G P2，  P4  

C34
#
  B，  D，  E1 P4 

註：  

*  提意見人表示她同意全部 4 4 份反對安居樂發展的申述，但 R 1 被剔出上

表，因為 R 1 是房協提交表示支持安居樂發展的申述。  

#  提意見人未有指明其意見與哪一份申述相關。  

@  提意見人亦表示支持 R 2，但沒有說明理由。  
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城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件城市規劃委員會文件  

第第第第 1 0 2 7 9 號附件號附件號附件號附件 X   

紅磡區主要休憩用地及政府紅磡區主要休憩用地及政府紅磡區主要休憩用地及政府紅磡區主要休憩用地及政府、、、、機構及機構及機構及機構及社區設施社區設施社區設施社區設施的的的的供應供應供應供應  

設施種類設施種類設施種類設施種類  
 《《《《香港規劃香港規劃香港規劃香港規劃  

 標準與準則標準與準則標準與準則標準與準則》》》》  

《《《《香港規劃標準與香港規劃標準與香港規劃標準與香港規劃標準與  

準則準則準則準則》》》》的要求的要求的要求的要求  

(按按按按計劃人口計劃人口計劃人口計劃人口計算計算計算計算) 

供應供應供應供應  剩餘剩餘剩餘剩餘／／／／短缺短缺短缺短缺

(與已規劃與已規劃與已規劃與已規劃  

供應比較供應比較供應比較供應比較) 現有現有現有現有供應供應供應供應  已規劃已規劃已規劃已規劃供應供應供應供應  

鄰舍  

休憩用地  

每 100 000人

10公頃  

13.19公頃  12.84 14.52 +1.33 公頃  

地區  

休憩用地  

每 100 000人

10公頃  

13.19公頃  6.14 11.58 -1.61公頃  

體育中心  每 50 000至

65 000 人設一

間  

2 1 1 -1 

運動場／  

運動場館  

每 200 000至

250 000 人設  

一個  

0 0 0 0 

游泳池場館

－標準池  

每 287 000人  

設一間場館  

0 1 1 +1 

 

綜合青少年  

服務中心  

每 12 000名  

6至 24歲的  

兒童／青年  

設一間  

2 3 3 +1 

綜合家庭  

服務中心  

每 100 000至

150 000 人  

設一間  

1 1 1 0 

圖書館  每 200 000人  

設一間  

分區圖書館  

1 1 1 0 

專科診療

所／  

分科診療所  

每興建一所分

區或地區醫院

便設一間  

不適用  0 0 不適用  



-  2  -  

E/PC紅磡25_附件X V1 

設施種類設施種類設施種類設施種類  
 《《《《香港規劃香港規劃香港規劃香港規劃  

 標準與準則標準與準則標準與準則標準與準則》》》》  

《《《《香港規劃標準與香港規劃標準與香港規劃標準與香港規劃標準與  

準則準則準則準則》》》》的要求的要求的要求的要求  

(按按按按計劃人口計劃人口計劃人口計劃人口計算計算計算計算) 

供應供應供應供應  剩餘剩餘剩餘剩餘／／／／短缺短缺短缺短缺

(與已規劃與已規劃與已規劃與已規劃  

供應比較供應比較供應比較供應比較) 現有現有現有現有供應供應供應供應  已規劃已規劃已規劃已規劃供應供應供應供應  

普通科診療

所／  

健康中心  

每 100 000人  

設一間  

2 2 2 0 

警區警署  每 200 000至

500 000 人  

設一間  

0 0 0 0 

分區警署  每 100 000至

200 000 人  

設一間  

1 0 0 -1 

郵政局  在市區設於

1.2公里的範

圍內；或在郊

區設於 3.2 公

里的範圍內  

不適用  2 2 不適用  

中學  每 40 名  

12至 17歲  

青少年  

設一間全日制  

學校課室  

147個課室  85 115 -32 個課室  

小學  每 25.5名  

6至 11歲兒童  

設一間全日制  

學校課室  

211個課室  198 198 -13 個課室  

幼稚園／  

幼兒班  

每 1 000 名  

3至 6 歲以下

幼童  

設 26 個課室  

62個課室  94 94 +32個課室  
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註：  

1 .  二零一一年該區的人口約為 1 2 6  3 0 0 人。  

2 .  該 區 的 計 劃 人 口 ( 包 括 改 劃 土 地 用 途 地 帶 建 議 所 涉 的 人 口 ) 約 為

1 3 1  9 4 0 人 (包括常住居民及流動居民 )。有關數字會作為評估休

憩用地供應的依據。倘計及流動人口 (例如遊客 )，計劃人口約為

1 5 5  1 5 0 人。  

3 .  已規劃供應包括現有供應及已規劃但尚未落實發展的設施。  

4 .  《香港規劃標準與準則》對部分設施的供應並無既定要求，例如長

者設施、社區會堂、自修室等。這類設施並未載於上表。  

5 .  部分設施的供應會由相關部門以較廣闊的地區評估，例如地區休憩

用地、中學、小學及運動場。經相關部門評估後，大綱圖地區設施

供應短缺的問題，可透過九龍城區內毗連地區的供應解決。  

6 .  無須為部分設施的供應預留獨立用地，例如郵政局、幼稚園／幼兒

班。這類設施供應短缺的問題會由相關部門處理。  

 










































