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A/ANNEX VI_URA1_1(CHINESE).DOC

城市規劃委員會文件

第 1 0 2 8 9 號附件 V I

對市區重建局《春田街／崇志街發展計劃草圖編號 S / K 9 / U R A 1 / 1》作出的申述

( 1 ) R 1 至 R 3 4 8 的申述理由及建議，以及回應撮述如下：

申述要點 回應

S . 表示支持

S 1 支持重建，理由是現有樓宇破舊不堪。重建可創造

更佳生活環境。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 段

S 2 支持興建停車場或旅遊巴泊車設施，以解決該區違

例泊車的問題。

A . 重建及房屋類型

A 1 反對進行高密度及大型的住宅重建，因為新單位均

是豪宅，並非土瓜灣區的居民可以負擔，更會推高

區內的住宅／商舖租金，現有居民會被迫遷。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 2 、 6 . 3 . 3 、

6 . 3 . 7 ( d ) 、 6 . 3 . 7 ( e )
及 6 . 3 . 1 5 ( b )段

A 2 市區重建未能改善受影響居民的居住環境。

A 3 市建局在進行市區重建項目時，不應只着眼於謀取

最大的利潤。

A 4 應 該 興 建 公 共 和 資 助 房 屋 及 ／ 或 可 負 擔 的 私 人 房

屋，以解決房屋問題。

A 5 應減低發展密度，提供較佳通風環境。

A 6 應擱置重建。

A 7 應該增加房屋供應，以解決房屋問題。

A 8 重建會造成視覺影響和屏風效應，並會令該區的通

風情況變差。反對把建築物高度限制由主水平基準

上 1 2 0 米放寬到主水平基準上 1 3 0 米 1。

A 9 增加交通流量會造成噪音和空氣污染問題。

1
發展計劃圖的建築物高度限制訂為主水平基準上 120米，與先前分區計劃大綱核准圖中的「住宅(甲類)」地帶的建
築物高度限制相同
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A 1 0 應該改善地區的環境和公眾安全。

A 1 1 應該加強車輛維修店舖和食肆的規則。

A 1 2 現有樓宇破舊不堪是因為政府管理不善。

A 1 3 建築時期的污染應該盡量減少。

A 1 4 興建發展大型住宅發展。

A 1 5 興建有露台的唐樓或屋宇。

A 1 6 重建舊公共屋邨 (例如樂民新村和馬頭圍邨 ) 。 重 建 現 有 公 共 房 屋 需

由 相 關 房 屋 機 構 另 作

考慮。

B . 納入春田街

B 1 反對永久封閉春田街及將之納入發展，因為此舉把

市建局的收益凌駕於公眾利益。

見城規會文件第 6 . 3 . 4
至 6 . 3 . 6 段

B 2 對商戶生意造成負面影響。

B 3 沒有必要封閉街道，因為封閉街道會增加人口密度

及交通流量，造成交通擠塞，並會令人車爭路的情

況惡化。

B 4 只要回收店停業以及加強對違例泊車的規管，便可

改善目前的路面情況。

C . 福運大廈

C 1 封閉春田街會影響通往福運大廈的車輛通道 (包括緊
急車輛通道 )。

見城規會文件第 6 . 3 . 7
段

C 2 把春田街納入發展計劃令重建規模更大，會影響福

運大廈的通風、採光及景觀。

C 3 在 福 運 大 廈 前 面 闢 設 車 輛 迴 旋 處 和 多 個 停 車 場 入

口，會影響行人安全，造成噪音及空氣污染。

C 4 春田街現有 1 2 個收費錶泊車位需要遷移，而只有
7 個泊車位會重置，做法並不合理。
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C 5 重建項目並無提供重型貨車上落客貨處，送貨車輛

會在區內違例停泊。 `

C 6 市建局的技術評估未能全面反映發展計劃對福運大

廈 的 負 面 影 響 包 括 車 輛 通 道 、 緊 急 車 輛 通 道 、 環

境、視覺、通風、採光、交通，及是否符合建築物

條例的規定。請城規會否決發展計劃。

C 7 重建會影響福運大廈的居民。

D . 交通相關事宜

D 1 有關重建及道路建議，包括擴闊崇志街和在申述地

點北部闢設車輛迴旋處，會增加交通流量，令人車

爭路的情況加劇。

見城規會文件第 6 . 3 . 4
及 6 . 3 . 8 段

D 2 重建項目內的停車場將會收費高昂，加上取消春田

街的路旁泊車位，以及將部分收費錶泊車位重置在

遠離該區的地方，會引致違例泊車問題。

D 3 反對在重建項目內提供停車場及／或旅遊巴泊車設

施 2， 因 為 周 邊 道 路 網 的 容 量 無 法 應 付 新 增 的 交 通

量，並會導致交通擠塞情況惡化

D 4 區內停車場不足，應提供更多泊車設施。

D 5 春田街和鶴園街的行人路應該擴闊以提供方便的交

通網絡。

D 6 應該解決區內太多旅遊巴士的問題。 發 展 計 劃 內 不 會 提 供

旅 遊 巴 泊 車 位 。 此 事

宜 須 以 地 區 為 基 礎 作

研究。

E . 休憩用地及社區設施

E 1 區 內 的 休 憩 用 地 及 社 區 設 施 不 足 以 應 付 該 區 的 人

口。

見城規會文件第 6 . 3 . 9
及 6 . 3 . 1 0 段

E 2 建議在發展計劃內興建運動場及／或休憩公園、市

區耕種地、康樂設施、兒童設施、政府、機構及社

區 設 施 ( 例 如 社 區 中 心 、 綜 合 家 庭 服 務 中 心 、 護 老
院 、 圖 書 館 、 醫 院 、 感 覺 整 合 中 心 ) 和 通 用 設 計 設
施。

2
市建局的建議書並無在發展計劃中包括旅遊巴泊車設施。
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E 3 應該提供單車徑直達海旁及單車設施。

E 4 保留鴻福街的休憩用地。 鴻 福 街 不 是 在 發 展 計

劃範圍內。

F . 商業用途的種類

F 1 反對在重建中以大型商場和連鎖店 (例如昇御門的大
型商場和連鎖店，以及由領展管理的大型商場 )取代
當區小商舖。該等大型商場和連鎖店缺乏變化及特

色，未能提供日常所需，所售買的貨品亦非區內居

民所能負擔。應保留該地區特色、可負擔的商店、

小販墟市和提供各式各樣的食肆及商舖。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 5 ( a )段

F 2 發展計劃應預留空間重置回收業務。

F 3 提供足夠的貯存空間／露天作業用地。

F 4 提供可負擔的商場或地下商場。

F 5 興建摩天輪、過山車及舊式戲院。

F 6 保留街市。 發 展 計 劃 範 圍 內 並 沒

有街市。

G . 社交和社區網絡

－ 市 建 局 的 重 建 會 令 居 民 及 商 戶 的 原 有 社 區 網 絡 消

失。重建只會容納貴價單位和商舖，土瓜灣的當區

特色和鄰里歸屬感將會盡失。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 1 至 6 . 3 . 1 3 段

H . 公眾諮詢及參與

H 1 市建局違反承諾，撤回之前的 K C  0 0 8 方案 (即春
田街／崇志街發展項目 )，罔顧一貫的諮詢程序。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 4 段

H 2 市建局在規劃過程中未有讓公眾參與。

I . 落實、賠償和收購

I 1 市建局在其重建項目中應採用「以人為先」、「由

下而上」的規劃模式。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 1 5 ( b )段

I 2 應 安 排 「 樓 換 樓 」 及 「 舖 換 舖 」 、 進 行 原 區 安 置

及／或為受影響居民 (尤其是長者 )提供公共房屋。
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I 3 市建局所提供的賠償不合理，收購程序亦欠公平。

I 4 反對重建模式及／或重建程序。受影響居民應在重

建前獲得安置，並在施工期間獲安排居所。

I 5 重建應分階段實行。

I 6 市建局應採納九龍城市區更新地區諮詢平台所建議

的發展策略，以便在區內創建多元化社區，但市建

局沒有考慮土瓜灣現時的人口組合和房屋需求。

I 7 應規劃一個自給自足，和諧及宜居的鄰舍及社區。

I 8 重建發展應容許居民飼養寵物。

I 9 要求把愛華大廈納入發展計劃內。 愛 華 大 廈 位 於 發 展 計

劃 範 圍 的 更 北 面 ， 並

已被納入於 2 0 1 7 年 3
月 1 7 日 展 開 的 啟 明

街 ／ 榮 光 街 發 展 項 目

的界線內。

J . 替代方案／建議

J 1 反對發展計劃圖及封閉春田街，主要理由包括交通

影響；春田街路旁現有的收費錶泊車位未能全部重

置；崇志街交通流量增加會造成行人安全問題；以

及反對放寬建築物高度限制 3。提出一併重建申述地

點及毗連發展項目、並保留春田街的方案。根據該

方案，毗連發展項目的用地會興建兩幢住宅／商業

樓宇，而申述地點則會興建一幢住宅／商業樓宇，

並提供社區設施、路旁街市檔位、社區農圃、公眾

休憩用地、接駁平台的行人天橋，以及多條寬闊的

行人通道。另外，建議分期進行重建，首先會發展

毗連發展項目，以安置／重置申述地點及區內其他

市建局項目內受影響的居民和商戶。有關方案容許

在同區「樓換樓」 (包括提供資助房屋及公共房屋 )
和 「 舖 換 舖 」 ， 並 保 留 現 有 商 業 活 動 ( 例 如 回 收
業 )，以實現建立宜居社區的願景及保存社區網絡和
社區經濟 (繪圖 H - 9 至 H - 1 1 及附件 I V 所載 R 1 1
及 R 1 2 的申述書 )。 建議把申述地點與毗連的發

見 城 規 會 文 件 第 6 . 4
段

3
發展計劃圖的建築物高度限制為主水平基準上 120米，與分區計劃大綱圖原有「住宅(甲類)」地帶的相同(見第 2.4
段，供城規會考慮這方面的事宜)。
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展項目用地整合，並把有關用地改劃為「其他指定

用途」註明「春田街分期發展重建項目」，其最高

住用地積比率和非住用地積比率限制分別為 7 . 5 倍
和 1 . 5 倍，最高建築物高度限為主水平基準上 1 2 0
米。春田街依然是顯示為「道路」的地方 (繪圖 H -
1 2 至 1 5 )。

J 2 保 留 春 田 街 ， 即 把 有 關 街 道 範 圍 剔 出 發 展 計 劃 界

線。

見城規會文件第 6 . 3 . 4
至 6 . 3 . 6 段

J 3 表示支持福運大廈居民建議的方案 ( K C 0 0 8 B )保留
春 田 街 ( 即 C 2 提 交 的 K C 0 0 8 B 方 案 及 圖 載 於 繪 圖
H - 1 6至 1 8 )。

見城規會文件第 6 . 5 . 2
段

( 2 ) 除了上表第 ( 1 )部分的申述理由外， C 1 至 C 8 提出意見的理由及回應撮
述如下：

對申述的主要意見 回應

K . 由市建局提交

－ 對支持該項計劃的申述表示歡迎，並就反對的申

述所提出的理由和建議作出回應 (見城規會文件第

5 . 1 . 1 段及載於附件 V 的市建局文件 )。

見 城 規 會 文 件 第 6 . 5
段

L . 由福運大廈關注組提交

L 1 反對發展計劃及就載於上表 C 6 段指當局未有充分
評估重建對福運大廈造成負面影響的說法提出理

據。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 3 . 7 段

L 2 提出一項替代的發展方案 ( K C 0 0 8 B )，以保留春
田街，並在北面闢設闊 1 0 米的行人／車輛連接道
(毗連福運大廈的南面 )，以連接春田街和崇志街
(繪圖 H - 1 6 至 H - 1 8 )。

見 城 規 會 文 件 第

6 . 5 . 2 段

支持重建

－ 支持重建，及擴闊崇志街和周邊行人路。他們的

理由包括，現有樓宇破舊不堪，而重建將有助改

善環境衞生、行人安全、區內交通及／或解決關

於 春 田 街 「 盡 頭 路 」 的 問 題 ， 以 及 增 加 房 屋 供

應。

見 城 規 會 文 件 第 6 . 5
段
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( 3 ) 個別申述的主要理由：

申述人 主要理由

R 1 S 1、 I 1

R 2 S 1、 E 2、 F 1、 G、 I 2

R 3 S 1、 F 1、 G、 I 2

R 4 S 1、 A 1 0、 A 1 1

R 5 S 1、 A 1、 E 2、 G

R 6 S 2、 A 4、 A 1 0

R 7 S 2、 I 2

R 8 S 1、 I 2、 I 4

R 9 A 1、 A 4、 F 1、 I 1、 I 2

R 1 0 F 1
R 1 1 J 1
R 1 2 J 1
R 1 3 至 R 2 2 2 A 1、 A 1 2、 B 1、 J 2

R 2 2 3 A 1、 A 1 2、 B 1、 B 3、 J 2

R 2 2 4 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 7、 H 2、 J 2

R 2 2 5 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 7、 H 1、 J 2

R 2 2 6 A 1、 A 1 2、 B 1、 H 1、 J 2

R 2 2 7 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 3、 C 4、 J 2

R 2 2 8 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 7、 J 2

R 2 2 9 A 1、 A 1 2、 B 1、 D 2、 J 2

R 2 3 0 A 1、 A 1 2、 B 1、 H 1、 J 2

R 2 3 1 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 1、 J 2

R 2 3 2 A 1、 A 1 2、 B 1、 J 2
R 2 3 3 至 R 2 3 6 A 1、 A 1 2、 B 1、 J 2、 J 3
R 2 3 7 及 R 2 3 8 A 1、 A 1 2、 B 1、 C 3、 J 2

R 2 3 9 A 1、 A 1 2、 B 1、 B 4、 J 2

R 2 4 0 A 1、 A 6、 A 1 2、 B 1、 C 7、 J 2
R 2 4 1 至 R 2 4 5 B 1、 J 2
R 2 4 6 及 R 2 4 7 B 2、 F 2、 G、 I 1、 I 2、 I 3

R 2 4 8 B 2、 F 2、 I 4

R 2 4 9 F 1、 G

R 2 5 0 B 2、 F 2、 I 2

R 2 5 1 A 1、 A 4、 A 8、 C 7、 B 1、 E 2、 E 3、
F 1、 I 1、 I 2、 I 3、 I 4、 I 7、 J 2
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R 2 5 2 A 3、 A 4、 A 8、 A 1 0、 B 1、 E 2、 G、
I 1、 I 2、 I 5、 I 8、 J 2

R 2 5 3 A 8、 B 1、 J 2

R 2 5 4 A 8、 B 1、 F 2、 J 2

R 2 5 5 A 4、 B 1、 F 1、 J 2

R 2 5 6 B 1、 E 2、 F 1、 G、 J 2

R 2 5 7 A 4、 B 1、 F 1、 I 4、 J 2

R 2 5 8 B 1、 D 1、 J 2

R 2 5 9 B 1、 C 1、 C 3、 J 2

R 2 6 0 D 1、 D 5

R 2 6 1 A 1、 I 4

R 2 6 2 A 1 1、 D 3、 E 2、 F 1

R 2 6 3 A 1、 A 4、 G、 I 2、 I 6

R 2 6 4 A 1、 I 6

R 2 6 5 A 1、 A 2、 A 4、 I 2

R 2 6 6 A 1、 A 2、 D 3、 E 1、 I 3、 I 4

R 2 6 7 A 4、 E 2、 F 1、 I 7

R 2 6 8 F 1
R 2 6 9 A 1、 A 4、 E 2、 F 1、 G
R 2 7 0 至 R 2 7 2 F 1
R 2 7 3 A 4、 E 2、 F 1

R 2 7 4 E 2、 F 1、 I 1、 I 2

R 2 7 5 D 3、 E 2、 I 4

R 2 7 6 A 4、 D 3

R 2 7 7 A 1、 D 2、 D 3

R 2 7 8 A 1、 A 4、 D 3

R 2 7 9 I 1、 I 2

R 2 8 0 E 2、 G

R 2 8 1 I 2
R 2 8 2 I 7
R 2 8 3 至 R 2 9 2 A 4
R 2 9 3 A 3、 A 4
R 2 9 4 至 R 2 9 8 A 4
R 2 9 9 A 4、 E 2、 I 2

R 3 0 0 A 4、 F 1、 I 2

R 3 0 1 E 2
R 3 0 2 A 5、 D 5、 E 2

R 3 0 3 A 1、 A 4、 A 1 6、 E 2、 F 1
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R 3 0 4 A 4、 F 1

R 3 0 5 A 1、 A 4、 I 2

R 3 0 6 A 1、 A 4、 I 2

R 3 0 7 A 4、 E 2、 F 1

R 3 0 8 E 2、 F 1

R 3 0 9 A 4、 E 2

R 3 1 0 E 2、 I 2

R 3 1 1 A 1、 F 1、 I 2

R 3 1 2 A 4、 E 2

R 3 1 3 E 2、 F 1、 I 7

R 3 1 4 A 4、 E 2、 F 1、 I 2

R 3 1 5 A 4、 E 2、 F 1

R 3 1 6 A 4、 I 2

R 3 1 7 A 4、 E 2、 I 2

R 3 1 8 A 4、 I 2、 I 4

R 3 1 9 I 2、 I 6

R 3 2 0 A 1、 A 4、 E 2、 F 1

R 3 2 1 A 4、 A 1 0、 F 1

R 3 2 2 E 2、 F 1、 I 2

R 3 2 3 A 2、 A 4、 D 1、 D 3、 E 2、 F 1、 I 4

R 3 2 4 A 4、 E 2、 F 4

R 3 2 5 I 9
R 3 2 6 D 5、 E 2、 F 6

R 3 2 7 A 4、 E 2、 E 3、 F 1、 I 2、 I 9

R 3 2 8 F 3
R 3 2 9 A 4、 F 4

R 3 3 0 F 5
R 3 3 1 A 1、 A 4、 E 2、 F 4

R 3 3 2 A 1 3、 A 1 4、 E 2

R 3 3 3 A 1 5
R 3 3 4 A 1 5、 F 1

R 3 3 5 A 1、 A 8、 F 1、 G、 I 2、 I 5

R 3 3 6 A 4、 A 1 0、 E 4、 F 4

R 3 3 7 I 1
R 3 3 8 A 4、 A 1 0、 D 4、 D 6、 E 2、 F 1

R 3 3 9 I 2、 I 3

R 3 4 0 A 4、 D 6、 F 1

R 3 4 1 A 1 5、 D 4、 E 2
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A/ANNEX VI_URA1_1(CHINESE).DOC

R 3 4 2 A 4、 E 2、 F 1、 F 4

R 3 4 3 A 4、 D 4、 E 2、 F 4、 I 2

R 3 4 4 D 4、 D 6、 E 2

R 3 4 5 A 1、 A 3、 A 8、 A 9、 B 1、 D 1、 I 1、 J 2

R 3 4 6 A 7
R 3 4 7 A 1、 A 3、 A 4、 A 8、 B 1、 B 3、 D 1、

D 3、 E 2、 I 1、 I 2、 J 1

R 3 4 8 C 1、 C 2、 C 3、 C 4、 C 5、 C 6

( 4 ) 意見書所提出的主要理由：

提意見人 相關的申述 主要理由

C 1 R 1 至 R 3 4 8 K
C 2 R 1 0 7 及 R 3 4 8 L 1、 L 2

C 3 R 7 4 A 1、 A 4、 A 1 2、 B 1、 D 1、
I 2、 J 2

C 4 至 C 8 R 3 6 M
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THE TOWN PLANNING ORDINANCE.

SUITABLE FOR PUBLICATION UNDER SECTION 5 OF 
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EXPLANATORY STATEMENT WITH BUILDING HEIGHT 

No. S/K9/URA1/1 TOGETHER WITH ITS NOTES AND 

SUNG CHI STREET DEVELOPMENT SCHEME PLAN 

URBAN RENEWAL AUTHORITY CHUN TIN STREET/

THE TOWN PLANNING BOARD DEEMED THE DRAFT 
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