
城市規劃委員會根據《城市規劃條例》 (第 1 3 1 章 )
建議對《沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 3》

所作修訂項目附表

I . 就圖則所顯示的事項作出的修訂項目

A 項 – 把 位 於 石 門 安 睦 街 的 一 幅 用 地 由 「 住 宅 ( 甲
類 ) 6 」 地 帶 改 劃 為 「 休 憩 用 地 」 地 帶 ， 及 相 應
地删除有關的建築物高度限制。

I I . 就圖則《註釋》作出的修訂項目

修訂「住宅 (甲類 )」地帶《註釋》中的「備註」，以删除
有關「住宅 (甲類 ) 6」支區的所有條款。
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就修訂圖則編號就修訂圖則編號就修訂圖則編號就修訂圖則編號 R / S / S T / 3 3 - A 1 而而而而  

建議對建議對建議對建議對《《《《沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 3》》》》  

的的的的《《《《註釋註釋註釋註釋》》》》作出的修訂作出的修訂作出的修訂作出的修訂  

 

 

建議對「住宅 (甲類 )」地帶《註釋》的「備註」修訂為：  

 

 

住 宅 ( 甲 類 )  

第一欄  

經常准許的用途  

第二欄  

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途  

 

救 護 站  

分 層 住 宅  

政 府 用 途 (未 另 有 列 明 者 )  

屋 宇  

圖 書 館  

街 市  

康 體 文 娛 場 所  

政 府 診 所  

公 共 車 輛 總 站 或 車 站 ( 露 天 總 站 或  

 車 站 除 外 )  

住 宿 機 構  

學 校(只 限 設 於 特 別 設 計 的 獨 立 校 舍 ) 

社 會 福 利 設 施  

私 人 發 展 計 劃 的 公 用 設 施 裝 置  

商 營 浴 室 ／ 按 摩 院  

食 肆  

教 育 機 構  

展 覽 或 會 議 廳  

政 府 垃 圾 收 集 站  

醫 院  

酒 店  

機 構 用 途 (未 另 有 列 明 者 )  

辦 公 室  

加 油 站  

娛 樂 場 所  

私 人 會 所  

公 廁 設 施  

公 共 車 輛 總 站 或 車 站 ( 未 另 有 列 明 者 )  

公 用 事 業 設 施 裝 置  

公 眾 停 車 場 ( 貨 櫃 車 除 外 )  

宗 教 機 構  

學 校 ( 未 另 有 列 明 者 )  

商 店 及 服 務 行 業  

訓 練 中 心  
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住 宅 ( 甲 類 ) (續 )  

第一欄  

經常准許的用途  

第二欄  

須先向城市規劃委員會申請，可能在有附帶

條件或無附帶條件下獲准的用途  

 

除 以 上 所 列 ， 在 ( a ) 建 築 物 的 最 低 三

層 ， 包 括 地 庫 ； 或 ( b ) 現 有 建 築 物 特

別 設 計 的 非 住 宅 部 分 ， 而 兩 者 均 不 包

括 全 層 或 主 要 為 停 車 位 、 上 落 客 貨 車

位 及 ／ 或 機 房 的 樓 層 ， 經 常 准 許 的 用

途 亦 包 括 ：  

 

 

食 肆  

教 育 機 構  

機 構 用 途 (未 另 有 列 明 者 )  

場 外 投 注 站  

辦 公 室  

娛 樂 場 所  

私 人 會 所  

公 廁 設 施  

可 循 環 再 造 物 料 回 收 中 心  

學 校  

商 店 及 服 務 行 業  

訓 練 中 心  

 

 

 

規 劃 意 向  

此 地 帶 的 規 劃 意 向 ， 主 要 是 作 高 密 度 住 宅 發 展 。 在 建 築 物 的 最 低 三 層 ， 或 現 有

建 築 物 特 別 設 計 的 非 住 宅 部 分 ， 商 業 用 途 屬 經 常 准 許 的 用 途 。  

備 註  

( a )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 1 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 總 樓 面 面 積 超 過 5 0 1  8 0 0 平 方 米 ， 以

及 最 高 建 築 物 高 度 ( 以 樓 層 數 目 或 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則

所 訂 明 的 限 制 ， 或 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數

目 較 大 者 為 準 。  

 

( 請 看 下 頁 )  
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住 宅 ( 甲 類 ) (續 )  

備 註 ( 續 )  

( b )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 2 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 總 樓 面 面 積 超 過 1 9 4  5 0 0 平 方 米 ， 以

及 最 高 建 築 物 高 度 ( 以 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限

制 ， 或 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為

準 。  

( c )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 3 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 總 樓 面 面 積 超 過 4 3  6 0 0 平 方 米 ， 以 及

最 高 建 築 物 高 度 ( 以 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限

制 ， 或 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為

準 。  

( d )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 4 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 住 用 總 樓 面 面 積 超 過 2 3 4  0 0 0 平 方

米 ， 最 大 非 住 用 總 樓 面 面 積 超 過 1 9  5 0 0 平 方 米 ， 以 及 最 高 建 築 物 高

度 ( 以 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限 制 ， 或 超 過 現 有

建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為 準 。  

( e )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 5 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 總 樓 面 面 積 超 過 3 8  5 8 0 平 方 米 ， 以 及

最 高 建 築 物 高 度 ( 以 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限

制 ， 或 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為

準 。  

( f )  在 指 定 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 6 」 的 土 地 範 圍 內 ， 任 何 新 發 展 ， 或 任 何 現 有

建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ╱ 或 修 改 ， 或 現 有 建 築 物 的 重 建 ， 不 得 引 致 整

個 發 展 及 ／ 或 重 建 計 劃 的 最 大 總 樓 面 面 積 超 過 2 6  2 4 0 平 方 米 ， 以 及

最 高 建 築 物 高 度 ( 以 主 水 平 基 準 上 多 少 米 計 算 ) 超 過 圖 則 所 訂 明 的 限

制 ， 或 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面 積 及 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為

準 。  

( g ) ( f )  為 施 行 上 文 ( a ) 段 而 計 算 最 高 樓 層 數 目 時 ， 任 何 地 庫 樓 層 可 免 計 算 在

內 。  

 

( 請 看 下 頁 )  



-  4  -  

S / S T / 3 3  

住 宅 ( 甲 類 ) (續 )  

備 註 ( 續 )  

( h ) ( g )  為 施 行 上 文 ( a ) 至 ( f ) ( e ) 段 而 計 算 有 關 最 大 總 樓 面 面 積 時 ， 任 何 樓 面

空 間 如 純 粹 建 造 為 或 擬 用 作 停 車 位 、 上 落 客 貨 車 位 、 機 房 和 管 理 員 辦

事 處 ， 或 管 理 員 宿 舍 和 康 樂 設 施 ， 而 兩 者 都 是 供 住 用 建 築 物 或 建 築 物

住 用 部 分 的 全 部 擁 有 人 或 佔 用 人 使 用 及 使 其 受 益 ， 只 要 這 些 用 途 和 設

施 是 附 屬 於 發 展 或 重 建 計 劃 及 與 其 直 接 有 關 ， 則 可 免 計 算 在 內 。  

( i ) ( h )  遇 有 《 建 築 物 ( 規 劃 ) 規 例 》 第 2 2 ( 1 ) 或 ( 2 ) 條 所 列 的 情 況 而 獲 准 超 過

該 規 例 界 定 的 准 許 地 積 比 率 ／ 總 樓 面 面 積 時 ， 在 上 文 第 ( a ) 至 ( f ) ( e )

段 適 用 的 土 地 範 圍 內 的 建 築 物 的 地 積 比 率 ／ 總 樓 面 面 積 可 提 高 ； 提 高

的 幅 度 為 根 據 上 述 規 例 第 2 2 ( 1 ) 或 ( 2 ) 條 獲 准 超 過 准 許 地 積 比 率 的 幅

度 ， 縱 使 提 高 後 的 地 積 比 率 ／ 總 樓 面 面 積 因 而 超 過 上 文 第 ( a ) 至

( f ) ( e ) 段 所 規 定 的 有 關 最 大 總 樓 面 面 積 亦 可 。  

( j ) ( i )  城 市 規 劃 委 員 會 如 接 獲 根 據 《 城 市 規 劃 條 例 》 第 1 6 條 提 出 的 申 請 ，

可 按 個 別 發 展 或 重 建 計 劃 的 情 況 ， 考 慮 略 為 放 寬 上 文 ( a ) 至 ( f ) ( e ) 段

所 述 的 建 築 物 高 度 及 ／ 或 總 樓 面 面 積 限 制 。  



 

就修訂圖則編號就修訂圖則編號就修訂圖則編號就修訂圖則編號 R / S / S T / 3 3 - A 1 而而而而  

建議對建議對建議對建議對《《《《沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 3》》》》的的的的  

《《《《說明書說明書說明書說明書》》》》作出的修訂作出的修訂作出的修訂作出的修訂  

 

 

(有關有關有關有關修訂修訂修訂修訂不構成建議不構成建議不構成建議不構成建議對對對對《《《《沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 3》》》》

所作所作所作所作修訂修訂修訂修訂的一部分的一部分的一部分的一部分 )  

 

 

建 議 對 《 說 明 書 》 第 7 . 4 、 7 . 4 . 2 、 7 . 4 . 3 、 7 . 4 . 3 ( g ) 、 7 . 4 . 5  及  

7 . 1 0 段作出以下修訂 :  

 

 

7 . 4  住 宅 ( 甲 類 )︰ 總 面 積 2 5 0 . 2 7 2 4 9 . 8 4 公 頃  

7 . 4 . 2  該 區 現 時 共 有 1 4 個 公 共 租 住 屋 邨 、 1 2 個 居 屋 屋 苑 、 三 個 私

人 參 建 居 屋 屋 苑 ， 以 及 一 個 夾 心 階 層 住 屋 計 劃 屋 苑 。 當 局 亦

計 劃 在 規 劃 區 第 1 1、 1 6、 5 2 和 5 8 D 區 發 展 六 五五五五 個 公 共 房 屋

項 目 。 公 共 屋 邨 內 有 各 式 各 樣 低 矮 的 獨 立 式 政 府 、 機 構 或 社

區 設 施 ， 包 括 學 校 、 社 區 會 堂 、 兒 童 及 青 年 中 心 、 老 人 中

心 、 社 會 福 利 服 務 中 心 ， 以 及 停 車 場 、 購 物 商 場 及 街 市 等 附

屬 設 施 的 建 築 物 ， 以 應 付 屋 邨 居 民 的 需 要 。 這 些 低 矮 的 獨 立

式 政 府 、 機 構 或 社 區 設 施 及 附 屬 設 施 的 建 築 物 應 該 用 來 作 為

建 築 羣 中 的 歇 息 空 間 及 視 覺 調 劑 。 這 些 現 有 個 別 獨 立 式 政

府 、 機 構 或 社 區 設 施 及 附 屬 設 施 建 築 物 的 加 建 、 改 動 及 ／ 或

修 改 或 重 建 ， 不 得 使 這 些 設 施 的 高 度 超 過 現 有 建 築 物 的 高

度 。 各 公 共 屋 邨 都 須 符 合 規 劃 大 綱 的 規 定 ， 日 後 若 要 重 建 ，

須 全 面 檢 討 這 些 政 府 、 機 構 或 社 區 設 施 及 附 屬 設 施 建 築 物 的

布 局 及 設 計 ， 並 提 供 相 關 的 空 氣 流 通 及 視 覺 影 響 評 估 資 料 ，

作 為 支 持 理 據 。 此 外 ， 當 局 會 為 計 劃 發 展 的 公 共 房 屋 項 目 提

供 規 劃 大 綱 ， 訂 明 發 展 參 數 、 設 計 要 求 及 所 需 進 行 的 相 關 技

術 評 估 ， 為 這 些 用 地 日 後 的 發 展 提 供 指 引 。  

7 . 4 . 3  此 地 帶 包 括 六 五五五五 個 支 區 ， 有 關 支 區 的 發 展 限 制 如 下 ：  

「 住 宅 (甲 類 ) 6」 ︰ 總 面 積 0 . 4 3 公 頃  

( g )  計 劃 在 規 劃 區 第 1 1 區 安 睦 街 發 展 的 公 共 房 屋 項 目 就 在

此 地 帶 。 在 此 地 帶 內 的 發 展 ／ 重 建 項 目 ， 最 大 整 體 總 樓

面 面 積 限 為 2 6  2 4 0 平 方 米 ， 最 高 建 築 物 高 度 不 得 超 過

該 圖 所 訂 明 的 限 制 ， 或 不 得 超 過 現 有 建 築 物 的 總 樓 面 面

積 和 高 度 ， 兩 者 中 以 數 目 較 大 者 為 準 。  
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7 . 4 . 5  城 規 會 如 接 獲 根 據 條 例 第 1 6 條 提 出 的 申 請 ， 可 考 慮 略 為 放 寬

「 住 宅 ( 甲 類 ) 1 」 、 「 住 宅 ( 甲 類 ) 2 」 、 「 住 宅 ( 甲 類 ) 3 」 、

「 住 宅 ( 甲 類 ) 4 」 、 及及及及 「 住 宅 ( 甲 類 ) 5 」 及 「 住 宅 ( 甲 類 ) 6 」 地

帶 的 總 樓 面 面 積 和 建 築 物 高 度 限 制 ， 城 規 會 將 會 按 每 宗 申 請

的 個 別 情 況 作 出 考 慮 。  

7 . 1 0  休 憩 用 地 ： 總 面 積 2 5 3 . 6 8 2 5 4 . 1 1公 頃  
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附件 I I

就《沙田分區計劃大綱草圖編號 S / S T / 3 3》的
建議修訂作出的進一步申述摘要

進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

F 1

林 雲 峯 教 授 ( 香
港 房 屋 委 員 會

( 下 稱 「 房 委

會 」 ) 建 築 小 組
委員會主席

反對修訂項目 A

主要理由：

1 . 1 可發展公共房屋 (下稱「公屋」 )的土地嚴重
短缺。如延遲改劃該用地作住宅用途，有關

的公屋發展項目便不能在 2 0 2 1 - 2 2 年度落
成，供有需要的市民入住。

1 . 2 擬議發展不會在交通、視覺及通風方面造成

嚴重影響。有關樓宇將會採用適當的設計，

包括把樓宇位置往後移和選擇適當的座向，

以盡量減輕傑志足球中心造成的燈光和噪音

影響。在傑志足球中心搬遷前，該公屋項目

可與傑志足球中心共存。

1 . 1 倘把該用地劃作住宅發展，石門安睦街公屋

發展項目目標在 2 0 2 1 - 2 2 年度落成，提供
的單位數目佔該年度資助出售單位總數約一

成。因此，該用地提供的單位對資助出售房

屋供應至為重要，有助應付基層市民對房屋

的迫切需要。

1 . 2 技術評估結果顯示，擬議發展將不會對周邊

地區的交通、視覺和空氣流通造成嚴重影

響。擬在安睦街興建的公屋會從其東面邊界

後移約 2 0 米，以便與傑志足球中心之間留
有緩衝距離。大部分單位會朝向城門河或毗

鄰的安睦街花園，以盡量減輕傑志足球中心

對有關住宅造成的燈光和噪音影響。雖然擬

議發展項目最低兩層低於傑志足球中心的燈
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進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

建議

1 . 3 把該用地改劃作住宅用途。

柱頂部，但由於燈光是向內和向下照射球

場，預期那些單位不會直接看到光源。房屋

署在詳細設計階段會進行環境評估研究，處

理環境可能受到的影響，以供環境保護署審

批。所採取的緩解措施將會符合相關法例要

求。

1 . 3 政府物色到約 2 1 0 幅具發展房屋潛力的
用 地 ， 該用 地 與 毗連 的 傑志 足 球 中心 用

地 是 其 中一 幅 用 地， 一 直預 留 作發展 公

屋 之用 。 該用地已平整，而且附近是港鐵

石門站和石門的零售配套設施，因此適宜用

作興建公屋，以應付短期至中期的房屋需

求。如把該用地劃作住宅發展，將有助 5 6 0
個公屋單位及早於 2 0 2 1 - 2 2 年度或之前落
成。
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進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

F 2

溫文儀先生

(房委會委員 )

劉國裕博士

(房委會委員 )

反對修訂項目 A

主要理由：

2 . 1 資助出售房屋是公屋發展的重要部分。為了

達到 2 0 1 4 年《長遠房屋策略》訂立的建屋
目標，房委會別無選擇，唯有在大大小小的

可用土地上建屋。

2 . 2 公屋輪候冊上的申請者獲首次編配單位的輪

候時間已由 3 年 ( 2 0 1 4 年 3 月 )增至 4 . 7 年
( 2 0 1 7 年 6 月 )。當中，個別家庭更輪候超
過 6 年。鑑於土地供應短缺，公屋輪候時間
長，零碎地改劃土地以發展公屋實屬必須、

迫切而且重要。

2 . 1 正如《長遠房屋策略 2 0 1 7 年周年進度報
告》所述，假設所有覓得的土地能如期順利

推 出 作 建 屋 之 用 ， 政 府 覓 得 可 供 在

2 0 1 8 - 1 9 至 2 0 2 7 - 2 8 年度十年期興建約
2 3 7 0 0 0 個 公 屋 單 位 的 土 地 ， 落 後 於

2 8 0 0 0 0 個單位的十年供應目標。倘安睦街
的擬議公屋發展項目未能落實，整體的公屋

供應情況將會進一步惡化。

2 . 2 政府訂立了《長遠房屋策略》，並為滿足迫

切的房屋需要，多管齊下，物色適合的用

地。擬議發展與政府《長遠房屋策略》提供

更多資助出售單位，以滿足中低收入家庭自

置居所期望的策略方向一致。此外，隨着安

睦街擬議公屋發展項目的資助出售單位陸續

推售，將有更多租住公屋單位可從本身是公

屋租戶的綠表買家釋放出來，以重新分配給

輪候冊上的申請者和有更迫切需要的人士。
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進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

2 . 3 有關樓宇採用適當的設計布局，不會受到傑

志足球中心可能發出的燈光所影響。在傑志

足球中心妥善地重置後，安睦街的下一階段

發展才會展開。

2 . 4 根據《香港規劃標準與準則》，區內的地區

休憩用地和鄰舍休憩用地足夠應付沙田規劃

人口的需要。

2 . 3 房署會採用特別的樓宇設計，盡量減少傑志

足球中心所帶來的噪音滋擾。擬興建的公屋

會從其東面邊界後移約 2 0 米，以便與傑志
足球中心之間留有緩衝距離。大部分單位會

朝向城門河或毗鄰的安睦街花園，以盡量減

輕傑志足球中心對有關住宅造成的燈光和噪

音影響。雖然擬議發展項目最低兩層低於傑

志足球中心的燈柱頂部，但由於燈光是向內

和向下照射球場，預期那些單位不會直接看

到光源。鑑於市民對公屋需求殷切，而支持

和發展足球運動亦攸關重要，政府決定現行

改劃用途地帶建議不會包括傑志足球中心，

待傑志足球中心的遷置安排有定案後，才會

改劃該中心現址的土地作其他用途。

2 . 4 倘該用地劃作住宅發展用途，擬議發展不會

對分區計劃大綱圖涵蓋地區內的休憩用地供

應造成不良影響。根據《香港規劃標準與準

則》，沙田規劃區的地區休憩用地和鄰舍休

憩用地充足。石門區現時已有多幅休憩用

地。該用地西南面一條 2 0 米闊的公眾河畔
長廊會保留作休憩用地，供市民享用。
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進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

2 . 5 倘沒有強而有力的理由不批准發展公屋，尤

其是在安睦街發展公屋 (在安睦街發展公屋
所造成的一切影響已證實可以接受 )，發展
公屋應屬優先項目。成本效益固然是需要關

注的問題，但房屋供應往往是優先的考慮。

建議

2 . 6 把該用地由「休憩用地」地帶改劃為「住宅

(甲類 ) 6」地帶。

2 . 5 技術評估結果顯示，擬議發展將不會對周邊

地區的交通、視覺和空氣流通造成嚴重影

響。該用地隨時可作發展之用，而且交通方

便，附近亦有配套設施，因此應盡快用作發

展公屋，以應付迫切的公屋需要。

2 . 6 請參閱對進一步申述 1 . 3 的回應。

F 3、F 4 至 F 1 8 6

香港社區組織協

會 ( F 3 )和個別人
士 ( F 4 至 F 1 8 6 )

反對修訂項目 A

主要理由：

3 . 1 公屋供應短缺，而且公屋的整體建屋量遠低

於目標。截至 2 0 1 7 年 6 月，一般公屋申請
者平均輪候公屋時間是 4 . 7 年。當中，長者
一人申請者的平均輪候時間為 2 . 6 年。此
外，很多 3 至 4 人家庭更輪候超過 6 年。鑑
於可發展公屋的土地供應短缺，而且基層市

民有迫切的房屋需要，城規會委員應重新考

慮把該用地改劃為「住宅 (甲類 ) 6」地帶。

3 . 1 截至 2 0 1 7 年 9 月底，公屋輪候冊上約有
1 5 2 7 0 0 名 一 般 公 屋 申 請 者 ， 以 及 約

1 2 7 4 0 0 名配額及計分制下的非長者一人申
請者。一般申請者的平均輪候時間為 4 . 6
年，超過政府訂下一般申請者平均約 3 年獲
首次編配單位的目標。除了新建公屋供應

外，另一個主要的供應來源是回收公屋單

位。隨着安睦街擬議公屋發展項目的資助出

售單位陸續推售，將有更多租住公屋單位可
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進一步申述編號

TPB/FR/S/ST/33-
進一步申述事項 規劃署的回應

3 . 2 擬議公屋發展項目實屬可行。沙田的休憩用

地充足。

建議

3 . 3 把該用地由「休憩用地」地帶改劃為「住宅

(甲類 ) 6」地帶。

從本身是公屋租戶的綠表買家釋放出來，以

重新分配給輪候冊上的申請者和有更迫切需

要的人士。

3 . 2 技術評估結果顯示，擬議發展將不會對周邊

地區的交通、視覺和空氣流通造成嚴重影

響。按照《香港規劃標準與準則》，區內的

地區休憩用地、鄰舍休憩用地和各種「政

府、機構或社區」設施，大致足夠應付需

要。

3 . 3 請參閱對進一步申述 1 . 3 的回應。
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進一步申述編號進一步申述編號進一步申述編號進一步申述編號  進一步申述人的名進一步申述人的名進一步申述人的名進一步申述人的名稱稱稱稱  

TPB/R/S/ST/33-F1  

林雲峯教授 (香港房屋委員會建築小組委員會主席) 

Prof. Bernard Vincent LIM Wan Fung 

(Chairman, Building Committee of the Hong Kong Housing Authority) 

TPB/R/S/ST/33-F2  

溫文儀先生及劉國裕博士 (香港房屋委員會委員) 

Mr. WAN Man-yee & Dr. LAU Kwok-yu 

(Members of the Hong Kong Housing Authority) 

TPB/R/S/ST/33-F3  香港社區組織協會 Society for Community Organization 

TPB/R/S/ST/33-F4  基層房屋關注組 

TPB/R/S/ST/33-F5  新移民互助會 

TPB/R/S/ST/33-F6  Sze Lai Shan 

TPB/R/S/ST/33-F7  張莉園 

TPB/R/S/ST/33-F8  陳換仙 

TPB/R/S/ST/33-F9  梁有金 

TPB/R/S/ST/33-F10  譚潔媛 

TPB/R/S/ST/33-F11  黃輝蓮 

TPB/R/S/ST/33-F12  黃彩文 

TPB/R/S/ST/33-F13  Lilian 

TPB/R/S/ST/33-F14  肖金花 

TPB/R/S/ST/33-F15  吳瑞錫 

TPB/R/S/ST/33-F16  李誠 

TPB/R/S/ST/33-F17  李誠 

TPB/R/S/ST/33-F18  陳有嫦 

TPB/R/S/ST/33-F19  陳文強 

TPB/R/S/ST/33-F20  陳文妮 

TPB/R/S/ST/33-F21  陳莉雲 Chan Li Wan 

TPB/R/S/ST/33-F22  鄒七妹 

TPB/R/S/ST/33-F23  周佩潔 

TPB/R/S/ST/33-F24  周嘉華 
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TPB/R/S/ST/33-F25  張月明 

TPB/R/S/ST/33-F26  鄭志惠 

TPB/R/S/ST/33-F27  朱效君 

TPB/R/S/ST/33-F28  官紅波 

TPB/R/S/ST/33-F29  關美惠 

TPB/R/S/ST/33-F30  關凌昆 

TPB/R/S/ST/33-F31  劉健軍 

TPB/R/S/ST/33-F32  劉晚金 

TPB/R/S/ST/33-F33  劉秀蓮 

TPB/R/S/ST/33-F34  劉佩萍 

TPB/R/S/ST/33-F35  劉月嬌 

TPB/R/S/ST/33-F36  黎慧娟 

TPB/R/S/ST/33-F37  廖敏清 

TPB/R/S/ST/33-F38  林淑嬋 

TPB/R/S/ST/33-F39  羅艾青 

TPB/R/S/ST/33-F40  羅月芝 

TPB/R/S/ST/33-F41  凌曉蘭 

TPB/R/S/ST/33-F42  李能 

TPB/R/S/ST/33-F43  李文香 

TPB/R/S/ST/33-F44  李連多 

TPB/R/S/ST/33-F45  李國超 

TPB/R/S/ST/33-F46  梁麗 

TPB/R/S/ST/33-F47  梁少梅 

TPB/R/S/ST/33-F48  梁洪月 

TPB/R/S/ST/33-F49  梁士紳 

TPB/R/S/ST/33-F50  梁鳳環 

TPB/R/S/ST/33-F51  夏麗梅 

TPB/R/S/ST/33-F52  孟桂齊 

TPB/R/S/ST/33-F53  孟凡軍 
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TPB/R/S/ST/33-F54  魏裔珍 

TPB/R/S/ST/33-F55  關淑霞 

TPB/R/S/ST/33-F56  彭潔 

TPB/R/S/ST/33-F57  譚雪梅 

TPB/R/S/ST/33-F58  鄧愛霞 

TPB/R/S/ST/33-F59  謝瓊玲 

TPB/R/S/ST/33-F60  胡上仁 

TPB/R/S/ST/33-F61  孫金梅 

TPB/R/S/ST/33-F62  黃明鳳 

TPB/R/S/ST/33-F63  黃小群 

TPB/R/S/ST/33-F64  黃五梅 

TPB/R/S/ST/33-F65  黃貴素 

TPB/R/S/ST/33-F66  黃雅娜 

TPB/R/S/ST/33-F67  王丹 

TPB/R/S/ST/33-F68  胡惠蘭 

TPB/R/S/ST/33-F69  胡葉萍 

TPB/R/S/ST/33-F70  丘譯蓉 

TPB/R/S/ST/33-F71  楊國慧 

TPB/R/S/ST/33-F72  楊宏平 

TPB/R/S/ST/33-F73  Lam Chau Ling 

TPB/R/S/ST/33-F74  Leung Nga Ki 

TPB/R/S/ST/33-F75  Wong Lai Sheung 

TPB/R/S/ST/33-F76  黃志城 

TPB/R/S/ST/33-F77  黃志城 

TPB/R/S/ST/33-F78  陳至玉 

TPB/R/S/ST/33-F79  徐志明 

TPB/R/S/ST/33-F80  林國強 

TPB/R/S/ST/33-F81  梁糧偉 

TPB/R/S/ST/33-F82  鄧杏華 

TPB/R/S/ST/33-F83  司徒玉蓮 
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TPB/R/S/ST/33-F84  葉達基 

TPB/R/S/ST/33-F85  陳媛 

TPB/R/S/ST/33-F86  陳路強 

TPB/R/S/ST/33-F87  陳明福 

TPB/R/S/ST/33-F88  陳華珍 

TPB/R/S/ST/33-F89  陳榕珍 

TPB/R/S/ST/33-F90  陳映詩 

TPB/R/S/ST/33-F91  周碧貞 

TPB/R/S/ST/33-F92  張玲 

TPB/R/S/ST/33-F93  張麗娟 

TPB/R/S/ST/33-F94  張美利 

TPB/R/S/ST/33-F95  張愛宏 

TPB/R/S/ST/33-F96  張佶毅 

TPB/R/S/ST/33-F97  鍾瓊英 

TPB/R/S/ST/33-F98  鍾志偉 

TPB/R/S/ST/33-F99  趙翠蘭 

TPB/R/S/ST/33-F100  符金嬋 

TPB/R/S/ST/33-F101  馮琴 

TPB/R/S/ST/33-F102  馮小盈 

TPB/R/S/ST/33-F103  馮錦煥 

TPB/R/S/ST/33-F104  馮華春 

TPB/R/S/ST/33-F105  何水金 

TPB/R/S/ST/33-F106  何惠珍 

TPB/R/S/ST/33-F107  何瑞鵬 

TPB/R/S/ST/33-F108  許慧 

TPB/R/S/ST/33-F109  甘杏顏 

TPB/R/S/ST/33-F110  高華苑 

TPB/R/S/ST/33-F111  高新松 

TPB/R/S/ST/33-F112  江兒通 
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TPB/R/S/ST/33-F113  江卓琰 

TPB/R/S/ST/33-F114  江舜華 

TPB/R/S/ST/33-F115  劉彩萍 

TPB/R/S/ST/33-F116  劉惠英 

TPB/R/S/ST/33-F117  黎德賢 

TPB/R/S/ST/33-F118  雷佩芬 

TPB/R/S/ST/33-F119  羅衛連 

TPB/R/S/ST/33-F120  呂榮祥 

TPB/R/S/ST/33-F121  范冰雪 

TPB/R/S/ST/33-F122  李文艷 

TPB/R/S/ST/33-F123  李悅英 

TPB/R/S/ST/33-F124  李寶美 

TPB/R/S/ST/33-F125  李燕華 

TPB/R/S/ST/33-F126  李艷萍 

TPB/R/S/ST/33-F127  梁青 

TPB/R/S/ST/33-F128  李小玲 

TPB/R/S/ST/33-F129  李銀英 

TPB/R/S/ST/33-F130  李曉玲 

TPB/R/S/ST/33-F131  連翠珍 

TPB/R/S/ST/33-F132  凌連之 

TPB/R/S/ST/33-F133  勞潔 

TPB/R/S/ST/33-F134  盧韻雯 

TPB/R/S/ST/33-F135  馬綺雯 

TPB/R/S/ST/33-F136  莫水連 

TPB/R/S/ST/33-F137  魏元軍 

TPB/R/S/ST/33-F138  蒲雅絲 

TPB/R/S/ST/33-F139  蕭汝群 

TPB/R/S/ST/33-F140  舒桂青 

TPB/R/S/ST/33-F141  舒靜文 
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TPB/R/S/ST/33-F142  蘇艷紅 

TPB/R/S/ST/33-F143  施賽莉 

TPB/R/S/ST/33-F144  譚潔嫦 

TPB/R/S/ST/33-F145  譚婉劍 

TPB/R/S/ST/33-F146  談德健 

TPB/R/S/ST/33-F147  鄧玉霞 

TPB/R/S/ST/33-F148  鄧龍華 

TPB/R/S/ST/33-F149  鄧順明 

TPB/R/S/ST/33-F150  鄧淑儀 

TPB/R/S/ST/33-F151  鄧滿葵 

TPB/R/S/ST/33-F152  田鳳英 

TPB/R/S/ST/33-F153  曾月嬋 

TPB/R/S/ST/33-F154  王方菊 

TPB/R/S/ST/33-F155  王小兵 

TPB/R/S/ST/33-F156  王淑華 

TPB/R/S/ST/33-F157  王姿懿 

TPB/R/S/ST/33-F158  王桂英 

TPB/R/S/ST/33-F159  黃果竹 

TPB/R/S/ST/33-F160  黃翠英 

TPB/R/S/ST/33-F161  黃智慧 

TPB/R/S/ST/33-F162  黃麗萍 

TPB/R/S/ST/33-F163  黃雪雲 

TPB/R/S/ST/33-F164  黃媛芳 

TPB/R/S/ST/33-F165  黃澤明 

TPB/R/S/ST/33-F166  嚴小容 

TPB/R/S/ST/33-F167  余文靜 

TPB/R/S/ST/33-F168  余少偉 

TPB/R/S/ST/33-F169  余秀玉 

TPB/R/S/ST/33-F170  余運珍 
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TPB/R/S/ST/33-F171  楊潔 

TPB/R/S/ST/33-F172  楊大光 

TPB/R/S/ST/33-F173  楊秀珍 

TPB/R/S/ST/33-F174  楊巧瑤 

TPB/R/S/ST/33-F175  阮華深 

TPB/R/S/ST/33-F176  葉振芳 

TPB/R/S/ST/33-F177  祝亞妮 

TPB/R/S/ST/33-F178  諶田香 

TPB/R/S/ST/33-F179  鄒振豪 

TPB/R/S/ST/33-F180  周慧淋 

TPB/R/S/ST/33-F181  林美琳 

TPB/R/S/ST/33-F182  羅衛見 

TPB/R/S/ST/33-F183  董穎怡 

TPB/R/S/ST/33-F184  董湛洪 

TPB/R/S/ST/33-F185  余惠婷 

TPB/R/S/ST/33-F186  宋愛紅 
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