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城市規劃委員會文件第 1 0 4 6 8 號
考慮日期： 2 0 1 8 年 9 月 1 4 日

考慮《將軍澳分區計劃大綱草圖編號 S / T K O / 2 5》的
進一步申述編號 F 1 至 F 3 9 6

(關於考慮該分區計劃大綱草圖的
申述及意見後建議對該草圖作出的修訂 )

進一步申述的內容 進一步申述人

全部支持建議的修訂項目 A (圖 F H - 1 )  F 1：坑口鄉事委員會主席成漢強

F 2 9：中西區關注組

F 3 0：正澳

F 3 4 0：新民主同盟馮君安

F 2 至 F 2 8 、 F 3 1 至 F 3 0 8 、
F 3 3 8 至 F 3 3 9、F 3 4 1 至 F 3 9 4：
個別人士 (其中 3 5 2 名個別人士提
交的進一步申述為聯署／內容大

致劃一的信件，分別有 6 個樣式 )

註﹕所有進一步申述人的名單載於附件 I I I。進一步申述的電子複本 (附
件 V )已以電子方式／光碟送交城市規劃委員會 (下稱「城規會」 )委員 (只
提 供 予 城 規 會 委 員 ) ， 並 已 上 載 至 城 規 會 網 站

ht tps://www. info.gov.hk/tpb/tc/Website_S_TKO_25_CHI.html。整套進一步申述
的印本存放於城規會秘書處，以供委員查閱；另備存於規劃署位於北角和

沙田的規劃資料查詢處，以供公眾查閱。

1 . 引言

1.1 2 0 1 7 年 8 月 1 1 日，城規會根據《城市規劃條例》 (下稱「條
例 」 ) 第 5 條 展 示 《 將 軍 澳 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / T K O / 2 5》 (下稱「草圖」 )，以供公眾查閱。有關修訂主要
涉及把位於 將軍澳村以 北、影業 路西北 面、昭 信路以南 、魷

魚灣村以西和香港電影城以東 5 幅「綠化地帶」及小部分坐
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落在項目 C 1 所涉及「政府、機構或設施」地帶的土地改劃為
「住宅 (甲類 ) 7」地帶，以便發展公營房屋。在兩個月的草圖
展示期內，城規會共收到 1  0 2 0 份有效的申述。 2 0 1 7 年 1 1
月 1 7 日，城規會公布申述的內容，為期三個星期，讓公眾提
出意見。在三個星期的公眾查閱期 (於 2 0 1 7 年 1 2 月 8 日完
結 )內，城規會共收到 9 份意見書。

1.2 城 規 會 於 2 0 1 8 年 5 月 1 0 日 考 慮 各 項申 述及 意見後 ，於

2 0 1 8 年 6 月 2 1 日決定接納／局部接納 7 5 8 份申述 ( R 4 8 (部
分 ) 至 R 5 0 ( 部 分 ) 、 R 5 4 ( 部 分 ) 、 R 5 5 ( 部 分 ) 、 R 6 2 至

R 7 6 3、 R 7 6 5 至 R 7 8 1、 R 7 8 8 至 R 8 2 1 )，把將軍澳村以北
的用地由「住宅 (甲類 ) 7」地帶還原為「綠化地帶」及相應地
删除有關的 建築物高度 限制。城 規會就 各項申 述和意見 進行

商 議 時 ， 大 部 分 委 員 認 為 ， 該 用 地 相 對 較 遠 離 將 軍 澳 市 中

心，並非毗 連任何現有 道路。他 們的看 法是， 要興建新 的通

道就必須進 行大型地盤 平整工程 ，影響 天然山 坡。此外 ，建

議的高層房 屋發展與周 邊的低層 發展不 相協調 。有關的 城市

規劃委員會文件第 1 0 4 2 0 號及上述城規會會議的記錄存放在
城規會秘書處以供委員查閱，同時亦載於城規會網站。

1.3 2 0 1 8 年 7 月 5 日，行政長官根據條例第 8 ( 2 )條，同意把城
規會將該分 區計劃大綱 草圖呈交 行政長 官會同 行政會議 核准

的法定時限延長 6 個月，即由 2 0 1 8 年 7 月 1 1 日延長至

2 0 1 9 年 1 月 1 1 日。

1.4 2 0 1 8 年 7 月 1 3 日，該分區計劃大綱草圖的建議修訂根據條
例第 6 C ( 2 )條展示，以供公眾查閱。建議修訂項目附表、 修
訂圖則編號 R / S / T K O / 2 5 - A 1 及該分區計劃大綱草圖《說明
書》的建議 修訂載於附件 I。在 3 個星期的草 圖展示期 (於
2 0 1 8 年 8 月 3 日完結 )內，城規會共收到 3 9 6 份進一步申
述。在該 3 星期的草圖展示期過後，城規會再收到 6 份進一
步申述。

2 . 進一步申述

2.1 根據條例第 6 D ( 1 )條，任何人 (但如建議修訂是在考慮該人作
出的任何申述或提出的任何意見後作出的，則該人除外 )可就
建議修訂向城規會作出進一步申述。在 3 星期的展示期內，
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城規會收到 3 9 6 份進一步申述。當中， F 3 0 9 至 F 3 3 7 由原
申述人提交。城規會在 2 0 1 8 年 5 月 1 0 日聆聽原申述時已考
慮他們的意見。此外， F 3 9 5 及 F 3 9 6 提出的意見與建議修訂
項目無關。因此，根據條例第 6 D ( 3 )條， F 3 0 9 至 F 3 3 7 及

F 3 9 5 至 F 3 9 6 (附件 I I )當作無效，並須視為不曾作出。其餘
的 3 6 5 份進一步申述視為有效。

2.2 在 3 星期的展示期過後收到的 6 份進一步申述由西貢區議員
温悅昌和 5 名個別人士提交。根據條例第 6 D ( 3 )條，如進一
步 申 述 是 在 3 星 期 的 建 議 修 訂 展 示 期 屆 滿 後 向 城 規 會 作 出

的，則該進一步申述須視為不曾作出。

2.3 3 6 5 份有效的進一步申述 (即 F 1 至 F 3 0 8、 F 3 3 8 至 F 3 9 4 )全
部 支 持建 議 修訂 。當 中 ， F 1 由坑口 鄉 事委 員 會 主 席提 交 、

F 2 9 由中西區關注組提交、 F 3 0 由正澳提交、 F 3 4 0 由新民

主同盟馮君安提交，其餘的全部由個別人士提交 (當中 3 5 2 人
提交的進一步申述為聯署 ／內容大致 劃一的 信件，分別 有 6
個樣式 )。全數 3 9 6 名進一步申述人的名單及有效的進一步申
述的摘要，分別載於附件 I I I 和附件 I V。收錄進一步申述人
名單、 3 6 5 份有效的進一步申述及 3 1 份當作無效的進一步申
述的光碟夾附於附件 V (只提供予城規會委員 )。

2.4 備悉 F 1 至 F 3 0 8、 F 3 3 8 至 F 3 9 4 表示支持的理由和意見。
進一步申述的理由撮述如下：

(i) 將軍澳發展 密度 高， 「綠化 地帶」 對該區 十分 重要 。

建議修訂可 為該 區的 空氣質 素帶來 正面影 響， 增加 視

覺上的趣味。由於項目 A 用地主要是次生林，有受保

護物種，住 宅發 展會 對環境 和生態 造成不 能挽 救的 負

面影響，亦會增加天然災害的風險；

(ii) 小夏威夷徑 是受 歡迎 的遠足 徑，市 民可在 此處 享受 自

然環境。小 夏威 夷徑 具有高 度的生 態和歷 史價 值， 應

加以保育；

(iii) 建議修訂可 保育 將軍 澳村原 來的景 觀和寧 靜的 環境 。

高密度發展 與周 邊地 區不相 協調， 並會破 壞該 區一 帶

的墳墓和風水；
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(iv) 將軍澳的交 通基 建設 施不能 應付人 口增長 。將 軍澳 隧

道已不勝負 荷， 日後 的將軍 澳 —藍田隧 道亦不 能應 付

人口增長。項目 A 用地位置偏隅，要在該用地進行發

展，便需要 進行 密集 的基建 工程， 包括興 建一 條新 通

道；以及

(v) 應先發 展其他 土地資 源 ( 例如 棕地和荒 置軍 事用地 ) 。
改劃「綠化地帶」並非解決房屋問題的正確方向。

2.5 F 5 1、 F 5 5、 F 3 3 8、 F 3 3 9、 F 3 4 0 至 F 3 4 8 的其他意見與建
議修訂無關 。這些意見 關乎因入 境政策 而產生 住屋需求 ，以

及反對在其他「住宅 (甲類 ) 7」地帶發展住宅。

3 . 規劃署的意見

城 規 會 沒 有 收 到 表 示 反 對 建 議 修 訂 的 進 一 步 申 述 。 根 據 條 例 第

6 F ( 9 )條，如沒有進一步申述示明是反對建議修訂，條例第 6 F ( 3 )
和 6 F ( 4 )條關於聆聽進一步 申述的規 定將不適用； 城規會在考慮
該等進一步申述後，須按建議修訂而修訂有關的草圖。

4 . 請求作出決定

請城規會：

(a) 考慮 F 3 0 9 至 F 3 3 7 (由原申述人提交 )和 F 3 9 5 至 F 3 9 6 (提出
與建議修訂項目無關的意見 )是否有效，應如上文第 2 . 1 段所
述，根據條例第 6 D ( 1 )條視作不曾作出；以及

(b) 考慮表示支持建議修訂的進一步申述 F 1 至 F 3 0 8、 F 3 3 8 至
F 3 9 4，以及同意根據條例第 6 F ( 9 )條，按建議修訂而修訂有
關的草圖。

5 . 跟進行動

5.1 如城規會決 定按建議修 訂而修訂 有關的 草圖， 城規會所 作的

該修訂將成為《將軍澳分區計劃大綱草圖編號 S / T K O / 2 5》
的一部分。根據條例第 6 H 條，現存分區計劃大綱圖須於其後
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作為包括該 修訂的圖則 而理解； 城規會 須將該 修訂供公 眾查

閱，直至行政長官會同行政會議根據條例第 9 條就該草圖作
出決定為止。

5.2 在行政上， 規劃署會將 城規會的 決定通 知建築 事務監督 和相

關政府部門，並會按情況向他們提供有關修訂的文本。

附件

圖 F H - 1 修訂項目所涉用地的位置圖

圖 F H - 2 修訂項目所涉用地的平面圖

圖 F H - 3 修訂項目所涉用地的航攝照片

圖 F H - 4 修訂項目所涉用地的實地照片

附件 I 《將軍澳分區計劃大綱草圖編號 S / T K O / 2 5》的建議修訂附表、
修訂圖則和《說明書》的建議修訂

附件 I I 視為無效的進一步申述

附件  I I I 進一步申述人名單

附件 I V 進一步申述摘要

附件 V 載有進一步申述人名單和他們的進一步申述的光碟 (只向城規會
委員提供 )

規劃署

二零一八年九月


