
參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-1a

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-1b

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-2

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-3a

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-3b

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-4a

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-4b

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-5a

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-5b

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-5c

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

圖  則
DRAWING

H-5d

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology) R/S/SK-CWBN/7-1 to 10



參考編號
REFERENCE No.

繪  圖
DRAWING

R/S/SK-CWBN/7-1 to 10 H-6

(資料來源 : 由香港科技⼤學提供)
(Source : Submitted by The Hong Kong
University of Science and Technology)



PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

位置圖 LOCATION PLAN

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7
提出的申述個案編號R1至R10作出考慮

EXTRACT PLAN PREPARED ON 6.1.2026
BASED ON DRAFT OUTLINE ZONING PLAN
No. S/SK-CWBN/7 EXHIBITED ON 26.9.2025

本摘要圖於2026年1月6日擬備，
所根據的資料為於2025年9月26日
展示的分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

SCALE  1 : 5 000 比例尺
   米
METRES

米   
METRES

區( b )
AREA (b)

OZP No.
S/TKO/32

OZP No.
S/SK-CWBN/7

G/IC(1)

大埔仔村
Tai Po Tsai

Village 香港科技大學
THE HONG KONG
UNIVERSITY OF 

SCIENCE AND TECHNOLOGY
(HKUST)

香港科技大學
教職員宿舍

HKUST
Staff

Residence

大學道 UNIVERSITY

大埔仔村
Tai Po Tsai

Village

傲瀧
Mount Pavilla

擬議修訂項目 PROPOSED AMENDMENT ITEMS

清
水

灣
道

C
LE

A
R

 W
A

T
E

R
 B

A
Y

 R
O

A
D

CA

O CDA(2)

由「綠化地帶」改劃為
「政府、機構或社區(1)」註明「區(d)」地帶

REZONING FROM "GREEN BELT" TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY (1)"
ANNOTATED "AREA (d)"
(ABOUT 2.09 ha)

A

ROAD

銀
影
路

N
G

A
N

由「綜合發展區(1)」、「綠化地帶」、
「鄉村式發展」地帶和顯示為「道路」的地方
改劃為「住宅(乙類)」地帶

REZONING FROM 
"COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA (1)", 
"GREEN BELT", "VILLAGE TYPE DEVELOPMENT"
AND AREAS SHOWN AS 'ROAD'
TO "RESIDENTIAL (GROUP B)"
(ABOUT 6.68 ha)

B1

CA

Y
IN

G
 R

O
A

D

由「綜合發展區(1)」地帶改劃為「綠化地帶」、
「鄉村式發展」和「住宅(丙類)7」地帶

REZONING FROM 
"COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA (1)", 
TO "GREEN BELT", "VILLAGE TYPE DEVELOPMENT" 
AND "RESIDENTIAL (GROUP C)7"
(ABOUT 0.12 ha)

B2



圖 PLAN參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

SCALE  1 : 2 000 比例尺
   米
METRES

米   
METRES

界線只作識別用及會作出調整
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY
AND SUBJECT TO ADJUSTMENT

G/IC
政府、機構或社區
GOVERNMENT, INSTITUTION OR 
COMMUNITY

R(C)
住宅(丙類)
RESIDENTIAL (GROUP C)CDA

綜合發展區
COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA

GB
綠化地帶
GREEN BELT

圖 例  LEGEND

GB

112

D.D.229

OZP No.
S/SK-CWBN/7

EXTRACT PLAN PREPARED ON 5.1.2026
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-10D & 15B AND 12-NW-6C & 11A

本摘要圖於2026年1月5日擬備，
所根據的資料為測量圖編號
11-NE-10D和15B及12-NW-6C和11A

清
水

灣
道

W
A

TE
R

 B
A

Y

清水灣小學
Clearwater Bay

School

政府土地
GOVERNMENT LAND

O
休憩用地
OPEN SPACE

111

R(C)7

OZP No.
S/TKO/32

黃焯書科研中心
Wong Check She

Research Center For
Environment And

Infrastructure

玉泉園藝
BLUET

GARDEN

N
G

A
N

 Y
IN

G
 R

O
A

D

C
LE

A
R

R
O

A
D

前邵氏片場
Ex-Shaw
Brothers
Studio

擬 議 修 訂 項 目  PROPOSED AMENDMENT ITEM

逸夫演藝中心
Shaw Auditorium

GB

a ⇨ 無人駕駛航拍的拍攝方向

VIEWING DIRECTION FROM
UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

G/IC(1)

110

1 7  實地照片的觀景點

 VIEWING POINT OF SITE PHOTO

區(b )
AREA (b)

@

⇨

⇨ a

b

1

⇨c

OU
其他指定用途
OTHER SPECIFIED USES

GB

GB

香港科技大學
THE HONG KONG
UNIVERSITY OF

SCIENCE AND TECHNOLOGY

銀
影
路

現有排水渠
EXISTING
DRAINAGE
CHANNEL

109

由第三方計劃的
路口改善工程

Planned Junction
Improvement Works

By Third-Party

科大(南)巴士站
HKUST (South) 

Bus Station

區(c )
AREA (c)

區(b )
AREA (b)

R(C)7

O

區(d )
AREA (d)

G/IC(4)

⇨d

R(C)4

CDA(2)

108

114

R(C)1

R(C)3

G/IC(3)

O

區(a ) ( i )
AREA (a)(i)

115

107

G/IC(1)

OU

區(a ) ( i i )
AREA (a)(ii)

區(a ) ( i )
AREA (a)(i)

104

123

G/IC(2)

102

103

124
121
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122

101

100

105

82

98

81

80
S.A

78

77
S.A

80
RP
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S.B

79
7

7
 S

.B

72
RP

84
RP

73

77
RP

126
RP

83
RP

76

127
RP

99
RP

75

97 R
P

96
RP

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10

由「綠化地帶」改劃為
「政府、機構或社區(1)」註明「區(d)」地帶

REZONING FROM "GREEN BELT" TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY (1)"
ANNOTATED "AREA (d)"
(ABOUT 2.09 ha)

A

申述個案編號 REPRESENTATIONS No.R1 - R10



圖 PLAN參考編號
REFERENCE No.

航攝照片 AERIAL PHOTO

SCALE  1 : 2 000 比例尺
   米
METRES

米   
METRES

界線只作識別用及會作出調整
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY
AND SUBJECT TO ADJUSTMENT

G/IC
政府、機構或社區
GOVERNMENT, INSTITUTION OR 
COMMUNITY

R(C)
住宅(丙類)
RESIDENTIAL (GROUP C)

CDA
綜合發展區
COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA

GB
綠化地帶
GREEN BELT

圖 例  LEGEND

GB

清
水

灣
道

W
ATER

 BAY

清水灣小學
Clearwater Bay

School

O
休憩用地
OPEN SPACE

R(C)7

黃焯書科研中心
Wong Check She

Research Center For
Environment And

Infrastructure

N
G

A
N

 Y
IN

G
 R

O
A

D

玉泉園藝
BLUET

GARDEN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 5.1.2026

本摘要圖於2026年1月5日擬備

C
LE

A
R

RO
AD

擬 議 修 訂 項 目  PROPOSED AMENDMENT ITEM

逸夫演藝中心
Shaw Auditorium

OU
其他指定用途
OTHER SPECIFIED USES

GBGB

香港科技大學
THE HONG KONG
UNIVERSITY OF

SCIENCE AND TECHNOLOGY
科大(南)巴士站

HKUST (South) 
Bus Station

R(C)7

O

G/IC(4)

R(C)4

CDA(2)

R(C)1
G/IC(3)

R(C)3

O

G/IC(1)

OU

G/IC(2)

OZP No.
S/SK-CWBN/7

OZP No.
S/TKO/32

前邵氏片場
Ex-Shaw
Brothers
Studio

G/IC(1)

區(b )
AREA (b)

GB
銀
影
路

現有排水渠
EXISTING
DRAINAGE
CHANNEL

由第三方計劃的
路口改善工程

Planned Junction
Improvement Works

By Third-Party

區(c )
AREA (c)

區(b )
AREA (b)

區(d )
AREA (d)

由「綠化地帶」改劃為
「政府、機構或社區(1)」註明「區(d)」地帶

REZONING FROM "GREEN BELT" TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY (1)"
ANNOTATED "AREA (d)"
(ABOUT 2.09 ha)

A

區(a ) ( i )
AREA (a)(i)

區(a ) ( i i )
AREA (a)(ii)

區(a ) ( i )
AREA (a)(i)

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10

申述個案編號 REPRESENTATIONS No.R1 - R10



PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

實地照片 SITE PHOTO

PLAN PREPARED ON 6.1.2026
BASED ON UNMANNED AERIAL
VEHICLE (UAV) PHOTO
TAKEN ON 21.5.2025

本圖於2026年1月6日擬備，所根據的資料
為攝於2025年5月21日的無人駕駛航拍照片 就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7

提出的申述個案編號R1至R10作出考慮
CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

清
水

灣
道

香港科技大學 
THE HONG KONG

UNIVERSITY OF SCIENCE
AND TECHNOLOGY

C
LE

A
R

 W
A

T
E

R
 B

A
Y

 R
O

A
D

牛尾海
PORT SHELTER 
(NGAU MEI HOI)

香港科技大學 
THE HONG KONG

UNIVERSITY OF SCIENCE
AND TECHNOLOGY

清
水
灣
道

WATER BAY ROAD

N
G

AN

牛尾海
PORT SHELTER 
(NGAU MEI HOI)

邵氏大樓
SHAW HOUSE

銀
影
路

清水灣小學
Clearwater Bay

School

Y
IN

G

CLEAR

清水灣小學
Clearwater Bay

School

邵氏大樓
SHAW HOUSE

科大(南)巴士站
HKUST (South)

Bus Station

R
O

A
D

現有低層低密度住宅發展
Existing Low-Rise,

Low-Density Development

前邵氏片場
Ex-Shaw Brothers Studio

傲瀧 
MOUNT PAVILIA

玉泉園藝
Bluet Garden

現有低層低密度住宅發展
Existing Low-Rise,

Low-Density Development

現有低層低密度住宅發展
Existing Low-Rise,

Low-Density Development

前邵氏片場
Ex-Shaw Brothers Studio

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10



PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

實地照片 SITE PHOTO

PLAN PREPARED ON 6.1.2026
BASED ON UNMANNED AERIAL
VEHICLE (UAV) PHOTO
TAKEN ON 4.2.2025

本圖於2026年1月6日擬備，所根據的資料
為攝於2025年2月4日的無人駕駛航拍照片

清水灣道

CLEAR WATER BAY ROAD

牛尾海
PORT SHELTER 
(NGAU MEI HOI)

香港科技大學 
THE HONG KONG

UNIVERSITY OF SCIENCE
AND TECHNOLOGY 前邵氏片場

Ex-Shaw Brothers Studio

清水灣小學
Clearwater Bay

School

逸夫演藝中心
Shaw Auditorium

香港科技大學
鄭裕彤樓

Hong Kong University of
Science and Technology 
Cheng Yu Tung Building

現有變電站
Existing Electricity

Sub-Station

科大(南)巴士站
HKUST (South)

Bus Station

黃焯書科研中心
Wong Check She Research Center
For Environment And Infrastructure

玉泉園藝
Bluet Garden

就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7
提出的申述個案編號R1至R10作出考慮

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10



PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

實地照片 SITE PHOTO

清水灣道
CLEAR WATER BAY ROAD

PLAN PREPARED ON 6.1.2026
BASED ON SITE PHOTO TAKEN ON
21.5.2025

本圖於2026年1月6日擬備，所根據的資料
為攝於2025年5月21日的實地照片

邵氏大樓
SHAW HOUSE

就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7
提出的申述個案編號R1至R10作出考慮

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

修 訂 項 目 Ａ
AMENDMENT ITEM A

申 述 個 案 編 號
REPRESENTATIONS No.

R1 To R10



參考編號
REFERENCE No.

CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7
提出的申述個案編號R1至R10作出考慮

圖 PLAN
SCALE  1 : 4 000 比例尺

   米
METRES

米   
METRES

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

圖 例  LEGEND

鄰近發展的建築物高度
(在主水平基準上若干米)
BUILDING HEIGHTS OF
ADJACENT DEVELOPMENT
(in m above PD)

EXTRACT PLAN PREPARED ON 5.1.2026
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-10B, 10D & 15B AND 12-NW-6A, 6C & 11A

本摘要圖於2026年1月5日擬備，
所根據的資料為測量圖編號
11-NE-10B、10D和15B及12-NW-6A、6C和11A

OZP No.
S/TKO/32

現有高程點
(在主水平基準上若干米)
EXISTING SPOT HEIGHT
(in m above PD)

「政府、機構或社區(1)」地帶的建築物高度限制
BUILDING HEIGHT RESTRICTIONS OF 
"GIC(1)" ZONE 

 6 STOREYS

由「綠化地帶」改劃為
「政府、機構或社區(1)」註明「區(d)」地帶

REZONING FROM "GREEN BELT" TO 
"GOVERNMENT, INSTITUTION OR
COMMUNITY (1)" ANNOTATED "AREA (d)"
(ABOUT 2.09 ha)

    14 STOREYS

清
水

灣
道

 8 STOREYS

大學路

OZP No.
S/SK-CWBN/7

CLEAR W
ATER BAY ROAD

白水碗
PAK SHUI WUN

UNIVERSITY

最高建築物高度（樓層數目）
MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
IN NUMBER OF STOREYS

大埔仔
TAI PO TSAI

ROAD

124.0

最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)
MAXIMUM BUILDING
HEIGHT
(in m above PD)

灣
路

124.0

6

AH KUNG WAN ROAD

亞
公

玉泉園藝
BLUET

GARDEN

大埔仔村的鄉村範圍
VILLAGE ENVIRONS OF
TAI PO TSAI VILLAGE

前邵氏片場
Ex-Shaw

Brothers Studio

香港科技大學
THE HONG KONG
UNIVERSITY OF

SCIENCE AND TECHNOLOGY

V

香港科技大學內興建中的樓宇
BUILDINGS UNDER
CONSTRUCTION IN HKUST

125.0

124.9

大埔仔
TAI PO TSAI

133.8

128.6

133.4

129.9

132.1

150

116.8

GB

139.7

121.4

130.5

130.2

194.6

3

6

區(a) ( i )
AREA (a)(i)

6

香港科技大學
教職員宿舍

HKUST Staff Quarters

R(C)4GB

123.8

136.1

156.8

150

GBG/IC(2)

R(C)7

GB

區(d)
AREA (d)

清水灣小學
Clearwater Bay

School

黃焯書科研中心
Wong Check She

Research Center For
Environment And

Infrastructure

逸夫演藝中心
Shaw Auditorium
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GB

133.4
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GB
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R(B)
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G/IC(3)
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R(C)7
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CA

R(C)1

R(C)7
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G/IC(4)

區( c )
AREA (c)

區(a)
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區(b)
AREA (b)

R(C)7

R(C)3

OU
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R(C)3

CA
98.2
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R(C)1

172

194.6

區(c)
AREA (c)

R(C)5
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G/IC(6)

CPA

J
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65.4
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CA

194.6
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144.9

133.8

O

R(C)5

G/IC(1)

區(c)
AREA (c)

J

27.6

62.4

90.4
70.8

G/IC(1)

133.9

G/IC(5)
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CONSIDERATION OF REPRESENTATIONS No. R1 TO R10
TO THE DRAFT CLEAR WATER BAY PENINSULA NORTH

OUTLINE ZONING PLAN No. S/SK-CWBN/7

就清水灣半島北分區計劃大綱草圖編號S/SK-CWBN/7
提出的申述個案編號R1至R10作出考慮
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