
DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 1INDICATIVE LAYOUT PLAN (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 2SECTION PLAN (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3aPHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3bPHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3cPHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3dPHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3ePHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 3fPHOTOMONTAGES (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 4CONCEPTUAL LANDSCAPE PLAN (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 5MAJOR PEDESTRIAN ROUTING PLAN (ITEM A1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 6

PROPOSED DEVELOPMENT
139.1 mPD

34 STOREYS
INCLUDING 4 STOREYS OF PODIUM

INDICATIVE LAYOUT PLAN (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 7SECTION PLAN (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 8aPHOTOMONTAGES (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 8bPHOTOMONTAGES (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 8cPHOTOMONTAGES (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 8dPHOTOMONTAGES (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 8ePHOTOMONTAGES (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 9CONCEPTUAL LANDSCAPE PLAN (ITEM B1)



DRAWING
繪圖參考編號

REFERENCE No.

M/K13/24/137 10MAJOR PEDESTRIAN ROUTING PLAN (ITEM B1)



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

本摘要圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為於2022年12月6日

核准的分區計劃大綱圖編號S/K13/32

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No.
S/K13/32 APPROVED ON 6.12.2022

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖編號S/K13/32的擬議修訂
(A1、A2、B1及B2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS A1, A2, B1 AND B2)

分區計劃大綱圖上現有與擬議用途地帶的比較 
COMPARISON OF EXISTING AND PROPOSED ZONINGS ON THE OZP

S/K13/32的摘要圖
EXTRACT PLAN OF S/K13/32

S/K13/32A的摘要圖
EXTRACT PLAN OF S/K13/32A

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺



規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

本摘要圖於2025年1月17日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-7D和11-NE-12B

EXTRACT PLAN PREPARED ON 17.1.2025
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-7D AND 11-NE-12B

平面圖 SITE PLAN
牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(A 1及A 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS A1 AND A2)

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 1 500  比例尺

S/K12/18

圖 例

擬議由「政府、機構或社區」地帶
改劃為「住宅(甲類)4」地帶 
PROPOSED TO BE REZONED FROM
"G/IC" TO "R(A)4"

擬議由「政府、機構或社區」地帶
改劃作顯示為「道路」的地方 
PROPOSED TO BE REZONED FROM
"G/IC" TO AREAS SHOWN AS 'ROAD'

S/K13/32

 A 2 項
ITEM A2

 A 1 項
ITEM A1

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY



規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

本摘要圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為測量圖編號

11-NE-12D和11-NE-13C

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-12D AND 11-NE-13C

平面圖 SITE PLAN

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 1 500  比例尺

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS B1 AND B2)

圖 例

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

擬議由「政府、機構或社區」地帶
改劃為「住宅(甲類)4」地帶 
PROPOSED TO BE REZONED FROM
"G/IC" TO "R(A)4"

擬議由「政府、機構或社區」地帶
改劃為「政府、機構或社區(3)」地帶 
PROPOSED TO BE REZONED FROM
"G/IC" TO "G/IC(3)"

 B 1 項
ITEM B1

 B 2 項
ITEM B2



規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

航攝照片 AERIAL PHOTO
本圖於2025年2月12日擬備，

所根據的資料為地政總署於

2024年3月8日拍得的航攝照片編號

E218455C

PLAN PREPARED ON 12.2.2025
BASED ON AERIAL PHOTO No. 
E218455C TAKEN ON 8.3.2024
BY LANDS DEPARTMENT

A1項
ITEM A1

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(A 1及A 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS A1 AND A2)

A2項
ITEM A2

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY



規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

航攝照片 AERIAL PHOTO
本圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為地政總署於

2024年3月8日拍得的航攝照片編號

E218655C

PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON AERIAL PHOTO No. 
E218655C TAKEN ON 8.3.2024
BY LANDS DEPARTMENT

B1項
ITEM B1

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS B1 AND B2)

B2項
ITEM B2

界線只作識別用 
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY



本圖於2025年2月12日擬備，

所根據的資料為攝於

2024年8月9日的實地照片

PLAN PREPARED ON 12.2.2025
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 9.8.2024

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(A 1及A 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS A1 AND A2)

彩興路CHOI HING ROAD

新
清
水
灣
道

NEW CLEAR W
ATER

BAY ROAD

順利紀律部隊宿舍

SHUN LEE DISCIPLINED
SERVICES QUARTERS 明愛樂恩學校

CARITAS MOTHER TERESA SCHOOL

彩雲(二)邨

CHOI WAN (II) ESTATE

彩輝邨

CHOI FAI ESTATE

德望學校

GOOD HOPE SCHOOL

NEW CLEAR WATER BAY ROAD

新清水灣道

A2項
ITEM A2

A1項
ITEM A1

A2項
ITEM A2

A1項
ITEM A1

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY



本圖於2025年2月12日擬備，

所根據的資料為攝於

2024年8月9日的實地照片

PLAN PREPARED ON 12.2.2025
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 9.8.2024

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(A 1及A 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS A1 AND A2)

彩興路CHOI HING ROAD

聖若瑟英文中學

ST. JOSEPH'S ANGLO-
CHINESE SCHOOL

彩雲(一)邨

CHOI WAN (I) ESTATE

NEW CLEAR WATER

BAY ROAD

彩雲(二)邨

CHOI WAN (II) ESTATE

新清水灣道

A2項
ITEM A2

A1項
ITEM A1

A1項
ITEM A1

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

A2項
ITEM A2



本圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為攝於

2024年8月9日的實地照片

PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON SITE PHOTO
TAKEN ON 9.8.2024

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTO

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS B1 AND B2)

彩霞道

CHOI HA ROAD

彩頤居B座

CHEERFUL COURT
BLOCK B

淘大花園

AMOY GARDENS

B1項
ITEM B1

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

Q座

BLOCK Q M座

BLOCK M
L座

BLOCK L
F座

BLOCK F
E座

BLOCK E
G座

BLOCK G



本圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為攝於

2024年8月9日的實地照片

PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 9.8.2024

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS B1 AND B2)

彩霞道

CHOI HA ROAD

淘大花園

AMOY GARDENS

彩霞道

CHOI HA ROAD

B1項
ITEM B1

B1項
ITEM B1 B2項

ITEM B2

淘大花園

AMOY GARDENS

淘大花園

AMOY GARDENS

彩頤居B座

CHEERFUL COURT
BLOCK B

Q座

BLOCK Q

彩頤居B座

CHEERFUL COURT
BLOCK B

Q座

BLOCK Q

S座

BLOCK S

R座

BLOCK R

L座

BLOCK L

F座

BLOCK F
E座

BLOCK E



本圖於2025年1月23日擬備，

所根據的資料為攝於

2024年8月9日的實地照片

PLAN PREPARED ON 23.1.2025
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 9.8.2024

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

實地照片 SITE PHOTOS

界線只作識別用  
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION
PURPOSE ONLY

牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED
NGAU TAU KOK & KOWLOON BAY

OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32
(ITEMS B1 AND B2)

彩頤居

CHEERFUL COURT

B1項
ITEM B1

B1項
ITEM B1

淘大花園

AMOY GARDENS

B2項
ITEM B2

彩霞邨

CHOI HA ESTATE

L座

BLOCK L

A座

BLOCK A

F座

BLOCK F

B座

BLOCK B



米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

規劃署

PLANNING
DEPARTMENT

參考編號
REFERENCE No. 圖 PLAN

建築物高度圖 BUILDING HEIGHT PLAN
本摘要圖於2025年2月19日擬備，

所根據的資料為：

於2023年4月25日核准的分區計劃大綱圖編號

S/K12/18，以及於2022年12月6日核准的分區

計劃大綱圖編號S/K13/32

EXTRACT PLAN PREPARED ON 19.2.2025
BASED ON OUTLINE ZONING PLANS No.
S/K12/18 APPROVED ON 25.4.2023 AND
S/K13/32 APPROVED ON 6.12.2022

擬議牛頭角及九龍灣分區計劃大綱核准圖

編號S/ K 1 3 / 3 2的擬議修訂

(A 1、A 2、B 1及B 2項)

PROPOSED AMENDMENTS TO THE APPROVED NGAU TAU KOK &
KOWLOON BAY OUTLINE ZONING PLAN No. S/K13/32

(ITEMS A1, A2, B1 AND B2)

Below 121

121 - 140

141 - 160

Above 160

圖 例

S/K13/32

S/K12/18

擬議最高建築物高度
(在主水平基準上若干米)

現有建築物高度 (在主水平基準上若干米)

 A 1 項
ITEM A1

 B 1 項
ITEM B1


