
DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-1A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-2A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-3A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-4A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-5A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-6A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-7A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-8A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-9A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-10A/TKO128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-11A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 12.4.2023)

(來源：申請人於2023年4月12日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-12A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-13A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-14A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



DRAWING
參考編號
REFERENCE No.

繪 圖

A-15A/TKO/128(SOURCE: SUBMITTED BY APPLICANT ON 2.6.2023)

(來源：申請人於2023年6月2日呈交)



A-1

圖  PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

位置圖 LOCATION PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023 
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/TKO/28 APPROVED ON 1.6.2021

本摘要圖於2023年5月23日擬備， 
所根據的資料為於2021年6月1日 
核准的分區計劃大綱圖編號S/TKO/28

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE
ONLY

圖例  LEGEND

SCALE  1 : 50 000 比例尺

申 請 地 點  （ 地 盤 C ）
APPLICATION SITE (Site C)

申 請 地 點  （ 地 盤 B ）
APPLICATION SITE (Site B)

申 請 地 點  （ 地 盤 A ）
APPLICATION SITE (Site A)

要覽圖  KEY PLAN

119  (24.4.20)

申 請 地 點
（ 地 盤 C ）

APPLICATION SITE
(SITE C)

申 請 地 點
（ 地 盤 B ）

APPLICATION SITE
(SITE B)

申 請 地 點
（ 地 盤 A ）

APPLICATION SITE
(SITE A)



A-2a

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

無人駕駛航拍的拍攝方向

VIEWING DIRECTION FROM 
UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

綠化地帶

GREEN BELTGB

政府、機構或社區

GOVERNMENT, INSTITUTION 
OR COMMUNITY

G/IC

鄉村式發展

VILLAGE TYPE DEVELOPMENTV

住宅(丙類)

RESIDENTIAL (GROUP C)R(C)

住宅(甲類)

RESIDENTIAL (GROUP A)R(A)

商業／住宅

COMMERCIAL / RESIDENTIAL
C/R

綜合發展區

COMPREHENSIVE
DEVELOPMENT AREA

CDA

申請地點（地盤Ａ）

APPLICATION SITE (SITE A)

圖例  LEGEND

a ⇨
無人駕駛航拍的拍攝方向
VIEWING DIRECTION
FROM UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT 

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

平面圖 SITE PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON SURVEY SHEET No.12-NW-C

本摘要圖於2023年5月23日擬備，
所根據的資料為測量圖編號12-NW-C
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A-2b

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

a ⇨
無人駕駛航拍的拍攝方向
VIEWING DIRECTION
FROM UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

平面圖 SITE PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON SURVEY SHEETS No.
11-NE-B & D

本摘要圖於2023年5月23日擬備，
所根據的資料為測量圖編號11-NE-B及D
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無人駕駛航拍的拍攝方向

VIEWING DIRECTION FROM 
UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

綠化地帶

GREEN BELTGB

其他指定用途

OTHER SPECIFIEDOU

休憩用地

OPEN SPACEO

政府、機構或社區

GOVERNMENT, INSTITUTION 
OR COMMUNITY

G/IC

鄉村式發展

VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
V

住宅(甲類)

RESIDENTIAL (GROUP A)R(A)

商業／住宅

COMMERCIAL / RESIDENTIALC/R

申請地點（地盤Ｂ）

APPLICATION SITE (SITE B)

圖例  LEGEND



A-2c

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 6 000  比例尺

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

平面圖 SITE PLAN

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON SURVEY SHEETS No.
12-SW-A & 12-NW-C

本摘要圖於2023年5月23日擬備，
所根據的資料為測量圖編號 
12-SW-A及12-NW-C

G/IC

G/IC

G/IC

G/IC(5)

G/IC(4)

G/IC(7)

G/IC(8)

G/IC(9)

GB

O

O

OU

GB

REC

R(E)

R(E)

R(B)

R(A)7

CDA

露天香港鐵路路軌

OPEN MTR TRACKS

小赤沙

SIU CHIK SHA

百勝角

PAK SHING KOK

W
AN

 PO
 R

O
AD

環
保
大
道

ROAD

PO

W
AN

環
保
大
道

R
O

A
D

K
O

K

S
H

IN
G

PA
K

百
勝
角
路

消防及救護學院
FIRE AND AMBULANCE 

SERVICES ACADEMY

R
O

AD

KO
K

SH
EK

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

無人駕駛航拍的拍攝方向

VIEWING DIRECTION FROM 
UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)
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規劃申請（A/TKO/127）： 
政府中藥檢測中心（興建中） 

PLANNING APPLICATION (A/TKO/127) :
GOVERNMENT CHINESE MEDICINES
TESTING INSTITUTE 
(CONSTRUCTION IN PROGRESS)

B

規劃申請（A/TKO/127）： 
中醫醫院（興建中） 

PLANNING APPLICATION (A/TKO/127) : 
CHINESE MEDICINE HOSPITAL 
(CONSTRUCTION IN PROGRESS)

A

申請地點（地盤Ｃ）

APPLICATION SITE (SITE C)

圖例  LEGEND
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A-3a

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

申請地點（地盤Ａ）

APPLICATION SITE (SITE A)

圖例  LEGEND

a ⇨
無人駕駛航拍的拍攝方向
VIEWING DIRECTION
FROM UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

航攝照片 AERIAL PHOTO

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON AERIAL PHOTO No. E154647C
TAKEN ON 9.3.2022 
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年5月23日擬備， 
所根據的資料為地政總署於2022年3月9日 
拍得的航攝照片編號E154647C
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A-3b

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

申請地點（地盤Ｂ）

APPLICATION SITE (SITE B)

圖例  LEGEND

a ⇨
無人駕駛航拍的拍攝方向
VIEWING DIRECTION
FROM UNMANNED AERIAL VEHICLE (UAV)

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT 

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

航攝照片 AERIAL PHOTO

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON AERIAL PHOTO No. E154644C
TAKEN ON 9.3.2022 
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年5月23日擬備，
所根據的資料為地政總署於2022年3月9日
拍得的航攝照片編號E154644C
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A-3c

圖 PLAN

A/TKO/128

參考編號
REFERENCE No.

規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR 
PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD, 
YAU YUE WAN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KWAN

O

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

航攝照片 AERIAL PHOTO

EXTRACT PLAN PREPARED ON 23.5.2023
BASED ON AERIAL PHOTO No. E154705C
TAKEN ON 9.3.2022 
BY LANDS DEPARTMENT

本摘要圖於2023年5月23日擬備， 
所根據的資料為地政總署於2022年3月9日 
拍得的航攝照片編號E154705C
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FIRE AND AMBULANCE 

SERVICES ACADEMY

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

規劃申請（A/TKO/127）： 
政府中藥檢測中心（興建中） 

PLANNING APPLICATION (A/TKO/127) :
GOVERNMENT CHINESE MEDICINES
TESTING INSTITUTE 
(CONSTRUCTION IN PROGRESS)

B

規劃申請（A/TKO/127）： 
中醫醫院（興建中） 

PLANNING APPLICATION (A/TKO/127) : 
CHINESE MEDICINE HOSPITAL 
(CONSTRUCTION IN PROGRESS)

A

申請地點（地盤Ｃ）

APPLICATION SITE (SITE C)

圖例  LEGEND

B

A

日出康城

LOHAS Park

污水處理廠

SEWAGE
TREATMENT

WORKS

峻瀅
The Beaumount

峻瀅
The Beaumount

海茵莊園
Manor Hill

前將軍澳

第一期堆填區

FORMER 
TSEUNG KWAN O
STAGE I LANDFILL

香港電影城
HONG KONG
MOVIE CITY

消防處百勝角

已婚人員宿舍

ROAD

PARK

LOHAS

康城路

東面水道
EASTERN
CHANNEL

FIRE SERVICES
DEPARTMENT

PAK SHING KOK
MARRIED

QUARTERS

國際學校
思貝禮

康城站
LOHAS PARK

STATION

Ⅱ
Ⅱ



PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR

PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD,

YAU YUE W AN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KW AN O

本圖於2023年05月23日擬備 所根據的

資料為攝於2023年05月10日的實地照片

A-4a

實地照片 SITE PHOTOS

申 請 地 點 界 線 只 作 識 別 用

APPLICATION SITE BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PLAN PREPARED ON 23.05.2023 

BASED ON SITE PHOTOS 

TAKEN ON 10.05.2022
PLAN圖

規 劃 署
PLANNING

DEPARTMENT

參考編號

A/TKO/128
REFERENCE No.

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地

1

2

申請地點 (地盤A)
APPLICATION SITE (SITE A)

清水灣電影製片廠
Clear Water Bay

Film Studio

坑口村
Hang Hau Village

富寧花園
Fu Ning Garden

將軍澳醫院
Tseung Kwan O

Hospital 
裕明苑

Yu Ming Court

申請地點 (地盤A)
APPLICATION SITE (SITE A)

清水灣電影製片廠

Clear Water Bay

Film Studio

水邊村
Shui Bin Village

保良局甲子
何玉清中學

港澳
信義會小學



A-4b

申 請 地 點 界 線 只 作 識 別 用

APPLICATION SITE BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PLAN圖

規 劃 署
PLANNING

DEPARTMENT

參考編號

A/TKO/128
REFERENCE No.

3

4

申請地點 (地盤B)
APPLICATION SITE (SITE B)

英明苑
Ying Ming Court

魷魚灣遊樂場
Yau Yue Wan Playground

消防處將軍澳
員佐級人員宿舍

Fire Services Department

Tseung Kwan O 

Rank and File Married Quarters

寶林邨
Po Lam Estate

申請地點 (地盤B)
APPLICATION SITE (SITE B)

魷魚灣遊樂場
Yau Yue Wan

Playground

消防處將軍澳
員佐級人員宿舍

Fire Services Department

Tseung Kwan O 

Rank and File Married Quarters

魷魚灣海關人員宿舍
Yau Yue Wan 

Customs Staff Quarters

魷魚灣村
Yau Yue Wan

Village

英明苑
Ying Ming Court

將軍澳官立中學

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR

PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD,

YAU YUE W AN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KW AN O

本圖於2023年05月23日擬備 所根據的

資料為攝於2023年05月10日的實地照片

實地照片 SITE PHOTOS

PLAN PREPARED ON 23.05.2023 

BASED ON SITE PHOTOS 

TAKEN ON 10.05.2022

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地



A-4c

申 請 地 點 界 線 只 作 識 別 用

APPLICATION SITE BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

PLAN圖

規 劃 署
PLANNING

DEPARTMENT

參考編號

A/TKO/128
REFERENCE No.

5

6

申請地點
(地盤C)

APPLICATION SITE

(SITE C)

日出康城
LOHAS Park

香港電影城
Hong Kong

Movie City

峻瀅
The Beaumount

政府中藥檢測中心 (興建中)
Government Chinese Medicines Testing Institute

(Construction in Progress)

中醫醫院 (興建中)
Chinese Medicine Hospital

(Construction in Progress)

前將軍澳第一期前將軍澳第一期前將軍澳第一期前將軍澳第一期堆填區堆填區堆填區堆填區

Former Tseung Kwan O

Stage I Landfill

申請地點
(地盤C)

APPLICATION SITE

(SITE C)

消防處百勝角已婚人員宿舍
Fire Services Department 

Pak Shing Kok Married Quarters

消防及救護學院
Fire And Ambulance Services Academy

中醫醫院 (興建中)
Chinese Medicine Hospital

(Construction in Progress)

政府中藥檢測中心 (興建中)
Government Chinese Medicines Testing Institute

(Construction in Progress)

清水灣半島
OSCAR BY THE SEA

前將軍澳第一期前將軍澳第一期前將軍澳第一期前將軍澳第一期堆填區堆填區堆填區堆填區

Former Tseung Kwan O

Stage I Landfill

海茵莊園
Manor Hill

香港電影城
Hong Kong

Movie City

PROPOSED MINOR RELAXATION OF PLOT RATIO RESTRICTION FOR

PERMITTED PUBLIC HOUSING DEVELOPMENT

GOVERNMENT LAND ADJACENT TO YING YIP ROAD,

YAU YUE W AN VILLAGE ROAD AND PAK SHING KOK ROAD, TSEUNG KW AN O

本圖於2023年05月23日擬備 所根據的

資料為攝於2023年05月10日的實地照片

實地照片 SITE PHOTOS

PLAN PREPARED ON 23.05.2023 

BASED ON SITE PHOTOS 

TAKEN ON 10.05.2022

擬 議 略 為 放 寬 地 積 比 率 限 制 以 作 准 許 的 公 營 房 屋 發 展
將 軍 澳 影 業 路 、 魷 魚 灣 村 道 及 百 勝 角 路 旁 的 政 府 土 地
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