
規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-1

位置圖 LOCATION PLAN

R/S/FSSE/1

CONSIDERATION OF FURTHER REPRESENTATIONS
No. F1 TO F1907 TO THE DRAFT FANLING / SHEUNG SHUI
EXTENSION AREA OUTLINE ZONING PLAN No. S/FSSE/1

就粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱草圖編號S/FSSE/1
提出的進一步申述個案編號F1至F1907作出考慮

100 0 100 200米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

EXTRACT PLAN PREPARED ON 20.9.2023 
BASED ON OUTLINE ZONING PLAN No. 
S/FSSE/1 EXHIBITED ON 30.6.2022 AND
PROPOSED AMENDMENT PLAN No.
R/S/FSSE/1-A1 EXHIBITED ON 4.8.2023

本摘要圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為於2022年6月30日
展示的分區計劃大綱圖編號S/FSSE/1， 
以及於2023年8月4日展示的建議
修訂圖編號 R/S/FSSE/1-A1

FURTHER REPRESENTATION SITE
進一步申述地點

LEGEND圖 例

FURTHER REPRESENTATIONS No. 
F1 TO F151, F153 TO F179, F183 TO F1907

進一步申述個案編號
F1至F151,F153至F179,F183至F1907

界線只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

ITEM A
A項

REZONING FROM "RESIDENTIAL (GROUP A)"
TO "UNDETERMINED"

由「住宅(甲類)」地帶改劃為「未決定用途」地帶



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-2aR/S/FSSE/1

Key Plan of the Area showing the sub-areas and the surroundings existing landuses
顯示發展區內不同支區及附近現有用途的圖則

EXTRACT PLAN PREPARED ON 26.9.2023

本摘要圖於2023年9月26日擬備

界線只作識別用
BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

LEGEND圖 例

0.39 ha WOODLAND
0.39 公頃林地

CLAN GRAVE OF QING DYNASTY
清朝氏族墳墓



規劃署
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PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

平面圖 SITE PLAN

FH-2bR/S/FSSE/1

EXTRACT PLAN PREPARED ON
20.9.2023 BASED ON SURVEY SHEETS 
No. 3-SW-A & C

本摘要圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為測量圖編號3-SW-A 及 C

100 0 100 200米
METRES

米
METRES

SCALE  1 : 5 000  比例尺

VIEWING POINT OF SITE PHOTOS
實地照片的觀景點

VIEWING POINT OF SITE PHOTO
實地照片的觀景點

LEGEND圖 例

VIEWING POINT OF DRONE SITE PHOTO
空拍實地照片的觀景點



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-2cR/S/FSSE/1

HABITAT MAP AND
LOCATIONS OF FLORA SPECIES OF CONSERVATION IMPORTANCE

生物地圖及重點保育植物的位置

PLAN PREPARED ON 4.9.2023

本圖於2023年9月4日擬備



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-2dR/S/FSSE/1

SUMMARY OF TREE TREATMENT
樹木處理的總結

PLAN PREPARED ON 4.9.2023

本圖於2023年9月4日擬備
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R/S/FSSE/1 FH-3

PLANNING 
DEPARTMENT

PLAN

規劃署

圖參考編號
REFERENCE No.

本摘要圖於2023年9月5日擬備，
所根據的 資料為正射影像圖DOP5000（2019年）
EXTRACT PLAN PREPARED ON 5.9.2023
BASED ON ORTHOPHOTO DOP5000 (YEAR 2019)

粉 嶺/上水擴展區分區計劃大綱圖

FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA OUTLINE ZONING PLAN

航 攝 照片 AERIAL PHOTO

圖例 LEGEND

界 線 只作識別用

BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

分區計劃大綱圖的 擬議規劃範 圍界 線

PROPOSED PLANNING SCHEME BOUNDARY OF
OUTLINE ZONING PLAN



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTO

FH-4a

申請地點界線只作識別用 
APPLICATION SITE BOUNDARY FOR IDENTIFICATION PURPOSE ONLY

A

ex-Senior Staff Houses
前高級員工宿舍

Sub-Area 1區域 1

PLAN PREPARED ON 20.9.2023
BASED ON SITE PHOTO
TAKEN ON 7.6.2022

本圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為攝於
2022年6月7日的實地照片

Golf Club
高爾夫球會

INDICATIVE BOUNDARY OF THE
FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA

OUTLINE ZONING PLAN

粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱圖的界線顯示

Open-air Car Park
露天停車場

R/S/FSSE/1

0. 39ha Woodland
0.39公頃林地

Sub-Area 1
區域 1

Soccer Pitches
足球場

FAN KAM ROAD

粉
錦
公
路

Sub-Area 2
區域 2Tsang Mui

Millennium School

曾梅千禧學校

TWGHs Ma Kam Chan Memorial Primary School
東華三院馬錦燦紀念小學

Cheung Lung Wai
Estate

祥龍圍邨

PIN
G K

ONG R
OAD

丙
岡
路

Elegantia College
風采中學 Buddhist Wisdom Primary School

佛教正慧小學

P
O

 K
IN

 R
O

A
D

保建路



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

FH-4b

3

PLAN PREPARED ON 20.9.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 17.5.2022, 7.6.2022 & 6.9.2023

本圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為攝於2022年5月17日、
2022年6月7日及2023年9月6日的實地照片

前粉嶺高爾夫球會的高級員工宿舍

左邊為前球童工作站，中間為足球場，而右面為前高爾夫球球道

位於區域1的前高爾夫球球道
former Golf fairway in Sub-Area 1

拍攝日期
ex-Senior Staff Houses of the Fanling Golf Course

Date taken : 7.6.2022

R/S/FSSE/1

FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA
OUTLINE ZONING PLAN

粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱圖

ex-Caddy workstation on the left, soccer pitches in the middle, and former golf fairway on the right

1

2 North District Hospital
北區醫院

拍攝日期
Date taken : 17.5.2022

Cheung Lung Wai
Estate

祥龍圍邨

Cheung Lung Wai
Estate

拍攝日期

祥龍圍邨

Date taken : 6.9.2023

Ching Ho
Estate

清河邨



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

FH-4c

PLAN PREPARED ON 20.9.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 6.9.2023

本圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為攝於
2023年9月6日的實地照片

former Golf fairway in Sub-Area 1

R/S/FSSE/1

FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA
OUTLINE ZONING PLAN

粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱圖

Existing carpark of the Fanling Golf Club in Sub-Area 1
位於區域1的高爾夫球球道粉嶺高爾夫球會現有停車場

位於區域1的前高爾夫球球道

4

5

Cheung Lung Wai
Estate

祥龍圍邨

Ching Ho Estate
清河邨

TWGHs Ma Kam Chan
Memorial Primary School

東華三院馬錦燦紀念小學

Buddhist Wisdom Primary School
佛教正慧小學

Cheung Lung Wai
Estate

祥龍圍邨



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

實地照片 SITE PHOTOS

FH-4d

PLAN PREPARED ON 20.9.2023
BASED ON SITE PHOTOS
TAKEN ON 17.5.2022

本圖於2023年9月20日擬備，
所根據的資料為攝於
2022年5月17日的實地照片

R/S/FSSE/1

FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA
OUTLINE ZONING PLAN

粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱圖

Clan graves within Sub-Area 2

Clan grave within Sub-Area 1
位於區域1的氏族祖墳

位於區域2內的氏族祖墳

6

7



粉嶺/上水擴展區分區計劃大綱 圖

FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA OUTLINE ZONING PLAN

圖例 LEGEND

R/S/FSSE/1 FH-5

PLANNING 
DEPARTMENT
規劃署

參考編號

REFERENCE No. PLAN圖

本摘要圖於2023年9月4日擬備，
所根據的資料為粉嶺高爾 夫球場用 地
局部發 展技術研究的生 態影響評估

EXTRACT PLAN PREPARED ON 4.9.2023
BASED ON ECOLOGICAL IMPACT ASSESSMENT OF
THE TECHNICAL STUDY ON PARTIAL DEVELOPMENT
OF THE FANLING GOLF COURSE

現 有 自然景觀、 生 境及土地 用 途 EXISTING NATURAL LANDSCAPE, HABITATS AND LAND USES



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-6aR/S/FSSE/1

PROPOSED JUNCTION IMPROVEMENT SCHEMES
擬議路口改善計劃

PLAN PREPARED ON 4.9.2023

本圖於2023年9月4日擬備



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-6bR/S/FSSE/1

PROPOSED JUNCTION IMPROVEMENT SCHEMES
擬議路口改善計劃

PLAN PREPARED ON 4.9.2023

本圖於2023年9月4日擬備
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Erin Park

King's Gate

Cheung Lung Wai
Estate

Royal Green

Kai Leng

Go lf  C lub

Ming Tak Court

Choi Po Court

Sheung Shui Centre

Camell ia Court

Chateau 18

Eden Manor

Pei Tau Ling Kok

Choi  Yuen Estate

Tai Ping Estate

So Kwun Po

Cheerful  Park

Golf Parkview

Ching Ho Estate

Ng Uk Tsuen

Yuk Po Court

Metropol is
Plaza

Fan ling Lod ge

Vienna Garden

Eden Garden

Glamour Garden

Sheung Shui

Town Centre

Belair Vi l la

Sunningdale

Garden

Tai Tau Leng

酒莊18

高爾夫‧御苑 煤氣
調壓站

彩園邨

上水中心

順
欣
花
園

倚麗花園

旭埔苑

彩蒲苑

清河邨

御皇庭

維也納花園

掃管埔

欣翠花園

高爾夫景園

高爾夫‧皇殿別墅

高
爾
夫
球
會

上
水
名
都

上水已婚
警察宿舍

旭埔苑

新都廣場

雞嶺 萬豪居

華慧園

翠彤苑

粉嶺別墅

碑頭嶺角

葵苑

明德臺

海裕苑

露天貨倉

吳屋村

太平邨

威尼斯
花園

祥龍圍邨

上水紀律部隊宿舍

Gra ves

Gra ves

墓地

墓地

C
A1

No rth Dist ri ct  Hosp ital

D2

A4

Hong Kong Golf Club

The Hong Kong Golf  Club
Fanl ing Golf Course

A2

Po  Wing Ro ad
Sp or ts Ce nt re

B1

Sh eun g Shu i
Ga rden  No.4

Pa k Wo Ro ad
Playg ro und

D1

E

A3

Sheung Shu i

Stat ion B2

北區
大會堂

溜冰場

上
水
站

保榮路
體育館

上
水
花
園
第
三
號

香港高爾夫球會
粉嶺高爾夫球場

保榮路遊樂場

百和路遊樂場

上水花園第四號

新運路花園

上
水
花
園
第
二
號

北區醫院

龍
豐
休
憩
處

吉祥街花園
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CASTLE PEAK ROAD-K W U TUNG

FANLING HIGHWAY
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JOCKEY CLUB ROAD
CHOI YUEN ROAD

CHI  CHEONG ROAD

MTR (EAST RAIL LINE)

CHI  MING STREET

丙
岡
路

掃
管
埔
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裕
泰
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港
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（東
鐵
綫
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保
平
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衛
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智
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保
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彩
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龍
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吉
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柏
蕙
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智
昌
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彩晶

安老院

清平

平熙

平治

彩屏

羅馬

彩瑩

彩麗

彩碧

御
景
峰

唐湖

彩顏

彩湖

彩珠

彩玉

清譽

秦湖

紐約

清潤

平易

顯峯

漢湖

巴黎

清澤

清湖 明湖

呈祥

彩華

平靜

清頌

商湖

周湖

晉湖

柏林

抽水站

清照

安
貧
小
姊
妹
會

聖
若
瑟
安
老
院

清朗

清顯

石湖墟市政大廈

景祥
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AGR

V

V

O

G/IC

REC

V

R(A)

O

R(A)

R(A)

G/IC

GB

GB

V

V

R(A)

R(C)1

R(B)

G/IC

CDA

R(A)

O

AGR

GB

GB

V

G/IC

R(A)

OU

R(A)10

G/IC

O

OU G/IC
V

R(B)2

G/IC

G/IC

R(C)3

G/IC

G/IC

G/IC

R(A)
OU

OU

R(A)9

G/IC

AGR

AGR

O

U

OU

Cheung Lung Wai Estate
Dom PR: 5
Non-Dom PR: 0.03
Max 37 storeys
BH: 118.2 mPD

祥龍圍邨

North District Hospital
Expansion (Planned)
BH: TBA

北 區醫院擴建(已 規劃)

Planned private residential development
PR: 6
BH: 130 mPD

已 規劃的私人住宅發展

Tai Tau Leng Site
PR: 6.8
(Dom PR: 6.5; Non-Dom PR: 0.3)
BH: 130 mPD

Tai Ping Estate
Dom PR: 3.565
Non-Dom PR: 0.116
Max 27 storeys
BH: 85.9 mPD

Royal Green
Dom PR: 3.3
Max 39 storeys
BH: 116.7 mPD

8 Royal Garden
Dom PR: 5

Ching Ho Estate Phase 4 (Planned)
Dom GFA: 34,267 sq. m
Non-Dom GFA: 8,244 sq. m
BH: 133 mPD

Glorious Peak
Dom PR: 5
Max 37 storeys
BH: 140.8 mPD

Ching Hiu Road Site
PR: 6.6
(Dom PR: 6.50; Non-Dom PR: 0.1)
BH: 140 mPD

Ching Ho Estate
Dom PR: 4.923
Non-Dom PR: 0.091
Max 41 storeys
BH: 127.7 mPD

Planned comprehensive private residential development
with a residential care home for the elderly (RCHE)
PR: 4.39
BH: 130 mPD

已 規劃的綜合私人住宅發展

大頭嶺地盤

太 平邨

御皇庭 清河邨第四期 (已 規劃)

御景峰

顯峰

清曉路地盤

清河邨

Tai Tau Leng Roundabout
大頭嶺迴旋處

TWGH Memorial School

Buddhist Memorial School

Elegantia College

North District Hospital
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本摘 要圖 於2023年 9月5日擬備，
所根據的資料為測量圖 編號
2-SE-B 及 3-SW-A
EXTRACT PLAN PREPARED ON 5.9.2023
BASED ON SURVEY SHEETS No.
2-SE-B & 3-SW-A

R/S/FSSE/1 FH-7

PLANNING DEPARTMENT

PLAN

規劃署

圖
參考編號

REFERENCE No.SCALE   1  :  5 000

METRES 100 1000 200 300 400 METRES
米 米

比例尺

PLOT RATIO, BUILDING HEIGHT AND
NUMBER OF STOREYS OF

SURROUNDING EXISTING / PLANNED DEVELOPMENTS

周邊現有/計劃中發展的地積比率、建築物高度及建築層 數

PROPOSED PLANNING SCHEME BOUNDARY OF
FANLING / SHEUNG SHUI EXTENSION AREA
OUTLINE ZONING PLAN

粉嶺 /上 水 擴 展區 分 區 計劃 大 綱 圖
的擬 議 規 劃範 圍 界 線

圖 例   LEGEND

COMPREHENSIVE DEVELOPMENT AREA
綜合發展區CDA

RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(甲類)R(A)

RESIDENTIAL (GROUP B)
住宅(乙類)R(B)

RESIDENTIAL (GROUP C)
住宅(丙類)R(C)

VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
鄉村式發展V

GOVERNMENT, INSTITUTION
OR COMMUNITY
政府、機構或 社區G/IC

OPEN SPACE
休憩 用地O

OTHER SPECIFIED USES
其他指定 用途OU

RECREATION
康樂REC

AGRICULTURE
農業AGR

GREEN BELT
綠化地帶GB

BUILDING HEIGHT IN (mPD)
建築物高度(在 主水平基準上若干米)44.5

NUMBER OF STOREYS
樓層 數目10

PR Plot Ratio
BH Building Height
PD Principal Datum
Dom PR Domestic Plot Ratio

Non-Dom PR Non-Domestic Plot Ratio
Non-Dom Non-Domestic
Dom GFA Domestic Gross Floor Area
Non-Dom GFA Non-Domestic Gross Floor Area

TBA To be announced

ITEM A
A 項



規劃署
PLANNING DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-8R/S/FSSE/1

TREES OF PARTICULAR INTEREST IN SUB-AREA 1
位於區域1的具獨特價值的樹木

PLAN PREPARED ON 19.4.2023

本圖於2023年9月4日擬備



規劃署
PLANNING
DEPARTMENT

PLAN圖參考編號
REFERENCE No.

FH-9R/S/FSSE/1

CONCEPTUAL LANDSCAPE AND MITIGATION PLAN (SUB-AREA 1)
概念景觀緩解設計圖(區域1)

PLAN PREPARED ON 15.9.2023

本圖於2023年9月15日擬備


