
城市規劃委員會文件第 1 0 7 7 9 號  

考慮日期： 2 0 2 1 年 1 0 月 2 2 日   

考慮《馬鞍山分區計劃大綱草圖編號 S / M O S / 2 3》的  

進一步申述編號 F 1 至 F 5  

(關於考慮該分區計劃大綱草圖的申述及意見後建議對該草圖作出的修訂 )  

 

進 一 步 申 述 的 內 容  進 一 步 申 述 人  

項 目 A  

把 位 於 馬 鞍 山 村 路 上 段 西 側 的 一 幅 土

地 由 「 住 宅 ( 乙 類 ) 6 」 地 帶 改 劃 為 「 綠

化 地 帶 」 ， 及 相 應 地 刪 除 有 關 的 建 築

物 高 度 限 制  

F 4 及 F 5 ： 個 別 人 士  

 

註 ：  所 有 進 一 步 申 述 人 的 名 單 載 於 附 件 I I 。 進 一 步 申 述 ( 附 件 I I I ) 的 軟 複 本 已 藉 電

子 方 式 送 交 城 市 規 劃 委 員 會 ( 下 稱 「 城 規 會 」 ) 委 員 ， 並 已 上 載 至 城 規 會 網 站

ht tps: / /www.info .gov.hk/ tpb/ tc /p lan_making/S_MOS_23.html .， 以 供 公 眾 查 閱 。 整 套 進 一

步 申 述 的 印 本 存 放 於 城 規 會 秘 書 處 ， 以 供 委 員 查 閱 ； 另 備 存 於 規 劃 署 位 於 北 角

和 沙 田 的 規 劃 資 料 查 詢 處 ， 以 供 公 眾 查 閱 。  

1 .  引 言  

1.1  2 0 2 0 年 1 0 月 1 6 日 ， 《 馬 鞍 山 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號

S / M O S / 2 3 》 ( 下 稱 「 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 」 ) 根 據 《 城 市 規 劃 條

例 》 ( 下 稱 「 條 例 」 ) 第 5 條 展 示 ， 以 供 公 眾 查 閱 。 修 訂 項 目

主 要 涉 及 把 位 於 樟 木 頭 村 以 東 的 一 幅 土 地 、 位 於 樟 木 頭 村 以

西 的 一 幅 土 地 及 位 於 馬 鞍 山 村 路 下 段 東 側 的 一 幅 土 地 由 「 綠

化 地 帶 」 改 劃 為 「 住 宅 ( 甲 類 ) 1 1 」 地 帶 ， 並 訂 明 建 築 物 高 度

限 制 ； 把 位 於 馬 鞍 山 村 路 上 段 西 側 的 一 幅 土 地 由 「 綠 化 地

帶 」 改 劃 為 「 住 宅 ( 乙 類 ) 6 」 地 帶 ， 並 訂 明 建 築 物 高 度 限 制 ；

把 位 於 馬 鞍 山 村 路 下 段 北 邊 的 一 幅 土 地 、 位 於 馬 鞍 山 村 路 下

段 西 側 的 一 幅 土 地 及 位 於 馬 鞍 山 村 路 上 段 東 側 的 一 幅 土 地 由

「 綠 化 地 帶 」 改 劃 為 「 政 府 、 機 構 或 社 區 」 地 帶 ， 並 訂 明 建

築 物 高 度 限 制 ， 以 分 別 興 建 泵 房 、 一 所 小 學 及 配 水 庫 ； 把 毗

鄰 馬 鞍 山 繞 道 並 位 於 樟 木 頭 村 西 面 較 遠 處 的 一 幅 狹 長 土 地 由

「 綠 化 地 帶 」 改 劃 作 顯 示 為 「 道 路 」 的 地 方 ； 以 及 把 位 於 富
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安 花 園 附 近 的 一 幅 土 地 由 「 綠 化 地 帶 」 改 劃 為 「 其 他 指 定 用

途 」 註 明 「 污 水 處 理 廠 」 地 帶 。 當 局 亦 藉 此 機 會 ， 修 訂 分 區

計 劃 大 綱 圖 的 《 註 釋 》 及 《 說 明 書 》 ， 以 反 映 上 述 修 訂 ， 並

適 當 地 更 新 各 土 地 用 途 地 帶 的 一 般 資 料 。 在 兩 個 月 的 公 眾 展

示 期 內 ， 城 規 會 共 收 到 5  6 9 9 份 有 效 的 申 述 。 2 0 2 1 年 1 月

2 9 日 ， 城 規 會 公 布 申 述 的 內 容 ， 讓 公 眾 提 出 意 見 ， 為 期 3 個

星 期 。 在 3 個 星 期 的 公 眾 查 閱 期 屆 滿 後 ， 城 規 會 共 收 到 1  5 8 7

份 就 申 述 提 出 的 有 效 意 見 。  

1.2  城 規 會 於 2 0 2 1 年 8 月 1 8 日 考 慮 各 項 申 述 及 意 見 後 ， 決 定 接

納 ／ 局 部 接 納 5  2 8 7 份 申 述 ( R 3 9 ( 部分 ) 至 R 4 2 ( 部分 )、R 4 3 至

R 7 8、R 8 4 至 R 8 9、R 9 2 至 R 2 6 7 3、R 2 6 7 6 至 R 2 6 8 5、R 2 6 8 9 至

R 2 7 4 1、R 2 7 4 3 至 R 2 7 6 4、R 2 7 8 0 至 R 2 7 8 6、R 2 7 9 2、R 3 1 2 2、

R 3 1 2 6、R 3 1 3 0 至 R 3 8 9 9、R 3 9 0 3 至 R 5 6 9 6 )， 把 位 於 馬 鞍 山 村

路 上 段 西 側 的 一 幅 土 地 由 「 住 宅 ( 乙 類 ) 6 」 地 帶 還 原 為 「 綠 化

地 帶 」 。  

1.3  2 0 2 1 年 9 月 1 0 日 ， 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 的 建 議 修 訂 根 據 條

例 第 6 C ( 2 ) 條 展 示 ， 以 供 公 眾 查 閱 。 建 議 修 訂 項 目 附 表 、 修

訂 圖 則 編 號 R / S / M O S / 2 3 - A 1 及 對 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 的

《 註 釋 》 和 《 說 明 書 》 作 出 的 建 議 修 訂 載 於 附 件 I 。 在 為 期 3

個 星 期 的 草 圖 展 示 期 於 2 0 2 1 年 1 0 月 2 日 屆 滿 後 ， 城 規 會 共

收 到 5 份 進 一 步 申 述 。 載 有 5 名 進 一 步 申 述 人 的 名 單 載 於 附

件 I I 。 有 1 份 進 一 步 申 述 是 在 為 期 3 個 星 期 的 草 圖 展 示 期 屆

滿 後 才 收 到 。  

1.4  2 0 2 1 年 9 月 1 0 日 ， 行 政 長 官 根 據 條 例 第 8 ( 2 ) 條 ， 同 意 將 城

規 會 把 馬 鞍 山 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 呈 交 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議

核 准 的 法 定 期 限 由 2 0 2 1 年 9 月 1 6 日 延 長 6 個 月 至 2 0 2 2 年

3 月 1 6 日 。  
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2 .  進 一 步 申 述  

2.1  根 據 條 例 第 6 D ( 1 ) 條 ， 任 何 人 ( 但 如 建 議 修 訂 是 在 考 慮 該 人 作

出 的 任 何 申 述 或 提 出 的 任 何 意 見 後 作 出 的 ， 則 該 人 除 外 ) 可 就

建 議 修 訂 向 城 規 會 作 出 進 一 步 申 述 。  

2.2  在 為 期 3 星 期 的 展 示 期 內 所 收 到 的 5 份 進 一 步 申 述 中 ， 有 3

份 ( F 1 至 F 3 ) 是 由 原 申 述 人 提 交 ( R 6 4 ( 亦 為 C 8 ) 、 R 1 5 3 6 及

R 1 6 2 1 ) 。 城 規 會 在 2 0 2 1 年 8 月 1 8 日 聆 聽 其 他 原 申 述 時 已

考 慮 他 們 的 申 述 ， 並 決 定 順 應 ／ 局 部 順 應 其 申 述 而 修 訂 該 分

區 計 劃 大 綱 草 圖 。 因 此 ， 根 據 條 例 第 6 D ( 1 ) 條 ， F 1 至 F 3 當

作 無 效 ， 並 視 為 不 曾 作 出 。  

2.3  餘 下 的 進 一 步 申 述 由 F 4 及 F 5 提 交 ， 均 視 為 有 效 。 事 實 上 ，

F 4 及 F 5 聲 稱 表 示 反 對 的 進 一 步 申 述 並 非 反 對 建 議 修 訂 。 除

建 議 修 訂 所 涉 用 地 外 ， F 4 認 為 除 建 議 修 訂 外 ， 所 有 其 他 修 訂

項 目 所 涉 的 馬 鞍 山 村 路 沿 路 用 地 應 還 原 為 「 綠 化 地 帶 」 。 F 4

亦 就 城 規 會 會 議 記 錄 提 出 意 見 ， 以 便 考 慮 有 關 申 述 及 意 見 。

F 4 並 表 示 關 注 沙 田 區 其 他 房 屋 工 程 對 交 通 造 成 的 影 響 。 因

此 ， F 4 的 意 見 不 是 反 對 建 議 修 訂 ／ 與 建 議 修 訂 無 關 。 因 此 ，

除 了 不 反 對 建 議 修 訂 的 部 分 外 ， 根 據 條 例 第 6 D ( 3 ) 條 ， F 4 的

其 餘 部 分 當 作 無 效 ， 並 視 為 不 曾 作 出 。 F 5 則 認 為 ， 在 有 關 用

地 上 進 行 的 任 何 發 展 只 會 對 環 境 造 成 負 面 影 響 。 由 於 建 議 修

訂 是 把 用 地 由 「 住 宅 ( 乙 類 ) 6 」 地 帶 還 原 為 原 本 的 「 綠 化 地

帶 」 ，  F 5 的 意 見 並 不 反 對 建 議 修 訂 。  

2.4  在 為 期 3 星 期 的 展 示 期 過 後 所 收 到 的 進 一 步 申 述 由 一 名 個 別

人 士 提 交 。 根 據 條 例 第 6 D ( 3 ) ( a ) 條 ， 如 進 一 步 申 述 是 在 3 星

期 的 建 議 修 訂 展 示 期 屆 滿 後 向 城 規 會 作 出 的 ， 則 該 進 一 步 申

述 須 視 為 不 曾 作 出 。  
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3 .  規 劃 署 的 意 見  

城 規 會 沒 有 收 到 表 示 反 對 建 議 修 訂 的 進 一 步 申 述 。 根 據 條 例 第

6 F ( 9 ) 條 ， 如 沒 有 進 一 步 申 述 示 明 是 反 對 建 議 修 訂 ， 條 例 第 6 F ( 3 )

和 6 F ( 4 ) 條 關 於 聆 聽 進 一 步 申 述 的 規 定 將 不 適 用 ； 城 規 會 在 考 慮 該

等 進 一 步 申 述 後 ， 須 按 建 議 修 訂 而 修 訂 有 關 的 草 圖 。  

4 .  請 求 作 出 決 定  

4.1  請 城 規 會 ：  

( a )  備 悉 上 文 第 2 . 4 段 所 述 的 逾 期 提 出 的 進 一 步 申 述 ， 應

根 據 條 例 第 6 D ( 3 ) ( a ) 條 視 作 不 曾 作 出 ；  

( b )  考 慮 F 1 至 F 3 ( 由 原 申 述 人 提 交 ) 和 F 4 ( 部 分 ) ( 提 出 與 建

議 修 訂 項 目 無 關 的 觀 點 ／ 意 見 ) 是 否 視 為 無 效 ， 應 如 上

文 第 2 . 2 及 2 . 3 段 所 述 ， 分 別 根 據 條 例 第 6 D ( 1 ) 及 6 D

（ 3 ） 條 視 作 不 曾 作 出 ； 以 及  

( c )  考 慮 進 一 步 申 述 F 4 ( 部 分 ) 及 F 5 是 否 不 反 對 建 議 修

訂 ， 以 及 同 意 根 據 條 例 第 6 F ( 9 ) 條 ， 按 建 議 修 訂 而 修

訂 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 ， 以 及  

4.2  請 城 規 會 同 意 ， 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 ( 按 建 議 修 訂 而 修 訂 ) ( 附

件 I V ) 連 同 其 《 註 釋 》 及 《 說 明 書 》 ， 適 合 根 據 條 例 第 8

條 ， 呈 交 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議 核 准 。  
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5 .  跟 進 行 動  

5.1  如 城 規 會 決 定 按 建 議 修 訂 而 修 訂 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 ， 城 規

會 所 作 的 該 修 訂 將 成 為 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 的 一 部 分 。 根 據

條 例 第 6 H 條 ， 現 存 的 分 區 計 劃 大 綱 圖 須 於 其 後 作 為 包 括 該 修

訂 的 圖 則 而 理 解 ； 城 規 會 須 將 該 修 訂 供 公 眾 查 閱 ， 直 至 行 政

長 官 會 同 行 政 會 議 根 據 條 例 第 9 條 就 有 關 的 草 圖 作 出 決 定 為

止 。  

5.2  在 行 政 上 ， 規 劃 署 會 將 城 規 會 的 決 定 通 知 建 築 事 務 監 督 和 相

關 政 府 部 門 ， 並 會 按 情 況 向 他 們 提 供 有 關 修 訂 的 文 本 。  

附 件  

附 件 I  《 馬 鞍 山 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / M O S / 2 3 》 的 建 議 修

訂 項 目 附 表 、 修 訂 圖 則 及 對 《 註 釋 》 和 《 說 明 書 》 作 出

的 建 議 修 訂  

附 件 I I  所 有 進 一 步 申 述 人 的 名 單  

附 件 I I I  在 展 示 期 内 收 到 的 進 一 步 申 述  

附 件 I V  《 馬 鞍 山 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / M O S / 2 3 A 》  

( 縮 圖 )  

 

規 劃 署  

2 0 2 1 年 1 0 月  



 

 

 

 

 

城 市 規 劃 委 員 會 文 件 第 1 0 7 7 9 號  

 考 慮 日 期 ： 2 0 2 1 年 1 0 月 2 2 日   

 

考 慮 《 馬 鞍 山 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 編 號 S / M O S / 2 3 》 的  

進 一 步 申 述 編 號 F 1 至 F 5  

( 關 於 考 慮 該 分 區 計 劃 大 綱 草 圖 的 申 述 及 意 見 後 建 議 對 該 草 圖 作 出 的 修 訂 )  

 


