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Appendix B Study Process
附錄 B 研究流程

1.3 STUDY PROCESS 研究流程

實況評估

INSTITUTIONAL AND IMPLEMENTATION

制訂3張建議市區更新大綱發展概念藍圖



  Key Planning Assumptions of 3 MRCPs 
三個市區更新大綱發展概念藍圖方案的主要規劃假設 

MRCP+ MRCP- MRCP 0 

Planning Goal 
規劃目標

Growth and 
Livability 
增長與宜居 

Livability and 
population thin-out 
宜居與減少人口

Livability and 
moderate 
population thin-out 
宜居與適量減少人口 

Development 
Intensity 

(Total GFA) 
發展密度 

(總樓面面積) 

(m2)

Increase Domestic 
& Non-domestic 
GFA 
增加住宅及非住宅樓

面面積 

(9.42M) 

Overall intensity 
benchmark existing 
development level 
整體發展密度參照現

時研究範圍內的已建

樓面面積 

(7.0M) 

Overall intensity 
benchmark existing 
OZP permissible 
level 
整體發展密度參照現

行分區計劃大綱圖容

許的總樓面面積 

(7.4M) 

Population 
人口規模

Capped at the existing level at 213,000 and 
ranges from 150,000 (30% decrease) to 213,000 

以現有人口規模約213,000作為上限及 

由約150,000(減少30%)至213,000 

Living Space 
per Person 
人均居住面積

~ 22m2 to ~ 26m2 
(subject to MRCP scenarios & population size) 

(根據MRCP方案及人口規模) 

Open Space per 
Person 

人均休憩空間面積

~ 2.5m2 to ~ 3.5m2 
(to adopt a benchmark above existing HKPSG standard of 2m2) 

(採納高於現時香港規劃標準與準則2m2的標準) 

Appendix C 
附錄 C 



Appendix D Proposed MRCP Framework
附錄 D 建議的規劃框架

PARK SIDE 
GREEN 

COMMUNITY

EXUBERANT 
COMMERCIAL 

DISTRICT

LIVING 
HERITAGE

綠悠社區

動力商貿區

歷史文化
生活區

Existing and Planned CKR and WKT Landscape Deck
現有及已規劃的中九龍幹線及西九龍總站園景平台

Existing 現有

Proposed 建議

Major Commercial Corridors –
e.g. Nathan Road, Argyle Street, Jordan Road
主要商業走廊 –
例如: 彌敦道、亞皆老街、佐敦道

Elevated Pedestrian Network                                       
高架行人網絡

Major Green Corridors 
主要綠色走廊

Major Character Streets –
e.g. Flower Market, Ladies Market, Temple Street
主要富地區特色商業街 –
例如: 花墟, 女人街, 廟街

Major Shopping / Retail Streets –
e.g. Nathan Road, Bute Street, Shanghai Street 
主要商業/零售街 –
例如: 彌敦道, 弼街, 上海街

YMT Heritage Trail –
e.g. Temple Street, Hi Lung Lane, Kansu Street
油麻地歷史文物徑 –
例如: 廟街, 熙龍里, 甘肅街

Development Nodes 
發展節點
Street Consolidation Area
整合街區發展地區
Other Special Design and Community Areas
其他特色規劃及社區發展地區

Major Public Open Space
主要公共休憩空間
Other Existing and Planned Public Open Space
其他現有及已規劃的休憩空間

Other Pedestrian Corridor 
其他行人走廊

Heritage Interest Point along the Trail
歷史文化節點

Legend 圖例
Study Area
研究範圍



Appendix E Development Node
附錄 E 發展節點

WEST KOWLOON 
GATEWAY
西九龍門戶
綜合發展

YAU MA TEI 
WHOLESALE 
FRUIT MARKET
油麻地果欄
更新活化發展

MONG KOK 
MARKET 

REVITALIZATION
旺角街市

更新活化發展

NULLAH ROAD 
URBAN 

WATERWAY
水渠道城市水道

ARGYLE STREET / 
COMMERCIAL / 
INTEGRATION HUB
亞皆老街商貿/
聯繫樞紐

Proposed Development Node
建議發展節點

Proposed Urban Waterway
建議城市水道

Legend 圖例
Study Area
研究範圍



Appendix F Street Consolidation Area 
附錄 F 「整合街區」

Proposed Street Consolidation Area  
建議整合街區發展

Additional Street Consolidation Area in MRCP+ scenario
於MRCP+ 方案中的額外整合街區發展

Legend 圖例
Study Area
研究範圍



Appendix G Other Proposed Special Design / Community Areas
附錄 G 其他建議特色規劃／社區發展地區

1 2

4

3

1 Tai Kok Tsui Activity Node
大角咀活動節點

2 “Youth Cultural Place” in Mong Kok
旺角「青年文化點」

3 Cultural Belt / “Civic Node” in Yau Ma Tei
油麻地文化帶 / 「多層社區活動中心」

4 Hi Lung Lane Low-Rise Cluster
熙龍里低矮建築群

Character Streets
富地區特色商業街

Legend 圖例

Study Area
研究範圍



Appendix H Open Space Framework
附錄 H 休憩空間框架

Integrated Public Open Space Provision in 
Development Node
結合於發展節點內的公共休憩空間

Major Public Open Space 
主要公共休憩空間

Major Green Corridors 
主要綠色走廊

Other Existing and Planned Public Open Space
其他現有及已規劃的休憩空間

Nano Park
微型公園

Other Pedestrian Corridor 
其他行人走廊

“GreenLink” 
「綠廊」

Legend 圖例

Study Area
研究範圍

Existing and Planned CKR and WKT Landscape Deck
現有及已規劃的中九龍幹線及西九龍總站園景平台



Appendix I Walkability Strategy
附錄 I 易行度策略

YMT Heritage Trail
油麻地歷史文物徑

Major Character Streets and Full-Time 
Pedestrian Street
主要特色主題商業街及全日行人專用街道

Pedestrian Corridor 
行人走廊

At Grade / Multi-Level Pedestrian 
Passageway within DN
發展節點內的地面 / 多層行人通道
Facelifting / Revitalization of At Grade Pedestrian 
Facilities and Back Alley
翻新/活化地面行人設施及後巷

Existing Elevated Pedestrian Network
現有高架行人網絡

Planned / Proposed Elevated Pedestrian Network
已規劃 /建議高架行人網絡

Proposed Underground Network
建議地下行人網絡

Existing Underground Network
現有地下行人網絡

Existing 現有

Proposed 建議

Legend 圖例
Study Area
研究範圍

Existing and Planned CKR and WKT Landscape Deck
現有及已規劃的中九龍幹線及西九龍總站園景平台

Major Public Open Space 
主要公共休憩空間

Major Green Corridors 
主要綠色走廊



Diagram J “Park n’ Walk” Concept Diagram
附錄 J「泊車後步行至內街」的概念示意圖

400m

Existing Public Transport Interchange
現有公共運輸交匯處

Proposed Sizable Carpark in Development Node* 
建議發展節點內大型的公共停車設施*

400m Walking Radius from MTR Stations
地鐵站400米的步行半徑

Proposed Carpark in Other Designated Redevelopment Site*
建議其他重建地盤內的公共停車設施*

Proposed Public Transport Interchange
建議公共運輸交匯處

P Major Existing Carpark*
主要現有公共停車設施*

Legend 圖例
Study Area
研究範圍

PTI

* Coverage of 200m Walking Radius from Carpark
*停車設施覆蓋200米的步行半徑



Appendix K Proposed Building Height Restriction by “5 Bands of Building Height” 
附件 K 建議「五個高度帶」的高度限制

Preliminary Building Height Profile
建議建築物輪廓

Tai Kok Tsui
大角咀

Jordan
佐敦

Nullah Road 
Development Node

水渠道發展節點

Mong Kok Market 
Development Node
旺角街市
發展節點

Argyle Street 
Development Node

亞皆老街
發展節點

YMTFM 
Development Node

油麻地果欄
發展節點

West Kowloon Gateway 
Development Node
西九龍門戶綜合
發展節點

Argyle Street
亞皆老街

Waterloo Road
窩打老道

Current OZP Building Height Profile
現時分區計劃大綱圖建築物輪廓

Tai Kok Tsui
大角咀

Jordan
佐敦

Metro Harbour View
港灣豪庭

Planned Sai Yee Street 
Redevelopment
規劃中的洗衣街

重建項目
Langham Place Tower
朗豪坊大樓

8 Waterloo Tower 
窩打老道8號大樓

Argyle Street
亞皆老街

Waterloo Road
窩打老道

<100mPD
低於主水平基準上100米

>200mPD
高於主水平基準上200米

Major Open Space
主要休憩空間

150-200mPD
主水平基準上150至200米

120-150mPD
主水平基準上120至150米

100-120mPD
主水平基準上100至120米

Legend 圖例

New Rhythmic Skyline
錯落有致的新天際線



Appendix L Visual and Air Ventilation Corridors 
附錄 L 視廊及空氣流通走廊

Major Visual and Wind Corridor
主要視覺及通風走廊

Major Wind Entry Points
主要通風入口

Major Green Corridors 
主要綠色走廊

Legend 圖例
Study Area
研究範圍
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